Sitzung Gemeinderat am 12.12.2023
12.12.2023 18:00 Uhr



Die Glicksgemeindgeilklimatischer Kurort und Kneippkurort im Schwarzw#80 m 0.d.M.
mit den Teilorten Bieselsberg, Luftkurort Langenbrand, Erholungsort Oberlengenhardt, Erholungsort Schwarzenberg

Offentliche Einladung zur
Sitzungdes Gemeinderates

am Dienstag, 12. Dezember 2026n 18:00Uhr

in den Sitzungssaal der Gemeinde Schomberg, LindenstralRe 7 in 75328 Schomberg

TAGESORDNUNG

7.

Gemeindewald Schomberg
Waldbericht 2023 und Waldhaushaltsplan 2024 und 2025

Bebauungsplan sowie Satzung Uber ortliche Bauvorschriften "Neu
Mitte" in Schdmberg

Beschluss Uber die Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Umbau des Gebaude Liebenzeller StralRe 59 (ehemaliges Pflegeh
"Haus Gruntal") zu einer Unterkunft fir geflichtete Menschen
- Vergabe der Schlie3anlage

Umbau des Gebaude Liebenzeller StralRe 59 (ehemaliges Pflegeh
"Haus Gruntal") zu einer Unterkunft fir geflichtete Menschen
- Vergabe der Schreinerarbeiten

Umbau des Gebaude Liebenzeller StralRe 59 (ehemaliges Pflegeh
"Haus Gruntal") zu einer terkunft fir geflichtete Menschen
- Vergabe der TrockenbauPutz und Malerarbeiten

Anpassung der Gebuhren fir die Benutzung der Erddeponie
"Hauswald" zum 01.01.2024

Bekanntgaben, Verschiedenes

Mit freundlichen GriiRen
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Matthias Leyn
Blrgermeister
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Gemeindewald Schémberg

\2/\6%Idbericht 2023 und Waldhaushaltsplan 2024 und
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VorlageNr.: GR 108/23
A Aktenzeichen: 855.12; 022.3

Schriftstiick 573168

Amt: Finanzverwaltung
Datum: 04.12.2023
SITZUNGSVORLAGE

Gemeindewald Schémberg
Waldbericht 2023 und Waldhaushaltsplan 2024 und 2025

Gremium Offentlichkeitsstatus Datum TOP

Gemeinderat offentlich 12.12.2023 1.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Ausfihrungen des Forstamts Calw zur Kenntnis.

Die Einnahmen und Ausgaben betreffend den Abschnitt Wald, sisierend auf den beigeflgten
Anlagen in den Haushaltsplanentwurf der Gemeinde Schomberg fir die Jahre 2024 und 2025 aufge
nommen werden

Sachverhalt:

Bestandteil dieser Vorlage ist der Entwurf des Waldhaushaltsplanesu2@l2025 sowie der Waldbe-

richt 2023, beides aufgestellt durch das Forstamt in Calw. Das Forstamt hat in Zusammenarbeit zwi
schen Abteilungsleitung und Revierforster die Berichte aufgestellt. Beide werden zur Sitzung anwesenc
sein und den Waldbericht 2023w den Waldhaushalt 2024 und 2025 vorstellen. Im Jahr 2024 und
2025 soll die Bewirtschaftung des Kommunalwaldes ahnlich wie in den vergangenen Jahren erfolgen.

Die Zahlen wurden als Grundlage in den Fé&itstt der Gemeinde Schomberg so tbernommen.
Anlagen:

Naturalvollzug 2023
Naturalplan 2024 und 2025



Gemeindewald Schomberg
Natural planung FWJ 2024

Planung 202 4

Bemerkung

Holzeinschlag insg. : 3.380 Fm FE Hiebssatz 2.960 Fm
Davon

Nadelstammholz 2.530 Fm

Laubstammbholz 70 Fm

Industrieholz 80 Fm

Brennholz 200 Fm

Derbholz & Hackerholz 500 Fm

Kulturen: 500 Buchenvorbau
Anbau 100 Eiche
100 ERkastanie
Jungbestandspflege:
Schlagpflege 10,0 ha

Waldschutz:

200 Wuchshille




Gemeindewald Schomberg
Natural planung FWJ 2025

Planung 202 5

Bemerkung

Holzeinschlag insg. : 2.670 Fm FE Hiebssatz 2.960 Fm
Davon
Nadelstammholz 1.950 Fm
Laubstammbholz 80 Fm
Industrieholz 260 Fm
Brennholz 100 Fm
Derbholz & Hackerholz 280 Fm
Kulturen:

Anbau Eiche, Esskastanie,

Nuss

Jungbestandspflege:
Schlagpflege 10,0 ha

Waldschutz:




Gemeindewald Schomberg
vorl. Naturalvollzug FWJ 2023

Planung 2023 vorl. Vollzug Bemerkung
Holzeinschlag insg. : 2.990 Fm 3.204 Fm FE Hiebssatz 2.960 Fm
davon
Nadelstammholz 2.345 Fm 2.162 Fm
Laubstammbholz 60 Fm 182 Fm
Industrieholz 20 Fm 107 Fm
Brennholz 120 Fm 104 Fm
Derbholz & Hackerholz 445 Fm 650 Fm
Kulturen:
Anbau 0,7 ha 0,9 ha AusgleichsmalRnahme
810 Stiick Waldumbau NH in LH (Eiche,
Spitzahorn, Kirsche, Nul3)
Schlagpflege : 15,0 ha 15,0 ha
Waldschutz: - 0,7 ha Wuchshullen 800 St




TOP 2.

Bebauungsplan sowie Satzung Uber ortliche
Bauvorschriften "Neue Mitte" in Schémberg

Beschluss tber die Offenlage gemal’ 8§ 3 Abs. 2 und 8
4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)



VorlageNr.: GR 109/23
A Aktenzeichen: 621.419134

Schriftstiick 581448

Amt: Bauamt
Datum: 23.11.2023
SITZUNGSVORLAGE

Bebauungsplan sowie Satzung tber ortliche Bauvorschriften "Neue Mitte" in Schémberg
Beschluss uber die Offenlage gemal 8I3A2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Gremium Offentlichkeitsstatus Datum TOP

Gemeinderat offentlich 12.12.2023 2.

Beschlussvorschlag:

1. Der der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Einwendungen und Stellungnahmen sowie
die Erlauterungen der Fachbiros aus der frihzeitigggteiligung vom 05.08.2019 bis
06.09.2019 zur Kenntnis.

2. Der Gemeinderat beschlief3t,
a Vv° EE ]8583v VEAUE( =+ s}EzZ ve I}P VvV pUvPe
t}Zv v~ Jv ~ Z,u EP u]8 PE° puvPU 8 /E3Z0] Z v & +5« &I
vorschrifen in seiner Fassung vom 29.11.2023,

b) den zeichnerischen Teil zum Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
HVPe% o0 ve CE ut}PV3%" Jv ~ Z,u EP Jv « Jv E & <*uvP Alu

c) dem Vorhabenund ErschlieBungsplan vom 21.11.2023 sowie Alelagen.

3. Die Offentlichkeit, Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange werden gemaR 88 3 Abs.
2, 4 Abs. 2, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) erneut beteiligt.

4. Die weitere Umsetzung des Beschlusses gemal3 vorstehender Ziffer 2ainscBlie3lich der
hierzu erforderlichen Entscheidungen wird der Gemeindeverwaltung Ubertragen.

Sachverhalt:

Die Firmengruppe Krause Bautrager Holding GmbH ist zu Beginn der 2000er Jahre mit dem Wunsch :
die Gemeinde Scmiberg herangetreten, das bisherige Gelande des BFW Schombexgs Epu //" v |
zu entwickeln. Als Nutzungsart waren Einzelhandel und konzeptionelle Wohnformen vorgesehen. Das
Areal fur das Vorhaben umfasste eine Gesamtflache von rund 22.278 mz2.



Fur die ihkaufsmarkte Edeka und Rossmann (Flst. 209/3) wurde mit dem Bebauungsplanverfahren
CE n DISJvi 0Z v 0" P%O VUVPeE Z3 P « Z ((vX ] hue SlpuvP ]

Im rickwartigen Areal entlang der Brunnenstral3e war fur die Fist. 208d5209/6 zunachst ange-
dacht, verschiedene Wohnformen zu realisieren. Fur deren Umsetzung wurde im Jahr 2011 das Be-
HUVPe*% 0 VA E( ZE Yt}EvuvD]BSP o0 ]38 §X

In der Zwischenzeit hatte die Gemeinde einen Teil des damaligen Grundsticke20@/&x.fur den

Bau des dringend bendétigten neuen Kindergartens erworben. Fur diesen Bereich wurde der Bebau:

MVPe% o0 v c DUSSEP " P(P S o00S pv E ZSeIE (S]P P e Zo}ee v
Zo N AuGE EE] Z8 § pv nBewigd X T : ZE v ]

Fur das restliche noch unbebaute Areal (Fist. 209/6) plant der neue Eigentumer, die Siloah, den Bal
eines Pflegeheimes mit verschiedenen betreuten Wohnformen.

D] @& p(*8 oopvP =« AYEZ v 1}P v v U [ VIZa6o0™ vegUkENigr D ]38
Bauplanungsrecht geschaffen werden.

Verfahren:

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 23.07.2019 die Aufstellung des vorhabenbezo
Pvyv MUVPe% o0 ve cE}AV D]'SS0e ¢ Z0o pv]PS ¢ s E(ZE v P u ™ °
schlosen, den Vorentwurf gebilligt und eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager 6f-
fentlicher Belange und sonstiger Behérden beschlossen.

D] | vvdu ZpvP Alu T0Xi6X11id APE Ju ude 0 83 c °EP E(E |
Beteiligung der Offentlichkeit am Planverfahren informiert. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte
in der Zeit vom 05.08.2019 bis 06.09.2019. Die Behordenesdiwi Trager sonstiger offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 30.07.2019 gebeten, zu dem Bebauungsplanentwurf bis spatesten:
06.09.2019 Stellung zu nehmen.

Dieser Sitzungsvorlage ist eine Abwagungstabelle mit den eingegangenen Stellungnahmen und Anre
gungen aus der Offentlichkeit und den Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus del
frihzeitigen Beteiligung vom 05.08.2019 bis 06.09.204igefugt

Unabhangig davon wurde das Gesamtkonzept fir die Seniorenwohneinrictatumd/orhabentrager
mehrmals UberarbeitetDas Projekt war mit seinen seitherigen Planungsphasen mehrmals Gegenstand
verschiedener gemeinderatlicher Beratungen.

Zudem gestaltetesich die Verkaufsverhandlungen fir das Flst. 209/6 zwischen dem Vorhabentrager
und der Krausé&ruppe schwierig, konnten aber im Jahr 2023 abgeschlossen werden.

Gegenuiber dem Planstand von 2019, sind folgende Anderungen in den Planvorlagen vorgenommel
worden:

A. Konzept:
- Es werden 5 Pflegwohngruppen fiir insgesamt 73 Personen aufl Endd 2. Oberge-
schoss verteilt. Das 3. Obergeschoss bietet Platz fur 18 Wohnungen fir ein betreutes
Wohnen. Die Wohnungen haber31Zimmer und Grundflachen von 35 m? bis tam>.
Die urspriinglich geplante Tagespflege im Erdgeschoss entféllt.



B. Textteil:
- Die ortlichen Bauvorschriften wurden Uberarbeitet, an die neuen Planungen angepasst.
- Die Festsetzungen fir Werbeanlagen sind entfallen.
- Die Beschréankung fur teclather Aufbauten wurden aufgehoben, es erfolgte die Fest-
setzung das technische Anlagen mindestens 1,5 m von Auf3enwand abgesetzt werden
mussen.

C. zeichnerischer Teil:
- Die Geschossigkeit des Baukorpers und die Lange der Gebaudefluchten wurde reduziert.
- Der Baukorper treppt sich entsprechend der Topografie folgend ab.
- Die Festsetzungen zur Gberbaubaren Flache und den HOohen orientieren sich an den Ma-
3en des Vorhabemund ErschlieBungsplans.

D. Gutachten:
- Artenschutzrechtliche Potentialanalyse v@n.11.2022
- spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 23.06.2023
- Schalltechnische Untersuchuriderlauterungsbericht vom 21.06.2023
- verkehrstechnische Stellungnahmérlauterungsbericht vom 28.08.2023

Die Verwaltung schlagt vor, nach Billigy des Entwurfs durch den Gemeinderat die Offenlage sowie
die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentliche Belange (gSrzRbs. 2, 4 Abs. 2, 4a
Abs. 2 (BauGRjurchzufihren.

Parallel hierzu wird die Gemeindeverwaltung ohm Vorhabentrager zur Sicherung der Realisierung
des Vorhabens einen Durchfuhrungsvertrag abschlie3en.

Anlagen:

Ubersicht

Abwagungstabelle aus friihzeitiger Beteiligung vom 05.08.2019 bis 06.09.2019.

Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften, Begriindung und
zeichnerischem Teil vom 29.11.2023

Vorhaben und ErschlieBungsplan von 21.11.2023

Artenschutrechtliche Potentialanlyse, Stand 07.11.2022

spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Stand 23.06.2023

Schalltechnische Untersuchung, Stand 21.06.2023

Verkehrstechnische Stellungnahme, Stand 28.08.2023
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Gemeinde Schémberg

9RUKDEHQEH]RJHQHU %HEDXXQJVSODQ AIRKYPHMEIWWH 6FK|PEHUJ
Anregungen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4(1) BauGB

Sachstand

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB und die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4(1)
BauGB sind ordnungsgeman erfolgt. Die vorgebrachten Anregungen werden nachfolgend dargestellt und mit Abwagungsvorschlagen erganzt:

Anregungen der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB):

TOB

ANREGUNGEN

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Landratsamt Calw
06.09.2019

1.1 Stadtebau
Die Neuordnung der Ortsmitte und die Ansiedlung eines Pflege-
heimes mit betreuten Wohnformen wird fur sinnvoll erachtet.

Wir halten jedoch die geplante Hohenentwicklung in der dortigen
Umgebungsbebauung fur kritisch. Auf der gegenuberliegenden
Seite der Brunnenstraf3e und sudlich des Baufeldes sind wesent-
lich kleinere Gebaude vorhanden. Hier entstehen durch den
Bruch in der Architektur aufgrund der geplanten Hohe stadtebau-
liche Spannungen. Die Nachbarbebauung weist eine andere
Kornung und auch deutlich geringere Hohen auf. Erschwerend
kommen die geringen Abstande der Baugrenzen zu den Grund-
stuicksgrenzen hinzu. Der gemal Festsetzungen zulédssige Bau-
kérper vermag keinen wirklichen Bezug zur Umgebungsbebau-
ung aufzunehmen. Wir regen daher an, tber die Baumasse und
Hohenentwicklung noch einmal nachzudenken. Falls, wie in der
Begrundung erlautert, eine terrassierte Bebauung vorgesehen
ist, kénnten entsprechende Zonierungen erfolgen.

Die Anregung wird berucksichtigt

Die Planung fur das Pflegeheim wurde inzwischen konkretisiert
und soll als Vorhabenbezogener Bebauungsplan weitergefuhrt
werden. Die Geschossigkeit des Baukdrpers wurde ebenso re-
duziert wie die Lange der Gebéaudefluchten. Der Baukdrper
treppt sich auRerdem der Topographie folgend ab. Die Festset-
zung der Uberbaubaren Flachen und den H6hen orientiert sich
an den MafRen des Vorhaben- und ErschlieRungsplans.

BP_Neue_Mitte_Wohnen _Abw_friihzeitige_005




Wir gehen davon aus, dass der Nachweis der Abstandsflachen
auf dem Braugrundstiick erfolgen kann.

Im Verhaltnis zu diesem grof3en Volumen steht die Festsetzung
zu Werbeanlagen. Wir halten diese fur zu streng gefasst. Wir bit-
ten auch abzuklaren, ob Fahnenmasten gewtinscht sind.

Bei den Aufbauten auf dem Dach bitten wir noch zu prifen, ob
diese prozentual begrenzt werden kann bzw. sollte.

Durch die Platzierung des Kindergartens und das Pflegeheim ist
mit einem deutlich héheren Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Aus den Unterlagen kann nicht entnommen werden, ob und wie
der Bebauungsplan diese Aufgabe l6st. Bisher ist nicht erkenn-
bar, wie in die Tiefgarage zugefahren wird.

1.2 Brandschutz
Die Anforderungen aus der Stellungnahme vom 17.01.14
(20.11.2013) bleiben unverandert.

1.3 Umwelt- und Arbeitsschutz
Keine Anmerkungen

Die Anregung wird berucksichtigt:
Die Abstandsflachen kdnnen auf dem Baugrundstiick nachge-
wiesen werden.

Die Anregung wird bertcksichtigt:
Die drtlichen Bauvorschriften wurden inzwischen Uberarbeitet.
Die Festsetzungen fur Werbeanlagen sind entfallen.

Die Anregung wird nicht berlicksichtigt:

Auf eine Beschrankung der technischen Aufbauten wird verzich-
tet, da die Flachen fur die Erzeugung regenerativer Energien
nicht per Festsetzung eingeschrankt werden sollen. Allerdings
wurde festgesetzt, dass die technischen Anlagen um mindestens
1,5m von der AuBBenwand zurilickgesetzt werden missen, um
Beeintrachtigungen auf das Ortsbild mdglichst zu vermeiden.

Die Anregung wird berilicksichtigt

Fur die Prufung der Auswirkungen auf das umliegende Verkehrs-
netz wird von einem Fachplaner eine verkehrstechnische Stel-
lungnahme erstellt. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungs-
plan tbernommen. Die im Gutachten vorgeschlagenen Maf3nah-
men im Bereich BrunnenstralRe / Kurze Steige (aufRerhalb des
Plangebiets) werden bei der nachsten Umgestaltung dieser Stra-
Ben berucksichtigt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Stellungnahme auf
GLH 6WHOOXQJQDKPH ]XP %HEDXXQJVS
+ Einzelhandel bezieht. Dort wurde im Verfahren zum Brand-
schutz angeregt, dass eine Loschwasserversorgung von
48m3/Std. Uber 2 Stunden durch genormte Unterflurhydranten
mit einem max. Abstand von 100m sichergestellt werden muss.
Die Belange des Brandschutzes werden im Rahmen der Bauge-
nehmigung abschlielend behandelt, die Ldschwasserversor-
gung wird im Rahmen der weiteren Planung bertucksichtigt. Die
notwendigen Rettungswege wurden im Rahmen einer dem Be-
bauungsplan vorgeschalteten Machbarkeitsstudie mit der zu-
standigen Behorde abgestimmt.

Kenntnisnahme.




1.4 Stral3enbau
Von Seiten der Abteilung StralRenbau bestehen keine Anregun-
gen und Hinweise zum geplanten Bebauungsplan&nderung.

1.5 StralRenverkehr

StralRenverkehrsrechtliche Festsetzungen sind nicht enthalten
und es ist nicht erkennbar, dass die geplante Anderung StraRen-
verkehrsrecht in einem Umfang tangiert, der im Bebauungsplan-
verfahren berlcksichtigt werden misste.

Fur stralBenrechtliche Fragestellungen hingegen ist die Ge-
meinde Schémberg StralRenbaulasttrager. Fir Empfehlungen o-
der Bedingungen kommt es zunachst immer auf die bauliche Ge-
staltung der betroffenen Verkehrsflachen und die Kapazitat so-
wie die Verkehrsbelastung an. Nach den Angaben im Bebau-
ungsplan-Entwurf (10.1) ist die VerkehrserschlieRung Uber die
BrunnenstralRe derzeit bereits gesichert, zusatzlich ist der Aus-
bau der StralRe vorgesehen. Weiter ist dort die Stellplatzfrage
bericksichtigt. Es ist davon auszugehen, dass flr die entspre-
chende Nutzung eine ausreichende Dimensionierung der Stell-
platze ebenso planméaRig ist, wie die bendtigte Anzahl.

2. Hinweise

2.1

Bei einer Bebauung ist mit entsorgungsrelevanter Aushub zu-
rechnen. Dabei kdnnen neben mit Stahl und Metallen verunrei-
nigten Bauschutt, ehemaligen Fundamenten des BFWs auch as-
besthaltige Komponenten (gefahrliche Abfélle) angetroffen wer-
den.

Fir ein spéateres Baugesuch ist ein Entsorgungskonzept vorzu-
legen.

2.2

Das Plangebiet befindet sich im Weiteren Zustrombereich des
fachtechnisch abgegrenzten Heilquellenschutzgebiets fir Bad
Liebenzell.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wurde beriicksichtigt:

Die Unterbringung der notwendigen Stellplatze wurde in der
Machbarkeitsstudie gepriift. Die Stellplatze kénnen in einer Tief-
garage untergebracht werden. Kurzzeitstellplatze kénnen im Ein-
gangsbereich des geplanten Pflegeheims untergebracht werden.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird beriicksichtigt:
Die Anregung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird bertcksichtigt:

Die Anregung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufge-
nommen.




2.3

Sollte fur (Tief-)Bauarbeiten eine temporare Grundwasserhal-
tung notwendig sein, ist hierfiur rechtzeitig vorab eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Calw, Abt. Umwelt- und
Arbeitsschutz einzuholen.

2.4
Sobald die noch fehlenden Unterlagen vorliegen, bitten
eine erneute Beteiligung.

wir um

Die Anregung wird berticksichtigt:
Die Anregung wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Anregung wird berucksichtigt.

Gemeinde Engelsbrand
13.09.2019

Die Gemeinde Engelsbrand hat zu der von Ihnen beabsich-
tigten Bebauungsplanaufstellung keine Einwendungen oder
Anregungen.

Kenntnisnahme.

Stadt Neuenblirg
19.09.2019

Die Belange der Stadt Neuenblirg werden hiervon nicht be-
rihrt. Anregungen und Bedenken werden deshalb keine vorge-
tragen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird nicht ge-
winscht.

Kenntnisnahme.

Gemeinde Hofen

Mit diesem Schreiben teile ich Ihnen mit, dass die Gemeinde

Kenntnisnahme.

06.08.2019 Hofen an der Enz zu oben genanntem Bebauungsplan keine
Einwande hat.
Zuklnftig ist eine Beteiligung der Gemeinde Hdéfen an der Enz
nicht mehr erforderlich.
Gemeinde Die Gemeinde Oberreichenbach bringt keine Anregungen vor.| Kenntnisnahme.
Oberreichenbach Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
05.08.2019
Regionalverband Ziel der Planung ist es, Wohnangebote flir Senioren zu schaf- | Kenntnisnahme.
Nordschwarzwald fen. Dazu wird im Bebauungsplan ein Sondergebiet mit der
15.08.2019 Zweckbestimmung "Betreute Wohnformen fiir Senioren" im

Umfang von 0,56 ha festgesetzt. Im Regionalplan 2015 ist der
Bereich als bestehende Siedlungsflache dargestellt. Es werden
daher keine Anregungen oder Einwdnde vorgetragen.

Regierungsprasidium
Karlsruhe;  Wirtschaft,
Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesund-
heiswesen

08.08.2019

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Pflegeheims mit be-
treutem Wohnen geschaffen werden. Hierzu soll in zentraler
Ortslage auf einer Flache von 0,56 ha ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung "Betreute Wohnformen fir Senioren”
festgesetzt werden.

Kenntnisnahme.




Im Regionalplan Nordschwarzwald 2015 ist das Areal als be-
stehende Siedlungsflache dargestellt. Belange der Raumord-
nung stehen folglich nicht entgegen.

Die Planung ist nicht aus dem rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan entwickelt. Dieser ist, gemaly des gewahlten Ver-
fahrens, im Wege der Berichtigung gem. 8 13a Il Nr. 2 BauGB
zu andern. Wir begriRen das Vorhaben im Sinne einer fla-
chensparenden und an die demographische Entwicklung an-
gepassten Gemeindeentwicklung.

Regierungsprasidium
Karlsruhe; StraRenwe-
sen und Verkehr
07.08.2019

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Regierungsprasidium
Freiburg; Landesbetrieb
Forst Baden Wdurttem-
berg

13.09.2019

Durch das o0.g.Bebauungsplanverfahren werden forstfachliche
und frechtliche Belange nicht tangiert.

Es ist keine weitere Beteiligung der héheren Forstbehtrde im
Verfahren erforderlich.

Kenntnisnahme.

Netze BW GmbH
06.09.2019

Stromversorgung

Die Stromversorgung fur das Gebiet kann aus unserem bestehen-
den 20/0,4 kV- Ortsnetz erfolgen. Weitere MalBhahmen unserer-
seits sind zurzeit schon teilweise geplant, werden jedoch nach
Erfordernis zu einem spéteren Zeitpunkt realisiert.

Zur Durchfiihrung einer ordnungsgemafen und sicheren Strom-
versorgung fur diesen Planungsbereich missen wir unsere
Netze erweitern.

Hierzu bendtigen wir eine weitere Ortsnetz-Umspannstation.
Der im beigefugten Bebauungsplanauszug (Anlage 1) gekenn-
zeichnete Platz bietet sich zentral fir die Stromversorgung an
und sollte eine Breite (StralRenfront) von 5,50 m und einer Tiefe
von 5,50 m aufweisen.

Zu ihr muss ein direkter Zugang von einer 6ffentlichen Strale
mit Schwerlastzufahrt moglich sein. Das Gebaude muss so ge-
stellt werden kdnnen, dass sich vor der Breitseite (Tlrseite) ein
Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens 1,50 m ergibt.

Die Anregung wird beriicksichtigt:
Die Trafostation wurde inzwischen im Bereich der offentlichen
Grinflachen ndérdlich der Kita umgesetzt.
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Zur Sicherung der Umspannstation und der Leitungen schlagen
wir eine beschrénkt personliche Dienstbarkeit zu Gunsten
Netze-BW GmbH vor.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschréanke, die
fur die Stromversorgung notwendig werden, z.Zt. aber weder in
der Anzahl noch vom Einbauort festgelegt sind, dirfen auf als
nicht tberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Uber den Anschluss und Umfang des zu errichtenden Netzes fur
das geplante Bauvorhaben, kann erst eine Aussage getroffen
werden, wenn der elektrische Leistungsbedarf hierfir bekannt
ist.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke, die
fur die Stromversorgung notwendig werden, z.Zt. aber weder in
der Anzahl noch vom Einbauort festgelegt sind, dirfen auf als
nicht Gberbaubar ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen der ortlichen Versor-
gung dienende Energieversorgungsleitungen, die Sie denin der
Anlage erhaltenen Lageplanen entnehmen koénnen. Die Uber-
bauung eines im Erdreich verlegten Kabels ist nach den beste-
henden Sicherheitsbestimmungen nicht zulassig.

Sollte eine Umlegung von Kabelleitungen bzw. von Freileitungen
im Rahmen der Baumaflinahmen erforderlich oder gewlnscht
werden, so waren wir dazu bereit; die Kosten wiirden zu Lasten
des Veranlassers gehen.

Aus dem beigefligten Plan kénnen Sie die Lage unserer Versor-
gungsleitungen entnehmen. Wir gehen ggf. davon aus, dass un-
sere Anlagen im Bebauungsplanbereich durch BaumalRhahmen
verandert werden mussen.

Bitte beziehen Sie uns in die weiteren Planungen rechtzeitig mit
ein, den zustandigen Sachbearbeiter fir die Projektierung, H.
Birkle erreichen Sie unter der Rufnummer 07243 /180-374,
um alles Erforderliche abzusprechen. Sobald unsere Projektie-
rung abgeschlossen ist, werden wir Sie kontaktieren.

Die Anregung wird berucksichtigt.
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Zur Vermeidung von Schaden an Versorgungsleitungen bitten
wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von Lageplanen hinzu-
weisen Lagepldne missen rechtzeitig vor Baubeginn bei der
Netze BW GmbH angefordert werden.

Die Anregung wird berucksichtigt.

Telekom
07.08.2019

Wir betreiben in der Stadt Schomberg keine Richtfunkstrecken
und haben daher keine Einwande gegen den Bebauungsplan
"Neue Mitte-Wohnen"

Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme nur fur Richt-
funkverbindungen des Telekom £Netzes gilt. Bitte beziehen Sie,
falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH,
in Ihre Anfrage ein. Bitte richten Sie diese Anfrage an:

Ericsson Services GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

oder per Mail an

|bauleitplanung@ericsson.com|

Kenntnisnahme.




Anregungen der Birgerinnen:

es doch fur die bestehenden Einrichtungen stets mit Schwierig-
keiten verbunden, einen Anstieg der Platzzahl zu erwirken.

Aus unserer Sicht kommt es durch zusatzliche Kapazitaten zu
einem Verdrangungswettbewerb, der fur alle Marktteilnehmer
ruinds werden kann.

Schomberg hatte 2017 It. Zensus eine Einwohnerzahl von 8042,
davon 1730 Einwohner, welche alter als 65 Jahre alt sind. Das
Land Baden-Wirttemberg nennt fir den Bedarf an stationdren
Heimplatzen einen Anhaltwert von etwa 5 % der Uber 65 Jahri-
gen. Der Bedarf lage damit bei 87 Platzen - gegenuber einem
Bestand von bereits 276 Platzen.

Im personlichen Gesprach mit Frau Dickmann sagten Sie, im
Gremium sei die genaue Anzahl der geplanten stationaren Platze
noch nicht thematisiert worden, da der Diakonissenverein das
Angebot mischen wird und baten uns um eine schriftiche An-
frage bezlglich der weiteren, entscheidenden Vorgehensweise
mit dem Gemeinderat.

Wir bitten Sie, diese Fakten bei Ihren Uberlegungen einflieBen
zu lassen. Eine noch hdhere Uberdeckung in Schomberg wird
dem Anspruch an eine wohnortnahe Versorgung nicht mehr ge-
recht.

Ebenso sehen wir die "Kannibalisierung" im Wettbewerb um
Pflegekrafte als Gefahr fur den Bestand aller Pflegeeinrichtun-
gen am Ort.

Die meisten Einrichtungen haben enorme Investitionen vor sich,
um ihren Bestand zu sichern und wirden durch weitere Kapazi-
téten und Verdrangung wirtschaftlichen Schaden nehmen.

BURGER ANREGUNGEN ABWAGUNGSVORSCHLAGE
Birger 1 Mit Verwunderung haben wir zur Kenntnis genommen, dass in | Kenntnisnahme:
26.09.2019 Schdémberg eine weitere Pflegeeinrichtung entstehen soll, war | In Schdmberg leben (Abfrage EMA am 12.07.2023) 8020 Ein-

wohner. Davon sind 1893 Bewohner Uber 65 Jahre alt. Das ist
ein Anteil von ca. 23 % der Gesamtbevdlkerung Schémbergs.

Derzeit werden in Schémberg 3 Altenpflegeinrichtungen betrie-
ben, die verschiedene Pflegeformen wie Dauerpflege, Kurzzeit-
und Tagespflege anbieten. Teilweise haben sich diese auf In-
tensiv- und Palliativpflege sowie die Pflege von Menschen mit
gerontopsychiatrischen Problemen spezialisiert.

Eine vierte Pflegeeinrichtung hat Ihren Betrieb im Mai 2023 auf-
gegeben. Damit fallen 28 Pflegebetten in Schémberg weg.

Aktuell stehen 147 Pflegebetten und 7 Platze fur eine Tages-
pflege in den drei verbliebenen Altenpflegeeinrichtungen in
Schdmberg zur Verfugung.

Neue betreute Wohnformen fiir die gemafR den aktuellen Statis-
tiken folgend immer &lter werdende Bevolkerung kénnen in
Schdomberg derzeit nicht angeboten werden. Zudem ist die An-
zahl Tagespflegeplatzen sehr gering. Zu solchen Alternativen
gingen bereits zahlreiche Anfragen bei der Gemeindeverwal-
tung ein.

Der Vorhabentrager mochte auf dem Flst 209/6 ein Senioren-
zentrum mit verschiedenen Pflegeangeboten realisieren. Dazu
gehoren Pflegeplatze in Vollzeitpflege, erganzt durch verschie-
dene Formen des betreuten Wohnens und einen ambulanten
Pflegedienst verwirklichen. Insbesondere die neuen betreuten
Wohnformen und eine Erweiterung der klassischen Pflegefor-
men stellen eine wertvolle Ergénzung zu den vorhandenen Be-
treuungsangeboten fir &ltere Menschen in Schémberg dar.
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Nach wie vor stellen wir uns der Herausforderung einer qualitativ
hochwertigen Pflege und stehen mit allem, was wir haben, hinter
unserer Arbeit und mdchten dies auf Dauer tun.

Vor diesem Hintergrund wéren wir Ihnen dankbar, wenn auf dem
vorhandenen Areal eine Nutzung angedacht wird, die nicht die
vorhandenen und bewdahrten Strukturen geféhrdet, sondern sinn-
voll erganzt.

Wir bitten Sie, dieses Schreiben an die Fraktionsvorsitzenden
weiterzuleiten. Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Karlsruhe, den 21.11.2023
SCHOFFLER.stadtplaner.architekten
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Verfahrensvermerke
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB am
Ortsiuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am

Billigung des Planvorentwurfs sowie Beschluss Uber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am

Ortsibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung am

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 (1) BauGB vom
bis

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB vom
bis

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behtérden und sonstiger Trager

offentlicher Belange am

Ortsuibliche Bekanntmachung der Verdoffentlichung im Internet am

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)

gemal § 3 (2) BauGB vom
bis

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 (2) BauGB vom
bis
Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen am

Satzungsbeschluss geméal § 10 (1) BauGB am
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Satzung
uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Neue Mitte Schémberg *Wohnen"
mit drtlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg KDW DP « D delsIRAXg@s8tzbu-
ches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg
(GemO) den Vorhabenbezogenen Be E D X X Q J VN @eDM/te/Schomberg - Wohnen 3
mit drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
R&umlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung
vom 29.11.2023 mal3gebend.

§2

Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 29.11.2023
B  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 29.11.2023
C  Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 29.11.2023
Anlagen

D  Hinweise in der Fassung vom 29.11.2023
E  Begrindung in der Fassung vom 29.11.2023
Weitere gesonderte Anlagen

Potentialanalyse Artenschutz in der Fassung vom 07.11.2022
Spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung in der Fassung vom 23.06.2023
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 21.06.2023
Verkehrstechnische Stellungnahme in der Fassung vom 28.08.2023

§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ord-
nungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung tber den Vorhabenbezogenen Beba X X Q J V S\@u2 Qlité&e Schomberg -
Wohnen3 PLW |[UWOLFKHQ %DXYRUVFKULIWHQ WULWW PLW GHU
maf § 10 (3) BauGB in Kraft.
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Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der 6rtli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen tberein-
stimmen.

Schémberg,

Matthias Leyn,
Blrgermeister
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Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Landesbauordnung Baden -Wirttemberg (LBO)

i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

Gemeindeordnung Baden -Wirttemberg (GemO)

i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

I.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Planzeichenverordnung vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen
Im Rahmen der Ziffern 2 bis 7 und der Planzeichnung sind auf der Basis des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlie3lich die baulichen und sonsti-
gen Nutzungen zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet.

2 Art der ba ulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Festgesetzt wird ein sonstiges Sondergebiet Rflegeheim 3 (SO) gem. 8§11
BauNVO.

Allgemein zulassig sind (Hauptnutzungen):

X Gebaude fir die stationare Pflege
x Gebaude fir betreutes Wohnen
x Einrichtungen fur die Tagespflege und die ambulante Pflege

Zulassig sind zudem folgende der Hauptnutzung dienende, im baulichen Zu-
sammenhang errichtete Nutzungen (Nebennutzungen)

X Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
x L&aden, Schank- und Speisewirtschaften
X Anlagen fur Verwaltungen
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X Nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

sofern diese der Hauptnutzung einzeln und in ihrer Summe in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:

X Wohnungen fur Betriebsleiter sowie fur Personen, die fir die Bewohner
der im Sondergebiet angesiedelten Hauptnutzung Betreuungs- und Pfle-
geleistungen erbringen (z.B. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Aus-
zubildende), sofern diese der Hauptnutzung einzeln und in ihrer Summe
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

3 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
x Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Bezugshohe (BZH) und die maximal zulassige Ge-
baudehohe (GH) gemal Eintrag im zeichnerischen Teil.

x Die Bezugshohe (BZH) zur Ermittlung der Gebaudehohen ist als Plan-
einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Hohe in Me-
ter Uber NN festgesetzt.

x Die Gebaudehohe ist das MalR zwischen der Bezugshdhe (BZH) und
dem hoéchstgelegenen Punkt der Dachhaut / OK Flachdachattika.

x Die tatsachlich ausgefuhrte Gebaudehdhe darf mit technischen Auf-
bauten (z.B. Klimagerate, Luftung, Aufzugsiberfahrten, Photovoltaik-An-
lagen) um bis zu 1.5 m dberschritten werden, wenn mit den Aufbauten
ein Abstand von mindestens 1,5 m zu den AuRenwanden des darunter
liegenden Geschosses eingehalten wird.

4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

X In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichen Grenz-
abstand zu errichten, wobei Geb&udeldngen Uber 50 m zul&ssig sind.

x Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

x Die Uberbaubaren Flachen diurfen durch Terrassen innerhalb der im
zeichnerischen Teil dafiir festgesetzten Flachen Uberschritten werden.

x Die Uberbaubaren Flachen dirfen durch Tiefgaragen inklusive der zu-
gehorigen Zufahrten und Rampenbauwerke innerhalb der im zeichneri-
schen Teil daflr festgesetzten Flachen tGberschritten werden.

5 Garagen bzw. Carports, Stellplatze, Nebenanlagen
(89 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

x Garagen (inklusive Tiefgaragen) und Stellplatze sind innerhalb und
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

x Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.
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6 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen (8 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Baump flanzungen auf privaten Grundsttucksflachen
X Auf den privaten Grundstiicksflachen sind mindestens 20 heimische
standortgerechte Laubbdume oder hochstammige Streuobstbaume zu
pflanzen. Die Pflanzgebote sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten,
abgangige Geholze sind zu ersetzen.

6.2 Dachbegriinung
x Die Dachflachen von Hauptgeb&auden sind flachig zu begrunen. Als Min-
destvorgabe ist eine Extensivbegriinung mit einer gemischten Pflanzung
oder Ansaat aus standorttypischen Grasern, Krautern und Sedumarten
auszufuhren und dauerhaft zu unterhalten. Die Substratschicht ist mit
mindestens 12 cm Starke auszufuhren.

Ausgenommen von der Pflicht zur Begriinung sind Dachterrassen und
untergeordnete Bauteile wie z.B. Vordacher.

7 Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nrn.
11, 26 BauGB)

x Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrund-
stlicken ist zulassig: Die Einbringung des erforderlichen Hinterbetons zur
Befestigung der Abgrenzungssteine des Stral3enkdrpers, die Anlage der
zur Herstellung offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen
sowie die Anordnung der Stral3enbeleuchtung (Masten einschlief3lich
Betonfundament) und Stral3enbeschilderung.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung Baden -Wirttemberg (LBO)

I.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachformen und Dachneigungen
X Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 5°.
x Fur untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind ausnahmsweise
auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.

2 Einfriedungen
X Zulassige Einfriedungsarten sind:
- Hecken (mit oder ohne eingezogenem Drahtgeflecht)
- Metallgitterzaune, mit Gehdolzen hinterpflanzt

x Einfriedungen an der Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen oder 6f-
fentlichen Grinflachen durfen eine Hohe von 1,50 m nicht tGiberschreiten.
Stutzmauern gelten nicht als Einfriedung.

3 Gestaltung der nicht tGiberbaubaren Flachen
x Die nicht Gberbaubaren Flachen sind, soweit sie nicht fur Stellplatze, Zu-
gange, Zufahrten, Terrassen oder Nebenanlagen bendétigt werden, als
Vegetationsflache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
X Wege, Zufahrten und oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen auszufiihren, soweit keine anderen gesetzlichen Vorschrif-
ten dem entgegenstehen.

4 Stellplatze
x Abweichend von der Stellplatzverordnung der Gemeinde Schémberg ist
fur Wohneinheiten, die dem betreuten Wohnen zuzuordnen sind, 1 Stell-
platz pro Wohneinheit nachzuweisen.
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Teil D - Hinweise

1 Artenschutz
Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG durfen Geholzfallungen nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom
01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Im Untersuchungsgebiet konnten im Zuge der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung mehrere Individuen des Feld-Sandlaufkafers (Cicindela campestris)
gesichtet werden. Ebenfalls im Untersuchungsgebiet festgestellt werden konn-
ten mehrere Wildbienen, welche national besonderem Schutz unterliegen. Zum
Schutz dieser Arten wird empfohlen, im Zuge der Baumalinahme offene san-
dige Bodenstellen zu erhalten und diese in die Planung zu integrieren.

2 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde
zu melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu las-
sen, wenn die Behdrde nicht einer Verklirzung dieser Frist zustimmt (8§ 20.1
DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Weg-
weiser, Bildstocke usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte
eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der
zustandigen Behdrde vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes tuber Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen.

3 Bodenbelastungen
Bei einer Bebauung ist mit entsorgungsrelevanter Aushub zurechnen. Dabei
kénnen neben mit Stahl und Metallen verunreinigten Bauschutt, ehemaligen
Fundamenten des Berufsforderungswerks auch asbesthaltige Komponenten
(gefahrliche Abfélle) angetroffen werden. Fir ein spéateres Baugesuch ist ein
Entsorgungskonzept vorzulegen.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren
fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Be-
eintrachtigungen des Naturhaushalt nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4 Grundwasserschutz und wasserrechtliche Belange

4.1  Grundwasserschutz
Das Plangebiet liegt im weiteren Zustrombereich des fachtechnisch abgegrenz-
ten Heilquellenschutzgebiets fur Bad Liebenzell.

4.2  Baugrund / Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
Die Durchfuhrung einer Baugrunderkundung wird empfohlen. Sollte fir
(Tief)Bauarbeiten eine temporare Grundwasserhaltung notwendig sein, ist hier-
fur rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Calw,
Abt. Umwelt- und Arbeitsschutz einzuholen. Auch wird darauf hingewiesen,
dass eine stadndige Wasserhaltung Gber Dranagen nicht zul&ssig ist.



Gemeinde Schomberg Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Neue Mitte Schémberg +: RKQH Q3

Teil E - Begrindung

1

Planerfordernis

Die zentrale Ortslage der Gemeinde Schomberg ist entlang der Liebenzeller
6WUD%H YRQ GHQ ANODQYV I5\DRKKIIX Y XX\J& QLMW FKH JHSUI
auch von gestalteten Freiflachen mit Bebauung aus neuerer Zeit im Umfeld des

Rathauses, von Wohn- und Geschaftsbebauung beidseits der Liebenzeller

StraBe und von dem Ubergang zum Kurpark als der zentralen, ortsbildpragen-

den Griunflache des heilklimatischen Kurorts Schomberg.

Nordlich der Liebenzeller Stral3e, 6stlich der Hugo-Rompler-Straf3e und westlich

der Brunnenstrae befindet sich das ehemalige $UHDO GHV A%HUXIVI|UGEH
Z H U N Vauf ,dem ein Klinikgebédude sowie Personalwohnhauser und Neben-

gebduden beheimatet waren. Das Areal wies deutlich erkennbare stadtebauli-

che Missstande auf, die eine nachhaltigen stadtebaulichen Neu-Strukturierung

erforderlich machten.

Auf dem freigewordenen Areal entsteht GDV 3URMHNW Zchaiibetg ® LW W H
bei dem zentrale Versorgungseinrichtungen fir die Gemeinde auf der Flache
angesiedelt werden sollen. Die Bestandsgebaude wurden abgebrochen. Der
westliche und der nordéstliche Teilder A1HXH Q it yvoRfEdchigem Einzel-

handel und eine Kindertagesstatte sind bereits umgesetzt.

)sU GDV 30DQJHELHW GDV OHW]WH 7HdaOSwamSN GHU A1l
Trudpert Klinikum aus Pforzheim als Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit

dem Architekten Roger Strauss aus Karlsruhe eine konkrete Planung fur ein

Pflegeheim vorgelegt. Die Planung entspricht den Planungszielen der Ge-

meinde und wurde am 25.10.2022 vom Gemeinderat gebilligt.

Die Planung ist anhand der momentan geltenden planungsrechtlichen Grundla-
gen nicht genehmigungsfahig. Deshalb ist zur Umsetzung der entwickelten Pla-
nung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Aufgrund des vorlie-
genden Projekts bietet sich die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans (VbB) gem. § 12 BauGB an. Die Projektplane (Lageplan, Grundrisse,
Ansichten, Schnitte) werden dem VbB als Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
(VEP) zugeordnet.

Ein Antrag auf Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist vom
Vorhabentrager, dem Siloah St. Trudpert Klinikum aus Pforzheim, gestellt wor-
den. Die Gemeinde Schomberg kann davon ausgehen, dass der Vorhabentra-
ger bereit und in der Lage ist, das anstehende Vorhaben und die dafir erforder-
lichen ErschlielBungsmafinahmen zu verwirklichen. N&heres regelt ein vor Sat-
zungsbeschluss zwischen Gemeinde und Vorhabentrager abzuschlie3ender
Durchfiihrungsvertrag.

Verfahren

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen % HEDXXQJVSODQV A1HXH OLWYV
berg- :RKQHQ?® HUIROJW LP EHVFKOHXQLJWHQ 9HUIDKUHQ
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Das beschleunigte Verfahren kann fur Bebauungsplane der Innenentwicklung,
die der Wieder - Nutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder an-
deren MalBnahmen der Innenentwicklung dienen, angewendet werden. Fur
diese Bebauungsplane ist keine formliche Umweltprifung vorgesehen.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor:

x Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Mal3hahme der Innenentwick-
lung im Sinne des § 13a BauGB, da es sich beim Plangebiet um bereits
baulich genutzte Flachen im Innenbereich handelt, die neu Uberplant wer-
den sollen.

x Die zulassige Grundflache liegt bei einer Grof3e des Geltungsbereich von
ca. 0,57 ha deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2 gem. § 13a
BauGB.

x Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgu-
tern im Sinne des § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB. Unter § 1(6) Nr. 7
Buchstabe b BauGB werden die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) und die Europaischen Vogelschutzgebiete gemal Bun-
desnaturschutzgesetz genannt. Schutzgebiete dieser Art sind von der vor-
gesehenen Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen.

x Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht ge-
plant.

3 Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich in zentraler Ortslage der Gemeinde Schémberg
nordlich der Liebenzeller Stral3e, die die Hauptgeschaftslage der Gemeinde bil-
det.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,57 ha. Die genaue Abgren-
zung ergibt sich aus der Darstellung im zeichnerischen Teil und umfasst neben
den Flachen fur das geplante Pflegeheim auch eine Teilflache der Brunnen-
stral3e.

Das Plangebiet wird im Stden von den rickwartigen Grundstiicksgrenzen der
Bebauung an der Liebenzeller Stral3e, im Studwesten von einer offentlichen
Grunflache, im Osten von der Brunnenstraf3e und im Norden von dem Grund-
stiick einer Kindertagesstatte begrenzt.

11
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4 Ortliche Gegebenheiten

Abb. 1: Luftbild mit Lage des Plangebiets (Quelle: LUBW Grundkarte)

Im Zuge der Umsetzung des Bauvorhabens Aleue Mitte-Einzelhandel 3wurden
auch die Flachen im Plangebiet freigeraumt und liegen derzeit brach. Das Er-
scheinungsbild des Plangebiets ist Uberwiegend durch Higel aus Erdaushub,
Gesteinen und Schutt gekennzeichnet, welche zunehmend von der natirlichen
Sukzession Giberwachsen werden.

Das Plangebiet ist topografisch bewegt und fallt stark nach Norden ab. Die
Gelandehdhen bewegen sich zwischen ca. 615 m . NN im Norden und ca. 626
m U. NN im Siaden.

Ostlich an das Plangebiet schlieRt die BrunnenstralRe an, die von der Lieben-
zeller Stral3e hinunter ins Eulenbachtal fuhrt, dort den Griinzug der Dr.-Walder-
Promenade quert und dann an die Talstral3e an schliel3t. Insgesamt weist die
BrunnenstralRe momentan einen schlechten baulichen Zustand auf. Ostlich der
Brunnenstral3e schliel3t sich kleinteilige zwei- bis dreigeschossige Wohnbebau-
ung an.

Sudlich des Plangebiets schlief3t sich eine Bebauung aus zwei- bis dreigeschos-
sige Wohnh&usern bzw. zur Liebenzeller Stral3e hin orientierten Wohn- und Ge-
schaftshausern an.

Nordlich an das Plangebiet schlief3t sich bis zur Dr. Walder Promenade eine
zweigeschossige Kindertagesstéatte an, die ihre Freiflachen in Richtung des
Plangebiets orientiert hat.

Westlich an das Plangebiet grenzt eine offentliche Griunflache und die A1HXH
Mitte - Einzelhandel ® mit einem grof3flachigen Lebensmittelmarkt und einem
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5.2

Drogeriemarkt an. In der 6ffentlichen Grinflache verlauft eine Wegeverbindung,
die von der Hugo-Rompler-Stral3e zur Dr. Walder Promenade fuhrt.

'DV $UHDO GHU A 1 HXrehQ@Gebhuwenid Fldchdach gepragt, die da-
ran angrenzende Bebauung durch Gebaude mit Sattel- oder Walmdéchern.

Ubergeordnete Planungen
Regionalpla n

Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan 2015 Nordschwarzwald

Die Gemeinde Schomberg ist im Regionalplan 2015 Nordschwarzwald als
Kleinzentrum ausgewiesen. Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte als
Siedlungsflache Bestand dargestellt. Der Planung stehen insofern keine Be-
lange der Raumordnung entgegen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Schomberg
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Bei Aufstellung des aktuell rechtsgiltigen Flachennutzungsplans waren die
Konzepte zur Nachnutzung des ehemaligen Berufsforderungswerkes noch
nicht ausgereift. Deshalb ist das Plangebiet noch als Sonderbauflache mit der
=ZHFNEHVWL P P X@nisgkééhend dem damals noch vorhandenen Be-
stand zdargestellt.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufge-
stellt wird, kann der Flachennutzungsplan bei der nachsten Anderung / Fort-
schreibung hinsichtlich der Inhalte des vorliegenden Bebauungsplans berichtigt
werden.

6 Bebauungspla ne

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans A1HXH OLWWH
Schomberg +: R K Q HI@gt innerhalb des Bebauungsplans 'Schomberg Mitte'

aus dem Jahr 1966, der fur den betreffenden Bereich ein Allgemeines Wohnge-

biet festsetzt. Die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Neue Mitte Schomberg - Wohnen 3ersetzen nach Inkrafttreten des Bebauungs-

plans im Umfang seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Bebauungs-

plans AGFK|PEHUJ OLWWH?3

7 Umweltbericht
Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB erstellt wird, ist kein Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsbilanz erfor-
derlich. Die Belange des Artenschutzes werden bertcksichtigt.

8 Artenschutz
Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange auf dem brachliegenden
Grundstick wurde vom Blro Bioplan aus Heidelberg zunéchst eine arten-
schutzrechtliche Potentialanalyse durchgefiihrt. Dort wurde untersucht, ob von
der Planung arten- oder naturschutzrechtlich relevante Tier- oder Pflanzenarten
betroffen sein konnten. Die Potentialanalyse ist dem Bebauungsplan als geson-
derte Anlage beigefuigt und kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Habitatausstattung kann ein Vorkommen streng geschutzter Arten
aus folgenden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden:

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet sind hauptséachlich freibritende Arten der Siedlungs-
bereiche und Gehdlzstrukturen zu erwarten. Zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG durfen Geholzfallungen nur
aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfol-
gen. Die Vorgaben zu Gehdlzfallungen werden in die Hinweise zum Bebau-
ungsplan ibernommen.

Reptilien
In den artenschutzrechtlichen Untersuchungen zum Bebauungs SODQ AQHXH
Mitte Schomberg + (LQJ]HOKDQGHO?* DXV GHP -DKU ZXUGH L

Parkanlage um das Berufsforderwerk zwar kein Habitatpotenzial fir Zau-
neidechsen festgestellt. Jedoch bieten die im Zuge der baulichen Umsetzungen
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entstandenen Flachen nun geeignete Habitatstrukturen fur Reptilien. Es werden
vertiefende Untersuchungen empfohlen.

Daher wurde im Jahr 2023 vom Biro Bioplan eine spezielle artenschutzrechtli-
che Untersuchung fur Reptilien durchgefuhrt, die dem Bebauungsplan als se-
parate Anlage beigefugt wird. Diese kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:

Innerhalb des Planungsgebietes konnten keine Reptilien nachgewiesen wer-
den. Es sind keine weiteren Mal3nahmen hinsichtlich Reptilien notwendig.

Im Untersuchungsgebiet konnten weitere besonders geschuitzte Arten nachge-
wiesen werden, fur die geeignete Mal3nahmen empfohlen wurden. Die empfoh-
lenen MalRnahmen wurden in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen.

Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Totung, erhebliche Stérung/
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG werden nicht
ausgelost.

9 Immissionsschutz
Firden SORUKDEHQEH]RJHQHQ Y%Né¢ED\Vitké Schirsherd QwWah-
nen 3 drde zur Klarung der larmschutztechnischen Belange vom Ingenieurbiiro
Koehler, Leutwein + Partner aus Karlsruhe eine schalltechnische Untersuchung
erstellt. Die Ergebnisse der Untersuchung, die dem Bebauungsplan als sepa-
rate Anlage beigefugt wird, lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Im RahmendesVRUKDEHQEH]RJHQHQ %HEDXXQJVSODQV A1HX
-:RKQHQ?3® ZXUGH XQWHU %HU -e«FN V-lurdkGoMeibel@rin &irQ 9HUN K
schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissio-

nen und -immissionen wurden anhand der geltenden Richtlinien berechnet und

beurteilt.

Durch Verkehrslarm ergeben sich im Plangebiet trotz der geplanten sensiblen
Nutzungen vertragliche Larmbelastungen, wobei die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Allgemeine Wohngebiete (WA) deut-
lich unterschritten werden.

Durch die zusatzliche Verkehrserzeugung des Plangebietes ergibt sich fir das
Umfeld keine abwagungsrelevante oder unzumutbare Erhéhung der Larmbe-
lastung.

Unter Berlicksichtigung einer vorhandenen Vorbelastung durch Gewerbelarm
ergeben sich durch Betriebsanlagenlarm des geplanten Pflegeheims sowie
durch den Gewerbelarm der umliegenden Betriebe keine Uberschreitungen von
Immissionsrichtwerten im Bereich der bestehenden Mischgebietsbebauung.

Durch Gewerbelarm ergeben sich im Tageszeitraum, auch unter Berucksichti-
gung der sensiblen Nutzungen durch betreutes Wohnen und stationarer Pflege
vertragliche Larmbelastungen durch Gewerbelarm. Im Nachtzeitraum ergeben
sich bei einer Anlieferung vor 6:00 Uhr im Nachtzeitraum und einer Pkw-Fahrt
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zum Parkplatz des Pflegeheims im Erdgeschoss an den Fassaden des Senio-
renheims innerhalb des Plangebietes bei Wertung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm, weshalb eine
Anlieferung im Nachtzeitraum ausgeschlossen werden und eine Nutzung des
Parkplatzes im Erdgeschoss ausschlief3lich auf den Tageszeitraum beschrankt
werden sollte.

Unter Berilcksichtigung der vorgenannten MaRnahmen stehen dem Vorhaben
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen.

Die notwendigen zeitlichen Regelungen zur Anlieferung und zur Benutzung der
Stellplatze im Erdgeschoss werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenom-
men. Darlber hinausgehende schalltechnische MalRhahmen sind nach dem
Gutachten nicht erforderlich.

Die nach Erstellung des Schallgutachtens vorgenommenen Anderungen im
Nutzungskonzept des Erdgeschosses fiihren nach Ricksprache mit dem Gut-
achter zu keinen Anderungen der Ergebnisse des schalltechnischen Gutach-
tens.

10 Boden
Im Altlastenkataster sind im Bereich des Plangebiets keine Eintragungen ent-
halten.

Jedoch wird seitens der unteren Bodenschutzbehdrde darauf hingewiesen,
dass bei einer Bebauung mit entsorgungsrelevanter Aushub zu rechnen ist. Da-
bei kbnnen neben mit Stahl und Metallen verunreinigten Bauschutt, ehemaligen
Fundamenten des Berufsforderungswerks auch asbesthaltige Komponenten
(gefahrliche Abfélle) angetroffen werden. Fir ein spéateres Baugesuch ist ein
Entsorgungskonzept vorzulegen.

Fur das Projekt wird von der GHJ Ingenieurgesellschaft fir Geo-
und Umwelttechnik mbH & Co. KG ein Bodengutachten erstellt. Hinsichtlich des
Baugrundes und der Versickerungsfahigkeit kénnen aufgrund des aktuellen Un-
tersuchungsstandes folgende Aussagen getroffen werden:

Baugrund
Im Plangebiet wurden Baggerschurferkundungen und Rammkern / Rotations-

kernbohrungen durchgefuhrt. Am Projektstandort wurden zuné&chst bindige und
gemischtkornige Auffullungen angetroffen. Die Auffullungen weisen teils
Fremdanteile wie Ziegel-, Beton- und Metallreste auf. Lokal wurden auch orga-
nische Auffullungen angetroffen. Unterhalb der Auffullungen steht die Zersatz-
zone des Sandsteins an. Diese liegt in Form von Steinen und Kiesen aus Sand-
steinen mit sandigen und tonigen Anteilen vor. Der Sandstein wurde in Tiefen
zwischen ca. 2 m und ca. 5,2 m unter Gelande angetroffen.

Versickerung
Die Zersatzzone des Sandsteins ist tonig durchsetzt. Die Durchlassigkeit in sol-

chen Boden liegt erfahrungsgemalf nach den Anforderungen des Arbeitsblattes
DWA-A aul3erhalb des fur Versickerung relevanten Bereiches. Im anstehenden
Felsen ist die Versickerungsfahigkeit durch die Klifte bestimmt. Dort kann bei
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einer Versickerung ein schadlicher Einfluss auf umliegende Gebaude nicht aus-
geschlossen werden.

Nach dem zum 01.01.2021 in Kraft getretenen Landes-Kreislaufwirtschaftsge-
setz (LKreiWiG) ist die Durchflihrung eines sogenannten Erdmassenausgleichs
nach § 3 Abs. 3 LKreiWiG, insbesondere bei der Ausweisung von Baugebieten,
aber auch bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden Bo-
denaushub von mehr als 500 m3 zu bericksichtigen und als Belang in die Ab-
wagung mit einzustellen. Ziel ist die Vermeidung von zu entsorgendem Bo-
denaushub bereits im Rahmen der Planungskonzeption.

Bei der vorliegenden Planung ist es aufgrund der topographischen Situation
sinnvoll, die fur die geplante Nutzung notwendigen Stellplatze in einer Tiefga-
rage unterzubringen. Aul3erdem sollen die wenigen zur Verfligung stehenden
innerstadtischen Bauflachen im Sinne eines sparsamen Umgangs mit den zur
Verfiigung stehenden Bauflachen optimal genutzt werden.

Die geplante Tiefgarage, eine stadtebaulich vertraglich Einbettung des Baukor-
pers in den Hang und die Belichtung der Innenraume ziehen Bodenaushub in
entsprechenden Umfang nach sich. AuRerdem sind die Anschlussniveaus an
die Nachbargrundstiicke bzw. an die Brunnenstral3e festgelegt.

Trotz dieser engen Rahmenbedingungen wird das Ziel eines mdglichst weitge-
henden Erdausgleichs unter Berucksichtigung der sonstigen funktionalen
Zwange bei der Gestaltung der Freiflachen beriicksichtigt.

Da es sich bei der Planung um einen Angebotsbebauungsplan handelt, kann
eine genaue Bilanzierung der Erdmassen erst im Baugenehmigungsverfahren
erfolgen. Insgesamt ist jedoch mit einem Uberschuss an Bodenmaterial zu rech-
nen, der aul3erhalb des Plangebiets eingebracht werden muss bzw. zu entsor-
gen ist.

Ein ggf. fur die Umsetzung erforderliches Bodenschutzkonzept gemal Boden-
schutzgesetz bzw. DIN 19639 wird Im Zuge der Baugenehmigungsplanung er-
stellt.

11 Klimaschutz
Das Plangebiet liegt im Ortskern der Gemeinde Schomberg. Durch die Festset-
zungen zur Dachbegrinung, zu Baumpflanzungen im Bereich des Vorhaben-
grundstticks und zur Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
werden MalRhahmen getroffen, die sich positiv auf die lokalklimatischen Verhalt-
nisse auswirken.

Aspekte des Energiekonzeptes (Heizungssystem, Einbeziehung der bestehen-
den Turbine am Muhlkanal fur die Energieversorgung) werden im weiteren Pla-
nungsprozess konkretisiert.
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12 Stadtebauliches Konzept

Abb. 4: Perspektivische Darstellung des Vorhabens vom Architekturbiiro Roger Straul3,
Blick von Nordosten

Die Gemeinde Schémberg beabsichtigt, auf der letzten noch nicht bebauten
7HLOIOIFKH GHU A1HXHQ O IPieyehtirt EdrRdBten,) das Wel-Q
faltige Wohn- und Betreuungsangebote im zentralen Bereich der Gemeinde an-
bieten kann.

Der vom Vorhabentrager in Zusammenarbeit mit dem Architekt Roger Strauss
entwickelte Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) sieht ein Pflegeheim mit
Angeboten fur die stationare Pflege und fur das betreute Wohnen vor. In unter-
geordnetem Umfang sollen auch Nebennutzungen wie z.B. Gastronomie, Arzt-
praxen, Pflegedienst, Laden medizinische und sonstige Dienstleistungen er-
maoglicht werden.

Die zentrale und exponierte Lage mit einer z.T. kleinteiligen Bebauung im Um-
feld erfordert eine der Situation angemessene Gliederung der notwendigen
Baumasse.

Die Nutzungen werden in einen S-formigen Baukdrper untergebracht, der ab-
gestimmt auf die Topografie in der Hohe gestaffelt ist, um den Baukorper in die
Topografie und das stadtebauliche Umfeld zu integrieren. Durch Zurlicksetzen
des obersten Geschosses und die S-Form tritt der Baukdrper an der Talseite
mit einer Wandhohe von vier Geschossen in Erscheinung. Durch die S-Form
wird die Lange des Baukdrpers gegliedert und so ein vertraglicher Ubergang
zur angrenzenden Kkleinteiligeren Wohnbebauung geschaffen. Im Nordosten
des Baukorpers entsteht so ein grol3zugiger Eingangsbereich, auf den auch
eine Zufahrt mit dem PKW maoglich ist. Nach Sidwesten entsteht eine ge-
schitzte Terrasse fur die Bewohner.
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In der untersten Ebene (Ebene 0) wird die Tiefgarage und Flachen fir Neben-
nutzungen und Technik untergebracht. In Ebene 1 ist der Hauptzugang, Raume
fur eine Wohngruppe des Pflegeheims fir 13 Personen, fur die Verwaltung des
Pflegeheims und fiir Nebennutzungen wie ein Café und kleinere Dienstleistun-
gen (z.B. Friseur, Ful3pflege) angeordnet. In den beiden dartber liegenden Ge-
schossen (Ebene 2 und 3) befinden sich 60 Platze fir die stationare Pflege, die
in vier Wohngruppen organisiert sind. Im Dachgeschoss (Ebene 4) des Pflege-
heims sind 18 Wohneinheiten fiir das betreute Wohnen vorgesehen.

13 Erschlie3ung
13.1 VerkehrserschlieBung

13.1.1 OPNV
Das Plangebiet ist tiber die Bushaltestelle Rathaus Schomberg 3in der Bad-
Liebenzeller-StraRe an das ortliche OPNV-Netz angebunden. Zusétzliche Hal-
tepunkte sind nicht geplant.

13.1.2 Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Brunnenstral3e. Die Brunnen-
stralRe ist momentan in einem baulich schlechten Zustand und verfiigt auch
nicht Uber einen durchgéangigen Gehweg. Es ist vorgesehen, die Brunnenstralie
auszubauen. Fur den Ausbau liegt eine Planung des Buros Weber Ingenieure
vor, die nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellt ist.
Im Zuge des Ausbaus der Brunnenstral3e soll eine durchgehende Fahrbahn-
breite von 4,50 m und ein Gehweg auf der Ostlichen Straf3enseite mit mindes-
tens 1,50 m Breite angelegt werden. Die ErschlieBung des Plangebiets ist auch
ohne den geplanten Ausbau bereits gesichert.

Durch das Pflegeheim ist mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen.
Um maogliche Auswirkungen der Planung auf die Leistungsfahigkeit des umlie-
genden Stral3ennetzes zu untersuchen, wurde vom Ingenieurbiro Koehler,
Leutwein und Partner aus Karlsruhe eine verkehrstechnische Stellungnahme
erstellt, die dem Bebauungsplan als gesonderte Anlage beigefugt ist. Die Er-
gebnisse der verkehrstechnischen Stellungnahme lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

Aufgrund der Geringfligigkeit der Verkehrserzeugung des Plangebietes stehen
dem Bauvorhaben keine verkehrlichen Bedenken entgegen, jedoch werden un-
abhangig vom Bauvorhaben verschiedene verkehrsrechtliche und ggfls. bauli-
che MalBnahmen, wie z.B. Parkverbote zur Optimierung der Situation Brunnen-
straf’e / Kurze Steige zur Umsetzung vorgeschlagen. Die vorgeschlagenen
Malnahmen zur Optimierung der Situation Brunnenstral3e / Kurze Steige wer-
den bei der nachsten Umgestaltung der genannten Straf3en bertcksichtigt.

Die nach Erstellung der verkehrstechnischen Stellungnahme vorgenommenen
Anderungen im Nutzungskonzept des Erdgeschosses filhren nach Ruckspra-
che mit dem Gutachter zu keiner Anderungen der Ergebnisse.

13.1.3 Ful3génger und Radfahrer
Durch den Gehweg entlang der Brunnenstral3e ist das Plangebiet an das Ful3-
und Radwegenetz der Gemeinde angeschlossen.
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13.1.4 Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze fur das Pflegeheim kénnen vollstandig in einer
Tiefgarage nachgewiesen werden, in die von der Brunnenstral3e aus talseitig
eingefahren wird. Im norddéstlich angeordneten Eingangsbereich sind Kurzzeit-
stellplatze vorgesehen. In der Tiefgarage werden in Abstimmung mit den im
VEP dargestellten Nutzungen 46 Stellplatze untergebracht. Dabei wird fur das
betreute Wohnen aufgrund von Erfahrungswerten abweichend von der Stell-
platzsatzung der Gemeinde nur 1 Stellplatz pro Wohneinheit vorgesehen.

13.1.5Brandschutz
Die Zufahrt fir die notwendigen Aufstellflachen fur die Feuerwehr erfolgt tber
die Brunnenstral3e. Die notwendigen Rettungswege und Aufstellflachen wurden
im Rahmen der Aufstellung des VEP mit der zustandigen Behorde vorabge-
stimmit.

13.2 Ver- und Entsorgung

13.2.1 Versorgung
Die Versorgung des Plangebiets erfolgt im Anschluss an die bestehenden Ver-
sorgungsnetze in der Brunnenstral3e.

Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange wurde von einem Versorgungstradger angeregt, einen
neuen Standort fur eine Trafostation im Bereich der nordlich des Plangebiets
befindlichen Kita auszuweisen. Die Trafo-Station wurde inzwischen im Bereich
der offentlichen Grinflache nérdlich des Kita-Grundstiicks umgesetzt.

13.2.2 Entwasserung
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser wird der bestehenden Kanalisation in der Brun-
nenstral3e zugefuhrt.

Regenwasser
Aufgrund der starken Hanglage und der Beschaffenheit des Bodens (siehe Ziff.
10) ist eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht moglich.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird im Bereich des Plangebiets
gesammelt und von dort kontrolliert Gber eine im Bereich der westlich an das
Plangebiet anschlieRenden 6&ffentlichen Grunflache in den nérdlich gelegenen
Reichenbach eingeleitet.

Da dieser verdolt ist und somit nicht Gber die Ufer treten kann, belauft sich die
Einleitbeschrankung auf 3 I/s. Die anfallende, einzuleitende Wassermenge
Uberschreitet diesen Wert deutlich, weswegen eine Regenwasserriickhaltung in
Form einer Retentionszisterne mit Drosseleinheit unter dem Gebaude (Nord-
west-Ecke) bzw. ein Staukanal mit Drosselschacht auf dem Grundstiick geplant
ist. Eine Regenwassernutzung ist mit einer separaten Zisterne fur die Garten-
bewasserung vorgesehen. Um eine Unterschwemmung des Geb&audes zu ver-
hindern, wird eine Drainage unterhalb der Parkflache gestaltet.
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Die geplante Dachbegrinung tragt zur Verzogerung des Wasserabflusses bei.

13.2.3 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt Gber die BrunnenstraRe. Im VEP sind Aufstellfla-
chen fiir Abfallbehalter im Zugangsbereich der Tiefgarage vorgesehen.

14 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

14.1 Allgemeine Zulassigkeitsvoraussetzungen

Bei dem vorliegenden Planwerk handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. In Anwendung von 8 9 (2) i.V.m. § 12 (3a)
BauGB sind im Geltungsbereich nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag unter Bezug auf den
zugehdorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat. Die Vor-
habenplane (Projektplane des Vorhabentragers mit Lageplan, Grundrissen, An-
sichten und Schnitten) werden Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans '‘Neue Mitte Schémberg £Wohnen'.

14.2 Art der baulichen Nutzung

Die vom Vorhabentrager geplante Nutzung eines Pflegeheims entspricht dem
Wunsch der Gemeinde, im zentralen Ortsbereich ein neues, attraktives Angebot
fur Senioren entstehen zu lassen. Vorgesehen ist eine Einrichtung mit Angebo-
ten fur die stationédre Pflege und fur das betreute Wohnen. Einrichtungen zur
Tagespflege sollen als mdgliche Option eines Pflegekonzeptes in die planungs-
rechtlichen Festsetzungen aufgenommen werden. Au3erdem sollen durch den
Bebauungsplan auf die Hauptnutzung abgestimmte, ergdnzende Angebote wie
Gastronomie, Arztpraxen, Pflegedienst, kleine Laden, medizinische und sons-
tige Dienstleistungen (z.B. Friseur und FuB3pflege) das mdgliche Nutzungs-
spektrum ergéanzen.

Ein konfliktfreies Nebeneinander mit den umliegenden Nutzungen erscheint ge-
sichert. Die Ostlich und sudlich angrenzende Wohnnutzung ist mit dem geplan-
ten Pflegeheim gut vertraglich. Zwischen der neuen Kindertagesstétte und dem
Pflegeheim sind Synergieeffekte denkbar, fiir eine gute Nachbarschaft dieser
Nutzungen gibt es zahlreiche Beispiele. Bei der Ansiedlung des Einzelhandels-
komplexes westlich des Planungsgebiets wurde die Nutzung eines Pflegeheims
und von Wohnungen in der Nachbarschaft schon mitgedacht und z.B. bei der
Einhausung des Anlieferungsbereichs bertcksichtigt. Im Rahmen der fur den
vorliegenden Bebauungsplan erstellten schalltechnischen Untersuchung wer-
den dartber hinaus MalRnahmen entwickelt, die ein vertragliches Nebeneinan-
der der beiden Nutzungen ermdglichen (Regelung zur Anlieferung und zur Nut-
zung der Stellplatze im EG).

Entsprechend der im VEP vorgesehenen Nutzungsmischung wird im Plangebiet
ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit folgendem Nutzungs-
spektrum festgelegt:

Allgemein zugelassen werden (Hauptnutzung):

x Gebaude fir die stationare Pflege
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X Gebaude fur betreutes Wohnen
x Einrichtungen fur die Tagespflege und die ambulante Pflege

Zugelassen werden zudem folgende der Hauptnutzung dienende, im baulichen
Zusammenhang errichteten Nutzungen (Nebennutzungen)

X Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
X Laden, Schank- und Speisewirtschaften
x Anlagen fur Verwaltungen

X Nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

sofern diese einzeln und in ihrer Summe in Grundflache und Baumasse der
Hauptnutzung untergeordnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen:

x Wohnungen fur Betriebsleiter sowie fiir Personen, die fur die Bewohner
der im Sondergebiet angesiedelten Hauptnutzungen Betreuungs- und
Pflegeleistungen erbringen (z.B. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
Auszubildende), sofern sie der Hauptnutzung in Grundflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

Gemal § 11 Abs. 1 BauNVO miussen sich nicht der Erholung dienende und

GDPLW AVRQVWLJH® 6RQGHUJHELHWH YRQ GHQ DOOJHP
10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Bei der Festsetzung eines solchen Pfle-

geheims liegt der wesentliche Unterschied in dem Ausschluss einer allgemei-

nen Wohnnutzung in dem Verstandnis einer Wohnnutzung ohne Zusatzdienst-

leistungen (= Betreuung und Pflege ihrer Bewohner). Eine solche Baugebiets-

gestaltung begrtindet grundséatzlich eine wesentliche Unterscheidung im Sinne

des 8 11 Abs. 1 BauNVO und damit die Zulassigkeit einer Sondergebietsfest-

setzung.

Im Nutzungsspektrums des Sondergebiets ist vorgesehen, dass die Hauptnut-
zung durch Nebennutzungen erganzt werden kann, sofern diese der Hauptnut-
zung dienen und einzeln und in ihrer Summe in Grundflache und Baumasse der
Hauptnutzung untergeordnet sind. Dadurch werden unter anderem Kkleinere
gastronomische Einrichtungen (z.B. Seniorencafe), Arztpraxen, gesundheitsbe-
zogene und sonstige Dienstleistungen (z.B. Physiotherapie, Ful3pflege und Fri-
sor), kleine Geschafte (z.B. Buchladen) oder sportliche Einrichtungen (z.B. Fit-
nessstudio) ermdglicht. Diese Nutzungen bereichern das Angebot fir die im
Plangebiet lebenden Senioren, stellen aber auch eine Starkung des Ortskerns
als zentraler Ort fr Versorgungsangebote der Gemeinde dar und werden des-
halb als untergeordnete Nutzungen in das Spektrum der zuldssigen Nutzungen
aufgenommen.

Bei derartigen Pflegeeinrichtungen kann es vorkommen, dass fir Bereitschafts-
krafte, Betriebsleiter und Auszubildende Wohnraum vor Ort zur Verfiigung ge-
stellt werden muss. Entsprechend dem bauleitplanerisch gewollten Schwer-
punkt auf einem Pflegeheim werden derartige Wohnungen nur als Ausnahme
nach § 31 Abs. 2 BauGB zugelassen, so dass weiterhin der Ausschluss der

22



Gemeinde Schomberg Vorhabenbezogener Bebauungsplan ‘Neue Mitte Schémberg +: RKQH Q3

DOOJHPHLQHQ :RKQQXW]XQJ LQ GHP 9HUVWIQGQLV HLC
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und nur ausnahmsweise eine Wohnnutzung ermdglicht wird, die zudem noch
betriebsbezogen und untergeordnet ist.

14.3 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Bezugshohe (BZH) und die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH)
gemal Eintrag im zeichnerischen Teil.

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 liegt in-
nerhalb des von der BauNVO fur sonstige Sondergebiet vorgegebenen Rah-
mens und ermdglicht die Umsetzung des im VEP entwickelten Konzepts. Der
Wert liegt etwas Uber der Obergrenze der BauNVO fur Mischgebiete und nimmt
so Bezug auf die an das Plangebiet 6stlich und siidlich angrenzende Bebauung.
Der bei der GRZ fur Sondergebiete nach der BauNVO zulassige Rahmen wird
nicht komplett ausgeschopft. Dies soll einen ausreichenden Anteil an Grinfla-
chen im Plangebiet sichern, der zur Verbesserung der Wohnqualitat im Pflege-
heim beitragt und bei der geplanten Nutzung in der bestehenden Situation als
notwendig angesehen wird.

Die festgesetzte maximale Grundflache darf durch die in 819 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten wer-
den.

Hohenent wicklung

Die zum Teil kleinteilige Bebauung im Umfeld des Plangebiets erfordert eine
malfdvolle Hohenentwicklung des Baukorpers in einer topografisch anspruchs-
vollen Situation.

Der im VEP entwickelte Baukérper treppt sich der Topografie folgend ab und ist
So gestaltet, dass er nach Osten und Siuden hin zur kleinteiligeren Bestandsbe-
bauung mit drei bis maximal vier Geschossen in Erscheinung tritt. Gegenuber
der kleinteiligen zweigeschossigen Bebauung 6stlich der BrunnenstralR3e bedeu-
tet dies einen Unterschied von ein bis zwei Geschossen (ein Geschoss im Su-
den, zwei im Norden an der Knickstelle des S-formigen Baukdrpers). Entlang
der Brunnenstral3e entstehen bei dem Baukdrper so Gebaudehthen zwischen
ca. 10,5 m im Stiden und ca. 15,8 m im Norden vor der Zufahrt zum Eingangs-
geschoss. Talseitig im Ubergang zur Kindertagesstatte tritt der Baukorper mit
maximal vier Geschossen plus einem zurtickgesetzten Staffelgeschoss in Er-
scheinung.

Durch das Zurlcksetzen des Baukdrpers von der ostlichen und stdlichen
Grundstiicksgrenze, die gewahlte Gebaudeform und das Abtreppen der Gebau-
dehohe nach Norden kann der Ubergang zwischen dem geplanten Neubau und
dem Bestand insgesamt vertraglich gestaltet werden. Die notwendigen inneren
Betriebsablaufe fur die gewiinschte Nutzung werden dabei beriicksichtigt.
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Die im zeichnerischen Teil festgesetzten maximalen Gebaudehthen orientieren
sich an der im VEP entwickelten Planung. Bei den festgesetzten Gebaudeho-
hen wurde ein Puffer von ca. 1m fir mégliche Anderungen im Zuge der weiteren
architektonischen Planung berucksichtigt.

Die maximalen Gebaudehdhen werden in Metern angegeben. Sie beziehen
sich auf die im zeichnerischen Teil festgesetzte Bezugshdhe (BZH), die in Me-
tern Uber NN angegeben wird. Die BZH orientiert sich an der Hohe des Ful3bo-
dens der Tiefgaragenebene der geplanten Bebauung.

Da im Bereich der Dachflachen auch technische Anlagen wie Aufzugstberfahr-
ten, Photovoltaikmodule oder Luftungsanlagen untergebracht werden mussen,
wird festgesetzt, dass die tatsdchliche Geb&udehdhe mit technischen Aufbau-
ten und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien um bis zu 1.5 m Uber-
schritten werden darf. Damit die Aul3enwirkung der Fassade nicht von den tech-
nischen Anlagen beeintrachtigt wird ist festgesetzt, dass zur Gebaudeaul3en-
kante mit den Aufbauten ein Abstand von mindestens 1,5m einzuhalten ist.

14.4 Bauweise
Festgesetzt wurde die abweichende Bauweise, da im VEP zum geplanten Pfle-
geheim aufgrund der inneren Ablaufe im Bereich der Pflegewohngruppen Ge-
baudelangen tber 50 m erforderlich sind. Durch die S-Form des Baukorpers
wird die notwendige Mal3stablichkeit des Baukorpers gegeniber dem Bestand
hergestellt.

14.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert. Die festgesetz-
ten Baugrenzen orientieren sich eng an dem im VEP entwickelten Baukdrper
und definieren unterschiedliche Bereiche mit differenzierten Hohenfestsetzun-
gen, die das gewlnschte Abtreppen des Baukdrpers sichern. Einbezogen in die
Uberbaubaren Flachen sind auch die nach dem VEP notwendigen Flachen fur
eine Tiefgarage und ein Rampenbauwerk fir die Zufahrt zur Ebene des Haupt-
eingangs.

Der VEP sieht sowohl zur Brunnenstral3e hin als auch auf der stral3enabge-
wandten Seite Terrassen vor, die direkt an das Gebaude anschlieen. An der
norddstlichen Seite ist eine Tiefgaragenzufahrt vorgesehen. Weder die Terras-
sen noch die Tiefgaragenzufahrt treten aus stadtebaulicher Sicht relevant in Er-
scheinung. Deshalb wird festgesetzt, dass die Baugrenzen durch Terrassen in-
klusive der zur Einpassung in das Gelande dafir notwendigen Treppen bzw.
Stltzmauern innerhalb der im zeichnerischen Teil dafir festgesetzten Flachen
Uberschritten werden dirfen. Aul3erdem wird festgesetzt, dass die Baugrenzen
durch Tiefgaragen inklusive deren Zufahrten und Rampenbauwerke innerhalb
der im zeichnerischen Teil dafur festgesetzten Flachen Uberschritten werden
darfen.

14.6 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen (inklusive Tiefgaragen), Stellplatze und Nebenanlagen durfen inner-
halb und auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen untergebracht werden. Die Fest-
setzungen zur Grundflachenzahl, welche den Versiegelungsgrad des Vorha-
bengrundstticks regelt, bleiben davon unberihrt.
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14.7 Pflanzgebote
Eine ausreichende Durchgriinung ist wichtig fur das Ortsbild, wirkt sich positiv
auf die klimatischen Verhaltnisse vor Ort aus und ist insbesondere fir die ge-
plante Nutzung eines Pflegeheims ein wichtiger Faktor fir die Wohnqualitat.
Deshalb wird in Abstimmung mit dem VEP festgesetzt, dass auf den privaten
Grundstucksflachen mindestens 20 heimische standortgerechte Laubb&ume o-
der hochstdmmige Streuobstbaume zu pflanzen sind.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung wirkt sich gunstig auf die klimatischen Be-
dingungen vor Ort aus und verzodgert den Abfluss des anfallenden Nieder-
schlagswassers. Nach aktuellem Stand der Technik ist eine Dachbegriinung bei
Flachdachern gut mit dem Anbringen von Solarmodulen vereinbar, wenn die
Module in geeigneter Weise montiert werden.

Die Verwendung einer Dachbegriinung wird auf die Hauptgeb&ude beschrankt,
wobei Dachterrassen und untergeordnete Bauteile wie z.B. Vordacher von der
Pflicht zur Begriinung ausgenommen werden.

15 Ortliche Bauvorschriften

15.1 Dachformen, Dachneigungen
Die festgesetzten Dachform (begrtintes Flachdach) erméglicht die Umsetzung
der im VEP entwickelten Gebaudekubatur. Flir untergeordnete Bauteile und Ne-
benanlagen werden auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuge-
lassen.

Die Beschrankung auf Flachdécher korrespondiert mit den anderen Geb&uden
LP %HUHLFK GHV $U HDIOWbédH XHR 0dibdigen Bereich eine
homogene, ruhige Dachlandschaft entsteht.

15.2 Einfriedungen
Schlecht gestaltete, geschlossene Einfriedungen kdnnen die Qualitat der 6ffent-
lichen R&ume negativ beeinflussen. Aus diesem Grund werden entlang von 6f-
fentlichen Flachen die Hohe und die Art der Einfriedungen beschrankt.

Insbesondere sollen hohe, geschlossene, tote Einfriedungen (z.B. Mauern) ver-
mieden werden, da sie sich negativ auf das Ortsbild auswirken konnen. Die Be-
schrankung auf Hecken und hinterpflanzte Metallgitterzaune starkt die Durch-
grinung im Bereich des Plangebiets.

15.3 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Flachen
Um eine ausreichende Durchgriinung des Plangebiets sicherzustellen wird fest-
gesetzt, dass die nicht Gberbaubaren Flachen als Vegetationsflache herzustel-
len und dauerhatft zu unterhalten sind, soweit sie nicht fur Stellplatze, Zugéange,
Zufahrten oder Terrassen bendétigt werden.

Die Festsetzung, dass Wege, Zufahrten und oberirdische Stellplatze mit was-
serdurchlassigen Beldgen auszufuhren sind, tragt dazu bei, dass moglichst we-
nig Wasser der Kanalisation zugefuhrt wird, sondern durch Versickerung zur
Grundwasserbildung beitragen kann.
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15.4 Stellplatze
Bei betreuten Wohnen ist erfahrungsgemalf von einem geringeren Stellplatzbe-
darf auszugehen als bei konventionellen Wohnungen. Deshalb wird abwei-
chend von der Stellplatzverordnung der Gemeinde Schomberg festgesetzt,
dass fur Wohneinheiten, die dem betreuten Wohnen zuzuordnen sind, nur 1
Stellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen ist.
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Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen  LSghdmberg 1

1.0 Vorbemerkungen

Anlass Die Gemeinde 6FK_PEHUJ SODQW GHQ %HEDXXC
Schémberg-:RKQHQ DXI]XVWHOOHQ

Abbildung 1:
Auszug aus dem aktuel-
len Bebauungsplan
I1HXH OLWWH 6|
berg- : R K Q H(Quelle:
Schoffler Architekten,
Stand: 15.05.2019). Der
Geltungsbereich ist um
einen angrenzenden
schmalen Gehweg er-
weitert worden, behalt
ansonsten aber seine
Gliltigkeit gemal B-Plan
(Quelle: Schoffler Archi-
tekten, Stand:
21.09.2022).

Artenschutzrechtliche Am 12.10.2022 wurde eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiihrt.

Potenzialanalyse Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten - oder
naturschutzrechtlich relevante Tier - oder Pflanzenarten betroffen sein
koénnten.

2.0 Bestandshbeschreibung

Untersuchungsgebiet Das Untersuchungsgebiet (UG)umfasst eine etwa 6.200 m2 grof3e Flachein

innerdrtlicher Lage von Schdomberg [Abbildung 2). Betroffen ist das Flur-

stlick Nr. 209/6.

Die Flache liegt auf dem Gelande des ehemaligen Berufsférderungswerks
Schdémberg, welches bereits zusammen mit der umliegenden Parkanlage im
=XJH GHV 9RUKDEHQV 1HXH- QLY WP KIr®& GRHEH UL
wurde . Auf der damaligen Flache zwischen Hugo-Rdmpler-Stral3e im Siid-
westen bis zur Kurzen Steige im Osten, wurden bereits die Bebauungs-
SO!QH 1HXH OLWWH (LQJHOKDQGHO XQG 1HX
untersuchte Restflache besteht Uberwiegend aus Hugel n aus Erdaushub,
Gesteinen und Schutt, welche zunehmend von der natirlichen Sukzession
Uberwachsen werden.

1 Bioplan (2014): 6 SH]JLHOOH DUWHQVFKXW]JUHFKWOLFKH 8QWHUVXFKXQJHQ [KR]WBEDRGGI/ SODC(
in Schémberg (LK Calw)
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Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen  LSghdmberg

Abbildung 2:
Untersuchungsgebiet
(gelb) in Schémberg
(Quelle: LUBW)
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Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen  LSghdmberg 3

Foto 1:

Blick von der nordwest-
lichen Ecke des UGs auf
die Flache mit der nérd-
lichen Grenze zum Kin-
dergarten (rechts im
Bild) sowie der westli-
chen Grenze zum Ein-
zelhandel im Hinter-
grund.

Foto 2:

Blick auf die 6stliche
Grenze des UGs, die
Brunnenstrafl3e und
Kurze Steige.

Foto 3:

Im Suden grenzen uber
einen Hang Wohnhau-
ser mit Hausgarten an
das UG.

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen  LSghdmberg 4

Foto 4.

Beispielhaft die junge
aufkommende Baum -
und Strauchschicht im
UG, welche tberwie-
gend in der sudostli-
chen Halfte des UGs
wachsen. Die jungen
Baume besitzen noch
keine Héhlen, ein Po-
tenzial fur freibriitende
Vogelarten ist aber vor-
handen.

Foto 5:

Vereinzelt im UG sind
Schuttablagerungen wie
diese zu finden, welche
Potenzial als Sonnen-
platz fir geschutzte
Reptilienarten besitzen.

Foto 6:

Ebenso diese Baum-
stamme, welche Le-
bensraumpotenzial fir
Eidechsen besitzen.

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730




Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen  LSghdmberg 5

Foto 7:

Die nordwestliche
Halfte des UGs wird von
Erdaushubhigeln und
niedriger Kraut - und
Grasschicht dominiert.
Hin zum Kindergarten
im Norden befindet sich
ein Gefalle. Die hier ge-
zeigte Flache besitzt Ha-
bitatpotenzial fur ge-
schitzte Reptilienarten
mit Versteck- und Son-
nenplatze in Form meh-
rerer Steinhaufen sowie
ausreichend Nahrungs-
flachen dazwischen.

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen

LSghdmberg 6

§ 44 BNatSchG

(Fassung 01.03.2010)

Zugriffsverbote

relevante Arten

3.0 Artenschutzrechtliche Grundlage
3.1 Gesetzliche Vorschriften

(1) Es istverboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren ( Tétungsverbot ),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs -, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert ( Stérungsverbot wahrend bestimm-
ter Zeiten ),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren (Beschadigungsverbot geschitzter Lebensstatten ),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéadigen oder zu zerstdren (Schutz von Pflanzen gegen Zugriff ).

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fur Planungsvorhaben alle Arten der FFH
Richtlinie -Anhang -1V sowie alle européische Vogelarten Gegenstand der
artenschutzrechtlichen Untersuchung (Trautner 2008). Zusétzlich k ann die
Naturschutzbehorde Untersuchungen zu weiteren besonders und streng
geschitzten Arten vorschreiben.

3.2 Schutzgebiete

In|Tabelle 1|sind alle Schutzgebiete und geschitzten Landschaftsbhestand-
teile aufgefiihrt, die in der Umgebung des Eingriffsbereichs liegen. |Abbil-

dung 3|zeigt eine Ubersicht im Luftbild.

Tabelle 1:

Schutzgebiete in der Umgebung des Eingriffsbereichs

. . . Lage relativ Betroffenheit
Schutzgebietskategorie Name (und Nr.) des Schutzgebiets : -
zum Eingriff Zu erwarten
FFHGebiet
(Natura 2000)
Vogelschutzgebiet
(Natura 2000)
Naturschutzgebiet (NSG) - - -
Hecken und Gehdélze Eulenbachtal (Nr. o
. .. 136 m ostlich;
Gesetzlich geschitztes 172172350155); . .
. R 145 m nordost- nein
Biotop Eulenbach-Oberlauf NO Schémberg (Nr. lich
172172350155)
Naturdenkmal - - -
Landschaftsschutzgebiet - - -

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730




Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen  LSghdmberg 7

Abbildung 3:
Schutzgebiete in der
Umgebung des Untersu-
chungsgebietes (Quelle:
LUBW)

Betroffenheit Vom geplanten Eingriff sind keine Schutzgebiete betroffen.

3.3 Geschutzte Arten
3.3.1 Fachgutachterliche Einschéatzung

Die Einschatzung von Vorkommen europarechtlich gesch ttzter Arten im Un-
tersuchungsgebiet basiert auf drei Saulen:

Vorkommen in Baden-  Die erste Saule ist die Liste von in Baden-Wirttemberg bekannten Tier - und
Wirttemberg Pflanzenarten, die in den Anhéngen Il und/oder IV der FFH -Richtlinie aufge-
fuhrt (LUBW 2014) bzw. der Vogelschutzrichtlinie gelistet sind.

Verbreitung in Baden - Die zweite Saule ist die Verbreitung der Arten in Baden -Wirttemberg ent-
Wirttemberg sprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wirttembergs,
dem Atlas Deutscher Brutvogelarten sowie weiterer Quellen.

Kenntnis der Lebens- Die dritte Saule ist die Kenntnis der spezifischen Standort - und Lebens-

raumanspriche raumanspriche der planungsrelevanten Tier - und Pflanzenarten sowie der
Biotopausstattung des Plangebiets. Zur Einschatzung und Bewertung des
Untersuchungsgebietes als Lebensraum fir diese Arten wurden die Habi-
tatstrukturen im Planungsgebiet und dem angrenzenden, artspezifischen
Wirkraum bei der Begehung am 12.10.2022 begutachtet.

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen
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3.3.1.1 FFH-Arten

In[Tabelle 2|sind die Ergebnisse der Habitatbewertung fir die Arten der An-
hange Il und IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Tabelle 2:

Ermittlung poten  ziell betroffener Arten

der Anhénge Il bzw. IV der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen in Baden -

Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind hell, solche, fir die vertiefte
Untersuchungen empfohlen werden, dunkel farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name ilr:th- Vorkommen im  Untersuchungsgebiet?

Fauna

Mammalia (pars) Saugetiere (Teil)

Castor fiber Biber I, v

Cricetus cricetus Feldhamster v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

widkaze v et Vet oder der

Lynx lynx Luchs I, IV [schlielen.

Muscardinus avellanarius Haselmaus 1Y

Chiroptera Fledermause

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus I, v

Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus v

Myotis alcathoe Nymphenfledermaus v

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus I, IvV

Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \Y

Myotis daubentonii Wasserfledermaus \Y

Myotis emarginatus Wimperfledermaus I, v

Myots myots Grofes Mausohr L1V ung gerall bow. abgerissen werden sof-

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \Y len, ist eine Betroffenheit von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von Flederm&usen

Myotis nattereri Fransenfledermaus vV auszuschlieRen. Auch eine Betroffenheit es-

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \Y; szr;tz;il'ler Nahrungshabitate ist nicht zu er-

Nyctalus noctula Abendsegler v

Pipistrellus kuhlii WeiRRrandfledermaus \Y

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus \Y

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus \Y

Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus v

Plecotus auritus Braunes Langohr \Y

Plecotus austriacus Graues Langohr v

Rhinolophus ferrumequinum |GroRe Hufeisennase I, v

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \Y

Reptilia Kriechtiere

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Tabelle 2:

Ermittlung poten  ziell betroffener Arten

der Anhénge Il bzw. IV der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen in Baden -

Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind hell, solche, fir die vertiefte
Untersuchungen empfohlen werden, dunkel farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name er__th- Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Coronella austriaca Schlingnatter v Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Emys orbicularis Européische Sumpfschild- II, IV |Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der lan-

kréte desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Laceria agilis Zauneidechse v Ein Vorkommen der Zauneidechse im Plan-
gebiet ist moglich. Vertiefende Untersuchun-
gen werden empfohlen.

Lacerta bilineata Westliche Smaragdeidechse |IV Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Podarcis muralis Mauereidechse v Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Zamenis longissimus Askulapnatter \Y Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Amphibia Lurche

Alytes obstetricans Geburtshelferkréte v

Bombina variegata Gelbbauchunke I, v

Bufo calamita Kreuzkrote v

Bufo viridis Wechselkrote \Y

Hyla arborea Européischer Laubfrosch v Eine Fortpflanzung der Arten ist aufgrund

Pelobates fuscus Knoblauchkréte Y d(_er landesweiten Verbreitung u_nd / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets unwahr-

Rana arvalis Moorfrosch v scheinlich.

Rana dalmatina Springfrosch \Y

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \Y

Salamandra atra Alpensalamander v

Triturus cristatus Nérdlicher Kammmolch I, v

Pisces Fische

Alosa alosa Maifisch Il

. Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Alosa fallax Finte . landesweiten Verbreitung und / oder der Bi-

ASpius aspius Rapfen 1 otopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.

Cobitis taenia Steinbeil3er Il

Cottus gobio

Groppe, Muhlkoppe

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Tabelle 2:

Ermittlung poten  ziell betroffener Arten

der Anhénge Il bzw. IV der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen in Baden -

Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind hell, solche, fir die vertiefte
Untersuchungen empfohlen werden, dunkel farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name er__th- Vorkommen im Untersuchungsgebiet?

Hucho hucho Huchen Il

Leuciscus souffia agassizzii  |Stromer Il

Misaurnus fossilis Schlammoeitzaer " Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

g peitzg landesweiten Verbreitung und / oder der Bi-

Rhodeus amarus Bitterling 1 otopausstattung des Plangebiets auszu-
schliel3en.

Salmo salar Atlantischer Lachs Il

Zingel streber Streber Il

Petromyzontidae Rundmauler

Lampetra fluviatilis Flussneunauge I Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Lampetra planeri Bachneunauge I landesweiten Verbreitung unq / oder der qu-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-

Petromyzon marinus Meerneunauge Il Ben.

Decapoda Krebse

Austropotamobius palljpes Dohlenkrebs Il Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

: - : landesweiten Verbreitung und der Biotopaus-

AUSffOpofamob/US forrentium Ste|nkrebs 1] stattung des Plangebiets auszuschliegen.

Coleoptera Kéfer

Bolbelasmus unicornis Vierzahniger Mistkafer v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Buprestis splendens Goldstreifiger Prachtkéfer I, v landesweiten Verbreitung unq / oder der Bi-
otopausstattung des Plangebiets auszu-

Cerambyx cerdo Heldbock v schliel3en.

Cucujus cinnaberinus Scharlachkafer \Y Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bi-
otopausstattung des Plangebiets auszu-
schlie3en.

Dytiscus latissimus Breitrandkéfer \Y

Graphoderus bilineatus _?grl]::r;ilgzﬁilger Breitflugel - [IV Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der Bi-

Lucanus cervus Hirschkéafer Il otopausstattung des Plangebiets auszu-

. . schlieRen.

Osmoderma eremita Juchtenkéafer/Eremit \Y !

Rosalia alpina Alpenbock I, v

Lepidoptera Schmetterlinge

Callimorpha quadrijpunctaria |Spanische Fahne Il

Coenonympha hero Wald-Wiesenvégelchen v

Eurodryas aurinia Goldener Scheckenfalter Il .E'n Vorkommen dieser Sc_hmetterllng_sarten
ist aufgrund der landesweiten Verbreitung

Gortyna borelii Haarstrangwurzeleule I, Iv |und / oder der Biotopausstattung des Plan-
gebiets auszuschlielRen.

Hypodryas maturna EschenScheckenfalter I, v

Lopinga achine Gelbringfalter \Y

Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter I, v

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730
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Tabelle 2:

Ermittlung poten  ziell betroffener Arten

der Anhénge Il bzw. IV der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen in Baden -

Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind hell, solche, fir die vertiefte
Untersuchungen empfohlen werden, dunkel farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name er__th- Vorkommen im Untersuchungsgebiet?
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter |ll, IV
Maculinea arion Schwarzfleckiger Ameisen- |1V
Blauling
Maculinea nausithous Dunkler Wiesenknopf-Amei- [lI, IV
senbléuling Ein Vorkommen dieser Schmetterlingsarten
Maculinea teleius Heller Wiesenknopf-Amei- I, v ist aufgrund der ]andeswelten Verbreitung
- und / oder der Biotopausstattung des Plan-
senbléuling . .
gebiets auszuschlieRen.
Parnassius apollo Apollofalter 1Y
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofalter \
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwéarmer v
Odonata Libellen
Coenagrion mercuriale Helm-Azurjungfer I
Coenagrion ornatum VogelAzurjungfer Il
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v landesweiten Verbreitung unq / oder der Bi-
otopausstattung des Plangebiets auszu-
Leucorrhinia pectoralis GroR3e Moosjungfer Il, IV |schlieBen.
Ophiogomphus cecilia Griine Keiljungfer I, v
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle \Y
Arachnida Spinnentiere
Anthrenochernes stellae Stellas Pseudoskorpion Il Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.
Mollusca Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke I, 1Iv
Unio crassus Bachmuschel I, IV |Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Verti ; Schmale Windelschneck " landesweiten Verbreitung und / oder der Bi-
ertigo angustior chmale Windelschnecke otopausstattung des Plangebiets auszu-
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke |II schlie3en.
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke |lI
Flora
Pteridophyta et Spermato- Farn- und Blutenpflanzen
phyta
Apium repens Kriechender Sellerie II, IV |Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der lan-
desweiten Verbreitung und / oder der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.
Bromus grossus Dicke Trespe I, v
Cypripedium calceolus Frauenschuh I, v
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Tabelle 2: Ermittlung poten ziell betroffener Arten  der Anhénge Il bzw. IV der FFH-
Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen in Baden -

Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann, sind hell, solche, fir die vertiefte
Untersuchungen empfohlen werden, dunkel farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name er__th- Vorkommen im Untersuchungsgebiet?
Gladliolus palustris Sumpf-Gladiole I, v

Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte I, v

Lindernia procumbens Liegendes Biichsenkraut v

Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut I, IV |Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
varsiea uadtola Koo
Myosotis rehsteineri Bodensee-Vergissmeinnicht |Il, IV |Ben.

Najas flexilis Biegsames Nixenkraut I, v

Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel |IV
Trichomanes speciosum Préachtiger DUnnfarn I, v
Bryophyta Moose

Buxbaumia viridis

Griines Koboldmoos Il

Dicranum viride

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Griines Besenmoos I landesweiten Verbreitung und / oder der Bio-

Hamatocaulis vernicosus

Firnisglanzendes Sichelmoos |lI topausstattung des Plangebiets auszuschlie-
Ren.

Orthotrichum rogeri

Rogers Goldhaarmoos Il

Europaische Vogelarten

3.3.1.2 Europaische Vogelarten

Entsprechend der Richtlinie Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelar-
ten (Richtlinie 2009/147/EG), kurz Vogelschutzrichtlinie, sind gemanR § 7 Abs.
2 Nr. 13 BNatSchG alle einheimischen Vogelarten besonders geschitzt. Zu-
dem sind Art en wie etwa Eisvogel und Weil3storch, aber auch Taxa wie Greif-
vogel, Falken und Eulen geméaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzt
Fir Baden-Wirttemberg sind 69 streng geschitzte Arten als regelmafige
Brutvogel bekannt, viele weitere kommen regelmafdig als Durchzlgler und
Wintergaste vor.

In[Tabelle 3jwerden die verschiedenen Vogelarten in Bezug auf ihre Ansprii-
che an Bruthabitate und die Strukturen im Planungsgebiet und dem artspe-
zifischen Wirkraum abgeprift. Das Untersuchungsgebiet wurde d ariber
hinaus auf seine Eignung als essenzielles Mauser, Uberwinterungs - oder
Wanderungshabitat hin tberpruft.
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Tabelle 3:
durch Abschichtung

Ermittlung poten  ziell betroffener Artengruppen der Vogelschutzrichtlinie

Artengruppen sind bei Vorliegen mafiger oder nur randlicher Eignung des Untersuchungsgebietes als Fort-
pflanzungshabitat hell, bei guter Eignung dunkel farbig hervorgehoben.

Brutplatz Strukturbeispiele Einschatzung

Gebaude Gebaude, Behelfsbauten, | Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Ge-
Stallungen baude.

Hoéhlen Baumhohlen, Nistkasten, | Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine

Hohlen in Felswanden

Nischen-/Halbhdhlen

Felswande, Balkenkon-
struktionen, Strommas-
ten, Nistkasten, Baum-
halbhodhlen/ -nischen

Strukturen mit Potenzial fir Hohlenbriiter. An-
grenzend an das UG befinden sich in den Hinter-
garten sowie entlang des von Westen kommen-
den WegesgrolRere Baume mit Hohlenpotenzial .
Diese sind jedoch nicht vom geplanten Vorhaben
betroffen.

Auch fur Nischen- und Halbhdhlenbriter befin-
den sich im Untersuchungsgebiet keine geeigne-
ten Strukturen .

Geholze

Baume, Hecken, Strau-
cher

Es sind viele Gehdlze im Untersuchungsgebiet
vorhanden, die Habitatpotenzial fur Frei - und He-
ckenbruter bieten. Es werden Vermeidungsmal3-
nahmen empfohlen.

Boden (Feldvogel)

Acker, Wiesen, Weiden

Das Untersuchungsgebiet ist flir bodenbriitende
Feldvogel, wie z. B. die Feldlerche, aufgrund von
Struktur und Nutzung ungeeignet.

Boden (ohne Feldvdgel
und Heckenbrter)

Feuchtgrinland, Wiesen,
Krautige Vegetation

Das Untersuchungsgebiet bietet anderen boden-
britenden Vogelarten , wie z. B. der Schafstelze
kein Habitatpotenzial.

Brutschmarotzer Brutvorkommen der Ein Brutvorkommen des Kuckucks im Untersu-
Wirtsvogelarten chungsgebiet ist aufgrund von Struktur und Lage
ausgeschlossen
Wasser Gewasser und Gewasser- | Ein Vorkommen von gewassergebundenen Brut-

randstrukturen

vogelarten, wie z. B. der Wasseramsel oder der
Gebirgsstelze, ist ausgeschlossen.

Mauser-/Uberwinte-
rungs-/Wanderungsha-
bitate

Eine Eignung des Gelandes und seiner Bestandteile als essenzielles
Mauser-, Rast oder Uberwinterungshabitat fur europaische Vogelarten
kann ausgeschlossen werden.
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4.0 Fazit

Aufgrund der Habitatausstattung kann ein Vorkommen streng geschutzter
Arten aus folgenden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden:

Brutvogel Im Untersuchungsgebiet sind hauptsachlich freibritende Arten der Sied-
lungsbereiche und Geholzstrukturen zu erwarten. Zur Vermeidung von Ver-
botstatbesténden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG durfen die Gehdlz-
fallungen nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum
28. Februar erfolgen.

Reptilien In den artenschutzrechtic KHQ 8QWHUVXFKXQJHQ ]XP %H
Mitte Schémberg (LQ]J]HOKDQGHO DXV GHP -DKU
gen Parkanlage um das Berufsférderwerk zwar kein Habitatpotenzial fir
Zauneidechsen festgestellt. Jedoch bieten die im Zuge der baulichen Umset-
zungen entstandenen Flachen nun geeignete Habitatstrukturen fiir Repti-
lien. Es werden daher vertiefende Untersuchungen empfohlen.

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum Vorhaben Neue Mitte Wohnen  LSghdmberg 15

5.0 Verwendete Literatur

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durctdas
Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 ge&ndert worden ist.

Bundesamt fiir Naturschutz (BfN): Arten, Anhang IV FFH-Richtlinie. Online unter:
https://ffh -anhang4.bfn.de/arten -anhang-iv-ffh -richtlinie.html

Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg (LUBW) (2022): Daten und Karten-
dienst der LUBW. Online unter: https://udo.lubw.baden -wuerttemberg.de/public/

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden -Wirttemberg
(LUBW) (Hrsg.) (2008): Geschutzte Artery Liste der in Baden-Wiirttemberg vorkom-
menden besonders und streng geschutzten Arten.

Ministerium far Landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden -Wirttemberg
(MLR) & Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttem-
berg (LUBW) (Hrsg.) (2014): Im Brtrait - die Arten der EU-Vogelschutzrichtlinie

2. Auflage.

Ministerium far Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden -Wirttemberg (UVM) &
Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden -Wirttemberg
(LUBW) (Hrsg.) (2016): Im Portrait- die Arten und Lebensraumtypen der FFH-
Richtlinie. 6. Auflage.

Richtlinie 2009/147/EG (VogelschutzRichtlinie). Online unter: http://eur -lex.eu-
ropa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:L:2010:020:0007:0025:DE:PDF

Richtlinie 92/43/EWG (FFHRichtlinie). Online unter: http://eur -lex.europa.eu/LexU-
riServ/LexUriServ.do?uri=CONSLEG:992L.0043:20070101:DE:PDF

Trautner, J. (2008): Artenschutz im novellierten BNatSchG. Naturschutz in Recht
und Praxis online (1): 1-20

Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg. Online unter: http://www2.lubw.baden -
wuerttemberg.de/public/abt5/zak/

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



%HDXIWUDJ'
*HPHLQGH 6FK

6SHILHOOH DUWHQVFKXW]I
]XP ORUKDEHQ 1HXH OLWWH :RKQH

6WDQG

Bearbeitung: M. Sc Kai Schleifer

Gesellschaft fur Landschaftsdkologie und Umweltplanung GbR
Bérbel Schlosser und Corinna Graus . St-Peter-Stralle 2 . 69126 Heidelberg .
t06221 4160730 . info@bioplan -landschaft.de .|www.bioplan -landschaft.de |




Inhaltsverzeichnis

1.0 VOrDEMETKUNGEN oot ettt e e et e e e e st r e e e e s s sbbree brrneeeeeesananes 1
2.0 Bestandsbeschreibung der BIOOPLYPEN .ooeeiiiiiiiiiiiiiiieeeecee s ittt ee e e e e e e e e e es eenreerrane 1
3.0 Artenschutzrechtliche Grundlage  ......ooooooiiii e e e 6
3.1 Gesetzliche Vorschri ften ... e 6
3.2 Ablaufschema artenschutzrechtliche Prifung ..ot e, 1

3.3 MaRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestande und zur
Kompensation des EingriffS  .....c.oeeiiiiiiis e e 3
3.4 SCRUIZGEDIETE ... s et e e e e e e et eeeeeaan 4
3.5 Geschitzte Arten  Fachgutachterliche EIinSCh&tzung ..........cccccccovviiiiiiies e, 5
35,1 FFHAMEN oo ssieeee 6
3.5.2  EUropaisChe VOGEIAEN. .. .....oovvieiiiiiiiiiiiie e e e ce e e s e e e e eeseeeeeesensnnnnnees 11
4.0 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung ... e e 12
4.1 [ L] 0] 111 T= o N 12
A1.1 IMEINOGIK i 12
4.1.2  Ergebnisse Und BEWEITUNG .......ooiiiiiiieiiiieeeee et e e 12
4.2 Weitere besonders gesch Utzte ArteN ....ooooeiiiiiii it e e 13
5.0 LCT=ST: 1o 1= V4 | ST 14
6.0 Verwendete LItEratUr  ..ooooieiii e e et a e e eeeees 15

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730




Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: Schutzgebiete in der Umgebung des Eingriffsbereichs .........cccccocoivvi e 4
Tabelle 2: Ermittlung potenziell betroffener Arten der Anhénge Il bzw. IV der FFH -
Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen in
Baden-WUILEMDEIT) .....cveeeiiiiie ettt b et ere e e 6
Tabelle 3: Ermittlung potentiell betroffener Ar tengruppen der Vogelschutzrichtlinie durch
Abschichtung (ausgehend von den Strukturen im Gebiet) .......ccccccovvciieee e, 11
Tabelle 4: Wetter- und Nachweisdaten der BEgehungen ..........ccccoovuiiiiiiiiiiie i 12

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: $XV]XJ DXV GHP DNWXHOOHQ %HEDXXQJV-SRKO@HQHXH OLWWH |
(Quelle: Schoffler Architekten, Stand: 15.05.2019). Der Geltungsbereich ist um
einen angrenzenden schmalen Gehweg erweitert worden, behdlt ansonsten
aber seine Giiltigkeit gemaf B-Plan (Quelle: Schoffler Architekten, Stand:

20.09.2022) ...ttt a e ettt e e e e n—a et e e e e e nreeeanrteeeeeeaanrareeeeeaanns 1
Abbildung 2: Untersuchungsgebiet (gelb) in SChOMDBErg........coovveveeeiiiiii e, 2
Abbildung 3: Ablaufschema zur artenschutzrechtlichen Prifung bei Vorhaben nach 844 Abs. 1

UNG 5 BNAEISCNG ... bbbt eer e e e e e 1
Abbildung 4:  Ablaufschema zur Ausnahmeprifung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG............ccccoceeenee. 2
Abbildung 5: Schutzgebiete in der Umgebung des Untersu-chungsgebietes (Quelle: LUBW).......... 4

BIOPLAN Gesellschatft fiir Landschaftsokologie und Umweltplanung GbR, St-Peter-Str. 2, 69126 Heidelberg, Tel. 06221/4160730



Spezielle artenschutzrechtliche Prifung zum 9RUKDEHQ 1HXH OLWWH :RKQHQ LQ 6F 1

1.0 Vorbemerkungen

Anlass 'LH *HPHLQGH 6FK ,_PEHUJ SODQW GHQ %HE
Schémberg-:RKQHQ DXI]XVWHOOHQ

Abbildung 1:
Auszug aus dem aktuel-
len Bebauungsplan
1HXH 0BMNomH
berg-:RKQHQ 4X
Schoffler Architekten,
Stand: 15.05.2019). Der
Geltungsbereich ist um
einen angrenzenden
schmalen Gehweg er-
weitert worden, behalt
ansonsten aber seine
Gultigkeit gemaf B-Plan
(Quelle: Schoffler Archi-
tekten, Stand:
21.09.2022).

Artenschutzrechtliche Am 12.10.2022 wurde eine 6kologische Ubersichtsbegehung durchgefiinrt.

Potenzialanalyse Ziel der Untersuchung war es festzustellen, ob von der Planung arten - oder
naturschutzrechtlich relevante Tier - oder Pflanzenarten betroffen se in
koénnten.

Spezielle artenschutz- Eine Betroffenheit relevanter Arten konnte nicht ausgeschlossen werden,

rechtliche Untersuchun- daher wurden spezielle artenschutzrechtliche Untersuchungen zu der

gen Artengruppe Reptilien durchgefiihrt. Ergebnisse finden sich in Kapitel

2.0 Bestandsbeschreibung der Biotoptypen

Untersuchungsgebiet Das Untersuchungsgebiet (UG) umfasst eine etwa 6.200 m2 grof3e Flache in
innerortlicher Lage von Schémberg [Abbildung 2). Betroffen ist das Flur-
stuck Nr. 209/6.

Die Flache liegt auf dem Geldnde des ehemaligen Berufsférderungswerks
Schoémberg, welches bereits zusammen mit der umliegenden Parkanlage im
=XJH GHV 9RUKDEHQV 1HXH- QLYW B KF® GRHECH UL
wurde . Auf der damaligen Flache zZLVFKHQ -RéX@&-6 WUDjH L
ZHVWHQ ELV ]XU .XUJHQ 6WHLJH LP 2VWHQ
SO{QH 1HXH OLWWH (LQJHOKDQGHO XQG 1HX
untersuchte Restflache besteht tUberwiegend aus Hiigeln aus Erdaushub,
Gesteinen und Schutt, welche zunehmend von der natlrlichen Sukzession
Uberwachsen werden.

! Bioplan (2014): 6 SHILHOOH DUWHQVFKXW]JUHFKWOLFKH 8QWHUVXFKXQJHQ ]KifzZebo HEDXXQJVS
KDQGHO LQ 6FK,PEHUJ /. &DO0OZ
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Abbildung 2:
Untersuchungsgebiet
(gelb) in Schémberg
(Quelle: LUBW).
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Foto 1:

Blick von der nordwest-
lichen Ecke des UGs auf
die Flache mit der nérd-
lichen Grenze zum Kin-
dergarten (rechts im
Bild) sowie der westli-
chen Grenze zum Ein-
zelhandel im Hinter-
grund.

Foto 2:

Blick auf die 6stliche
Grenze des UGs, die
Brunnenstraf3 e und
Kurze Steige.

Foto 3:

Im Suden grenzen uber
einen Hang Wohnhau-
ser mit Hausgéarten an
das UG.
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Foto 4.

Beispielhaft die junge
aufkommende Baum -
und Strauchschicht im
UG, welche Giberwie-
gend in der sudostli-
chen Halfte des UGs
wachsen. Die jungen
Baume besitzen noch
keine Héhlen, ein Po-
tenzial fur freibriitende
Vogelarten ist aber vor-
handen.

Foto 5:

Vereinzelt im UG sind
Schuttablagerungen wie
diese zu finden, welche
Potenzial als Sonnen-
platz fir geschutzte
Reptilienarten besitzen.

Foto 6:

Ebenso diese Baum-
stamme, welche Le-
bensraumpotenzial fir
Eidechsen besitzen.
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Foto 7:

Die nordwestliche
Halfte des UGs wird von
Erdaushubhigeln und
niedriger Kraut - und
Grasschicht dominiert.
Hin zum Kindergarten
im Norden befindet sich
ein Gefalle. Die hier ge-
zeigte Flache besitzt Ha-
bitatpotenzial fur ge-
schitzte Reptilienarten
mit Versteck- und Son-
nenplatze in Form meh-
rerer Steinhaufen sowie
ausreichend Nahrungs-
flachen dazwischen.

Foto 8:

Die junge aufkom-
mende Baum- und
Strauchschicht (Foto 4)
wurde vor Beginn der
Brutzeit der Vogel ent-
fernt.
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§ 44 Bundesnatur-
schutzgesetz BNatSchQ
(Fassung 01.03.2010)
Zugriffsverbote

Relevante Arten

3.0 Artenschutzrechtliche Grundlage
3.1 Gesetzliche Vorschriften

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren ( Tétungsverbot ),

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs -, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert ( Stérungsverbot wahrend bestimm-
ter Zeiten ),

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren (Beschadigungsverbot geschitzter Lebensstéatten ),

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschédigen oder zu zerstdren (Schutz von Pflanzen geg en Zugriff) .

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind fiir Planungsvorhaben alle Arten der
FFH-Richtlinie -Anhang -1V sowie alle europdische Vogelarten Gegen-
stand der artenschutzrechtlichen Untersuchung (Trautner 2008). Zusatzlich
kann die Naturschutzb ehérde Untersuchungen zu weiteren besonders und
streng geschutzten Arten vorschreiben.
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3.2 Ablaufschema artenschutzrechtliche Prifung

Das folgende Schema stellt in aller Kiirze den Ablauf einer artenschutzrecht-
lichen Prufung und die méglicherweise daraus folgenden Aspekte dar:
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A) Vermeidungs-
mafllnahmen

B) Vorgezogene

Ausgleichs- bzw.

CEF
MalRnahmen

C) Eingriffs-Aus-
gleich-MaRnah-
men

3.3 MafRnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestinde
und zur Kompensation des Eingriffs

§ 44 Abs.5 BNatSchG regelt fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe und fii
Vorhaben nach den 88 30, 33 oder 34 BauGB, dass durch diese Vorhaben keine
VerstdRRe gegen § 4 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG erfolgen, soweit die 6kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs - oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiter erfullt wird - ggf. auch durch die Festsetzung
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen.

MalRnahmen zur Vermeidung der 0. g. Verbotstatbestdnde miissen It. Leitfaden
der EU-Kommission (EU-Kommission 2007) den Charakter von schadensbegren-
zenden Maf3nahmen haben.

Grundsatzlich kann zwischen folgenden MalRhahmentypen unterschieden wer-
den:

Projektbezogene Vermeidungsmafinahmen zielen auf die Schonung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte oder auf den Schutz vor Stérungen ab. Projekt - oder
bauwerksbezogene VermeidungsmalRnahmen umfassen Vorkehrungen, die da-
fur sorgen, dass sich bestimmte Wirkungen gar nicht erst entfalten kénnen.
Dazu zahlen z.B. anlagenbezogene MalRhahmen wie Querungshilfen, friihzei-
tige Baufeldraumung aufllerhalb der Aktivitatszeit betroffener Arten sowie
Bauen aulRerhalb von Brutzeiten als baubezogene MalRnahmen.

CEFOD{QDKPHIQHDVXUHV WR HQVXUH WKH FRQWLQX
zielen auf eine aktive Verbesserung oder Erweiterung einer Fortpflanzungs -

oder Ruhestéatte ab. Dies bedeutet, dass durch Planungsvorhaben die tkologi-

sche Funktion von Brutplatzen und Ruhestatten relevanter Arten (FFH -Anhang

IV und europdische Vogelarten) gesichert sein muss (EU-Kommission 2021). Da-
bei ist zu beachten, dass die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs - oder Ru-
hestéatten dauerh aft und bruchlos gewahrleistet sein muss, d. h. der Eintritt des

Verbotstatbestandes kann nur vermieden werden, wenn die CEF-MalRnahmen

zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits vollumfanglich funktionstichtig sind

Diese MalRnahmen kénnen z. B. die Erweiterung der Statte oder die Schaffung
neuer Habitate innerhalb oder in direkter funktioneller Verbindung zu einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte umfassen. Sie ergdnzen das Habitatangebot
der lokal betroffenen Teilpopulation um die eingriffsbedi ngt verloren gehenden
Flachen bzw. Funktionen. Hinsichtlich der Wirksamkeit méglicher Malinahmen
und ihrer Eignung als CEFMalRnahmen geben Runge et a/. (2010) wertvolle Hin-
weise, bei denen gerade die erforderlichen Entwicklungszeiten von Habitaten
bzw. Biotoptypen untersucht werden.

§ 15 des BNatSchG fordert, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Allerdings sind na-
turlich nicht alle erheblichen Beeintrachtigunge n zu vermeiden. Diese nicht-ver-
meidbaren erheblichen Beeintrachtigungen sind daher durch Ausgleichs - oder
ErsatzmalRnahmen zu kompensieren. AusgleichsmalRhahmen im Sinne der Ein-
griffsregelung umfassen z. B. die Kompensation einer von Brutvdgeln genutzten
Hecke, die im Zuge einer Planung entfernt werden muss oder die Neuanlage
eines Gewassers fir Amphibien.
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3.4 Schutzgebiete

In|Tabelle 1{sind alle Schutzgebiete und geschitzten Landschaftsbestand-
teile aufgefiihrt, die in der Umgebung des Eingriffsbereichs liegen. [Abbil-

dung 5|zeigt eine Ubersicht im Luftbild.

Tabelle 1:

Schutzgebiete in der Umgebung des Eingriffsbereichs

. ) . Lage relativ Betroffenheit
Schutzgebietskategorie Name (und Nr.) des Schutzgebiets d .
zum Eingriff Zu erwarten
FFHGebiet
(Natura 2000)
Vogelschutzgebiet
(Natura 2000)
Naturschutzgebiet (NSG) - - -
Hecken und Gehélze Eulenbachtal (Nr. e
. .. 136 m ostlich;
Gesetzlich geschiitztes 172172350155); 145 m nordést nein
Biotop Eulenbach-Oberlauf NO Schémberg (Nr. lich

172172350155)

Naturdenkmal

Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 5:
Schutzgebiete in der
Umgebung des Untersu-
chungsgebietes (Quelle:
LUBW).

Betroffenheit

VVom geplanten Eingriff sind keine Schutzgebiete betroffen.
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3.5 Geschutzte Arten  Fachgutachterliche Einschétzung

Die Einschatzung von Vorkommen europarechtlich geschitzter Artenim Un-
tersuchungsgebiet basiert auf drei Saulen:

Vorkommen in Baden-  Die erste Saule ist die Liste von in Baden-Wirttemberg bekannten Tier - und
Wirttemberg Pflanzenarten, die in den Anhangen Il und/oder 1V der FFH -Richtlinie aufge-
fuhrt bzw. der Vogelschutzrichtlinie gelistet sind.

Verbreitung in Baden - Die zweite Saule ist die Verbreitung der Arten in Baden -Wirttemberg ent-

Wiirttemberg sprechend den Angaben aus den Grundlagenwerken Baden-Wirttembergs,
dem Atlas Deutscher Brutvogelarten sowie weiter er Quellen.

Kenntnis der Lebens- Die dritte Saule ist die Kenntnis der artspezifischen Standort - und Lebens-

raumanspriche raumanspriiche der planungsrelevanten Tier - und Pflanzenarten sowie der

Biotopausstattung des Plangebiets. Die in|Tabelle 2jaufgefuhrten Arten wur-
den hinsichtlich potenzieller Vorkommen im Vorhabensbereich abgepruift.
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3.5.1 FFH-Arten

In[Tabelle 2|sind die Ergebnisse der Habitatbewertung fir die Arten der An-
hange Il und IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Tabelle 2: Ermittlung potenziell betroffener Arten der Anhénge Il bzw. IV der FFH-
Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden-Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann , sind farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name E\Ir:thang Vorkommen im Untersuchungsgebiet
Fauna

Mammalia (pars) Séugetiere (Teil)

Castor fiber Biber I, v

Cricetus cricetus Feldhamster v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
widkate v fndesueten Vertretung w oder e
Lynx lynx Luchs I, IV |schlieBen.

Muscardinus avellanarius Haselmaus v

Chiroptera Flederméuse

Barbastella barbastellus Mopsfledermaus I, Iv

Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \Y

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus v

Miniopterus schreibersif Langflugelfledermaus I, v

Myotis alcathoe Nymphenfledermaus \Y

Myotis bechsteinii Bechsteinfledermaus I, v

Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \Y

Myotis daubentonii Wasserfledermaus \Y

Myotis emarginatus Wimperfledermaus I, v

Myotis myotis Grol3es Mausohr I, v

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus \Y Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Myotis nattereri Fransenfledermaus \Y Ia_ndesweiten Verbreitung und /_oder der
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v E(I:%tl?epf?eur?. stattung des Plangebiets auszu-
Nyctalus noctula Grol3er Abendsegler \Y

Pipistrellus kuhlii WeilRrandfledermaus \Y

Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus \Y

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus \Y

Z;Z Zﬁ;‘iﬁlg’f é‘Z‘/‘; gmaeus/ Mickenfledermaus \Y

Plecotus auritus Braunes Langohr v

Plecotus austriacus Graues Langohr \Y

Rhinolophus ferrumequinum |GroRe Hufeisennase I, Iv

Rhinolophus hipposideros Kleine Hufeisennase I, v

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \Y

Reptilia Kriechtiere
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Tabelle 2:

Ermittlung potenziell

betroffener Arten der Anhange Il bzw. IV

der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden -Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann , sind farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Coronella austriaca

Schlingnatter

FFH-
Anhang

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der

Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkréte |11, v |Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schliel3en.

Lacerta agilis Zauneidechse \Y Ein Vorkommen der Zauneidechse ist még-
lich. Es wurden spezielle artenschutzrecht-
liche Untersuchungen durchgefuhrt (Kap i-
tel[4.1].

Lacerta bilineata Westliche Smaragdeidechse |IV Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielen.

Podarcis muralis Mauereidechse \Y Ein Vorkommen der Mauereidechse ist auf
Grund der landesweiten Verbreitung un-
wahrscheinlich, von der Habitatstruktur je-
doch geeignet. Es wurden spezielle arten-
schutzrechtliche Untersuchungen durchge-
fiihrt (Kapitel [4.1].

Zamenis longissimus Askulapnatter v Ein Vorkommen der Art ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlielen.

Amphibia Lurche

Alytes obstetricans Geburtshelferkréte v

Bombina variegata Gelbbauchunke I, v

Bufo calamita Kreuzkrote v

Bufo viridis Wechselkrote v

Hyla arborea Laubfrosch v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Pelobates fuscus Knoblauchkréte v landesweiten Verbreitung uqd der Bio-
topausstattung des Plangebiets auszu-

Rana arvalis Moorfrosch v schlieen.

Rana dalmatina Springfrosch v

Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v

Salamandra atra Alpensalamander v

Triturus cristatus Kammmolch I, 1Iv

Pisces JLVFKH

Alosa alosa Maifisch Il

Alosa fallax Finte Il

Asplus aspius Rapfen I Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der

Cobitis taenia SteinbeiRer I landesweiten Verbreitung und / oder der

Cottus gobio Groppe, Muhlkoppe I
Hucheo hucho Huchen I
Leuciscus souffia agassizzii  |Stromer Il

Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.
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Tabelle 2:

Ermittlung potenziell

betroffener Arten der Anhange Il bzw. IV

der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden -Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann , sind farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name ilr:thang Vorkommen im Untersuchungsgebiet
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger I
Rhodeus amarus Bitterling I
Salmo salar Atlantischer Lachs I
Zingel streber Streber I
Petromyzontidae Rundmauler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge I Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Lampetra planeri Bachneunaude I landesweiten Verbreitung und / oder der
P P 9 Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
Petromyzon marinus Meerneunauge Il schliezen.
Decapoda Krebse
Austropotamobius pallipes Dohlenkrebs Il Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
| landesweiten Verbreitung und der Bio-
Austropotamobius torrentium |Steinkrebs topausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.
Coleoptera Kafer
Bolbelasmus unicornis Vierzahniger Mistkafer v
Buprestis splendens Goldstreifiger Prachtkafer I, IvV
Cerambyx cerdo Heldbock \Y
Cucujus cinnaberi Scharlachkaf v . .
uewyus cinnaserints charfachxater Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Dytiscus latissimus Breitrand v landesweiten Verbreitung und der Bio-
s o topausstattung des Plangebiets auszu-
Graphoderus bilineatus Schmal_t_)lnd|ger Breitfltgel - IV schlie3en.
Tauchkéafer
Lucanus cervus Hirschkéafer Il
Osmoderma eremita Juchtenkéafer/Eremit \Y
Rosalia alpina Alpenbock I, v
Lepidoptera Schmetterlinge
Callimorpha quadripunctaria |Spanische Fahne Il
Coenonympha hero Wald-Wiesenvdgelchen \Y
Eurodryas aurinia Goldener Scheckenfalter Il Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Euphydryas maturna EschenScheckenfalter I, v Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
Gortyna borelii Haarstrangwurzeleule I, vV schlieRen.
Lopinga achine Gelbringfalter \Y
Lycaena dispar Grol3er Feuerfalter I, v
Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter |ll, IV
Parnassius apollo Apollofalter \Y4 Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Parnassius mnemosyne Schwarzer Apollofalter v Blotppausstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.
Phengaris arion Schwarzfleckiger \Y
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Tabelle 2:

Ermittlung potenziell

betroffener Arten der Anhange Il bzw. IV

der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden -Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann , sind farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name ilr:thang Vorkommen im Untersuchungsgebiet
Ameisenblauling
Phengaris nausithous Dunkler Wluesgnknopf- I, v
Ameisenblauling
Phengaris teleius Heller Wle§en_knopf- I, v
Ameisenblauling
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer \Y
Odonata Libellen
Coenagrion mercuriale Helm-Azurjungfer Il
Coenagrion ornatum VogelAzurjungfer I
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Ia_ndeswelten Verbreitung und /_oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
Leucorrhinia pectoralis GroRRe Moosjungfer I, IvV schliel3en.
Ophiogomphus cecilia Griine Keiljungfer I, v
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle v
Arachnida Spinnentiere
Anthrenochernes stellae Stellas Pseudoskopion Il Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der
Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
schlie3en.
Mollusca Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke I, vV
Unio crassus Gemeine Flussmuschel I, Iv Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Verti ; Schmale Windelschneck I landesweiten Verbreitung und / oder der
ertigo angustior chmale Windelschnecke Biotopausstattung des Plangebiets auszu-
Vertigo geyeri Vierzéhnige Windelschnecke |l schlieBen.
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke Il
Flora
STl e S eEli- Farn- und Bliitenpflanzen
phyta
Apium repens Kriechender Scheiberich I, v
Bromus grossus Dicke Trespe I, v
Cypripedium calceolus Frauenschuh I, v
Gladliolus palustris Sumpf-Gladiole I, v
- ) - Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
Jurinea cyanoldes Sand-Silberscharte IV ljandesweiten Verbreitung und / oder der
Lindernia procumbens Liegendes Biichsenkraut v Bicr)]tlpp;usstattung des Plangebiets auszu-
schlieRen.
Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut I, IV
Marsilea quadrifolia Kleefarn I, 1Iv
Myosotis rehsteineri Bodensee-Vergissmeinnicht |II, IV
Najas flexilis Biegsames Nixenkraut I, v
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Tabelle 2: Ermittlung potenziell

betroffener Arten der Anhange Il bzw. IV der FFH-

Richtlinie durch Abschichtung (ausgehend von den Arten mit Vorkommen
in Baden -Wirttemberg)

Arten, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann , sind farbig hervorgehoben.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name ilr:thang Vorkommen im Untersuchungsgebiet
Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel |IV

Trichomanes speciosum Prachtiger Dinnfarn I, v

Bryophyta Moose

Buxbaumia viridis

Griines Koboldmoos

Dicranum viride

Griines Besenmoos

Ein Vorkommen der Arten ist aufgrund der
landesweiten Verbreitung und / oder der

Hamatocaulis vernicosus

Firnisglanzendes Sichelmoos

Biotopausstattung des Plangebiets auszu-

Orthotrichum rogeri

Rogers Goldhaarmoos

schlieRRen.
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Européische Vogelarten

3.5.2 Européische Vogelarten

Entsprechend der Richtlinie Gber die Erhaltung der wild lebenden Vogelar-
ten (Richtlinie 2009/147/EG), kurz Vogelschutzrichtlinie, sind gemaf § 7 Abs.
2 Nr. 13 BNatSchG alle einheimischen Vogelarten besonders geschiitzt. Zu-
dem sind Arten wie etwa Eisvogel und Weil3storch, aber auch Taxa wie Greif-
vogel, Falken und Eulen gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt
Fur Baden-Wirttemberg sind 69 streng geschitzte Arten als regelmafiige
Brutvdgel bekannt, viele weitere kommen regelmaRig als Durchziigler und
Wintergaste vor.

Inerden die verschiedenen Vogelarten in Bezug auf ihre Anspru-
che an Bruthabitate und die Strukturen im Planungsgebiet und dem artspe-
zifischen Wirkraum abgepriift. Das Untersuchungsgebiet wurde dartiber
hinaus auf seine Eignung als essenzielles Mauser, Uberwinterungs - oder
Wanderungshabitat hin tberpruft.

Tabelle 3:

Ermittlung potentiell betroffener Artengruppen der
durch Abschichtung (ausgehend von den Strukturen im Gebiet)

Vogelschutzrichtlinie

Artengruppen, bei denen ein Vorkommen nicht ausgeschlossen werden kann , sind farbig hervorgehoben.

Brutplatz Strukturbeispiele Einschéatzung

Gebaude Gebéaude, Behelfsbauten, Die an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Ge-
Stallungen béude sind nicht vom Eingriff betroffen.

Hohlen Baumhohlen, Nistkasten, An den Baumen im Untersuchungsgebiet konnten

Hohlen an Gebauden oder
Felswanden

keine Hohlen festgestellt werden.

Nischen -/Halbhéhlen

Felswande, Balkenkonstrukti-
onen, Strommasten, Nistkés-
ten, Baumhalbhohlen/Ni-
schen

Die Baume im Untersuchungsgebiet wiesen keine ge-
eigneten Nischen- oder Halbhthlen auf.

Geholze

Baume, Hecken, Straucher | Die Gehdlze im Untersuchungsgebiet (Baume, Strau-
cher) boten Habitatpotenzial fur Frei - und Heckenbri-
ter. Sie wurden im Winter vor Beginn der Brutzeit ent-

fernt.

Boden (Feldvégel)

Acker, Wiesen, Weiden Das Untersuchungsgebiet ist fir bodenbrutende Feld-
vogel, wie z. B. die Feldlerche, aufgrund von Lage,

Struktur und Nutzung ungeeignet.

Boden (ohne Feldvogel
und Heckenbriiter)

Feuchtgrinland, Wiesen,
Krautige Vegetation

Das Untersuchungsgebiet ist fiir andere bodenbri-
tende Vogelarten, wie z. B. die Schafstelze aufgrund
von Lage, Struktur und Nutzung ungeeignet.

Brutschmarotzer Brutvorkommen der Wirts- Das Untersuchungsgebiet ist flr Brutschmarotzer , wie
vogelarten z. B. den Kuckuck aufgrund von Lage, Struktur und
Nutzung ungeeignet.
Wasser Gewasserund Gewasser- Ein Vorkommen von gewéssergebundenen Brutvogel-

randstrukturen arten, wie z. B. dem Eisvogel im Untersuchungsgebiet

ist aufgrund fehlender Gewasser auszuschliel3en.
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Betroffenheit

Fazit

Spezielle artenschutz-
rechtliche Untersuchun-
gen

Reptilienkartierung

Aufgrund der Lage und Habitatausstattung kann ein Vorkommen von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter Brutvogelarten ausge-
schlossen werden.

Es wurden keine speziellen artenschutzrechtliche Untersuchungen der Ar-
tengruppe Vogel durchgefuhrt .

4.0 Spezielle artenschutzrechtliche  Prifung
4.1 Reptilien

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse konnte eine
Betroffenheit streng geschitzter Reptilien nicht ausgeschlossen werden.

Daher wurde diese Artengruppe am 27.04., 22.05., 26.05. und 01.06.2023
untersucht .

4.1.1 Methodik

Die Reptilienbegehungen erfolgten unter besonderer Beriicksichtigung ty-

pischer Kleinstrukturen , wie zum Beispiel Sonnenpléatze (Holz, Steine, offe-
ner Boden, Altgras), insbesondere entlang von Grenzstrukturen . Dabei
wurde auch auf raschelnde Geréusche flichtender Tiere geachtet. Die Be-

gehungen fanden unter geeigneten Wetterbedingungen statt [Tabelle 4).

Tabelle 4:  Wetter - und Nachweis daten der Begehungen

Datum Wetter Nachweis Reptilien
27.04.2023 13 °C, sonnig nein
22.05.2023 25 °C, sonnig nein
26.05.2023 18 °C, sonnig, voriberziehende Wolken nein
01.06.2023 17 °C, sonnig, voriberziehende Wolken nein

4.1.2 Ergebnisse und Bewertung
Ergebnisse Eskonnten keine Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.

Es sind keine weiteren MalRnahmen notwendig.
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Feld-Sandlaufkafer

Foto 9:
Feld-Sandlaufkafer (C/-
cindela campestris) im
Untersuchungsgebiet.

Wildbienen

Fazit

4.2 Weitere b esonders geschiitzte Arten

Im Rahmen der Begehungen wurden neben den streng geschitzten Arten
auch besonders geschitzte Arten betrachtet. Besonders geschitzte Arten
wurden nicht systematisch untersucht. Es wurde jedoch explizit auf beson-
ders geschiitzte Arten, mit deren Auftreten in Gebieten wie dem Untersu-
chungsgebiet zu rechnen ist, im Rahmen der Untersuchungen geachtet.

Im Untersuchungsgebiet konnten mehrere Individuen des Feld -Sandlaufka-
fers (Cicindela campestris) gesichtet werden. Es wird empfohlen, im Zuge
der BaumaRnahme offene sandige Bodenstellen zu erhalten und diese in
die Planung zu integrieren.

Ebenfalls im Untersuchungsgebiet festgestellt werden konnten mehrere
Wildbienen, welche national besonderem Schutz unterliegen. Dem
Untersuchungsgebiet kommt aber nur eine geringe Bedeutung als
essenzielles Nahrungshabitat fur Wildbienen zu, ahnliche Strukturen finden
sich in der ndheren Umgebung . Eine erhebliche Beeintrachtigung ist nicht
zu erwarten, es wird aber empfohlen fur die Wildbienen, in Kombination mit

den Feld-Sandlaufkafern, offene sandige Bodenstellen zu erhalten und in
die Planung zu integrieren. Diese Stellen sollten mdglichst beso nnt sein und
mit einer Blihmischung fir magere, sandige Standorte angesaht werden.

Die festgestellten national besonders geschutzten Arten finden in der
naheren Umgebung weitere geeignete Lebensbedingungen. Zur
langfristigen Sicherung der entsprechenden Habitate und derer Bewohner,
wurden aber geeignete Malnahmen zum Erhalt der Lebensrdume
empfohlen und definiert.
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5.0 Gesamtfazit

Reptilien Innerhal b des Planungsgebietes konnten keine Reptilien nachgewiesen wer-
den. Es sind keine weiteren Maflnahmen hinsichtlich Reptilien notwendig.

Weitere besonders ge- Im Untersuchungsgebiet konnte n weitere besonders geschitzte Arten
schiitzte Arten nachgewiesen werden, fir die geeignete MaRnahmen empfohlen wurden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 (Totung, erhebliche Sto-

Beurteilung rung/Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokale n Population,
Zerstérung von Fortpflanzungs - und Ruhestétten) i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
werden nicht ausgelost.
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Entsprechend dem Auftrag der Gemeinde Schémberg vom 26.09.2022 auf Grundlage unseres
Angebotes vom 21.09.2022 wird nachstehend der Bericht zur schalltechnischen Untersuchung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte Schémberg-Wohnen* vorgelegt.

1. Ausgangssituation
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Schémberg und wird an die StralRe Kurze Steige
angeschlossen. Hier soll ein Pflegekomplex mit 60 Platzen stationédrer Pflege, 12 Platzen in
der Tagespflege, 30 Platzen im Betreuten Wohnen und erganzenden Dienstleistungen ent-
stehen. Siidlich befindet sich die Liebenzeller Stral3e mit entsprechendem Verkehrsaufkom-
men. Im néheren Umfeld befinden sich mehrere Gewerbebetriebe bzw. Einkaufsmérkte.

Anlage 1zeigt eine Ubersicht der ortlichen Situation.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind Aussagen tber die Larmeinwirkungen
der umgebenden Verkehrslarmemittenten auf die geplante Bebauung zu treffen und nach
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu beurteilen. Gegebenenfalls sind Vorschlage
fur die Festsetzung von Larmschutzmafinahmen zu treffen. Weiterhin ist der Einfluss der be-
stehenden Gewerbebetriebe auf das Plangebiet nach TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) zu ermitteln und hieraus mégliche Larmbelastungen auf die geplante
Bebauung zu beurteilen.

Zudem sind Aussagen Uber die Larmauswirkung der zukinftigen Nutzung als Pflegeheim
innerhalb des umliegenden Gebietes auf die bestehende Wohnbebauung zu treffen. Dabei
ist die TA Larm als Berechnungs- bzw. Beurteilungsgrundlage heranzuziehen, um unzumut-
bare Larmbelastungen im Umfeld auf die bestehende Wohnbebauung zu vermeiden. Gege-
benenfalls sind organisatorische oder bauliche Schallschutzmaf3nahmen anzugebéar-
Uber hinaus ist zu untersuchen, welche Larmbelastung durch die Erhéhung der Verkehrs-
larmemissionen auf dem bestehenden StraRennetz aufgrund der zukiinftig geplanten Nut-
zungen und die hieraus entstehende Verkehrserzeugung auf bestehende Wohnnutzungen im
Umfeld einwirken und ob hierdurch maRgebliche Betroffenheiten entstehen. Grundlage
hierzu bietet die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung).

2. Vorgehensweise
Fir die Berechnung der Larmsituation im Umfeld des Bauvorhabens werden die zur Verfi-
gung gestellten Unterlagen zur Bearbeitung mit einem computergestiitzten Rechenpro-
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gramm aufbereitet. Es werden dabei folgende Plangrundlagen zur Einarbeitung in ein dreidi-
mensionales Gelandemodell mit Hohendaten und Gebauden aus Katasterdaten der Stadt
Schdémberg verwendet:

Vorentwurf von Plangrundlagen zum Neubau eines Pflegeheims in Schémberg des
Biros Roger Straul® Architekten, Karlsruhe, letzter Stand 24.04.2023,

Lageplan technische Anlagen zum Neubau eines Pflegeheims in Schémberg des Bi-
ros Roger Strauld Architekten, Karlsruhe, 14.06.2023

Lageplan Kita Brunnenstrale, Vermessungsbiro Michael Nothacker, Schémberg,
Stand 17.12.2018

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Neue
Mitte — Einzelhandel” in Schémberg, Ingenieurbiiro Koehler & Leutwein, Karlsruhe,
Dezember 2013

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mitte II* in Schémberg, Inge-
nieurbiiro Koehler & Leutwein, Karlsruhe, Januar 2019

Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) 2002/1989, welche fir die
stéadtebauliche Planung zu beachten ist, sind die verschiedenen Gerauscharten (Verkehrs-
und Gewerbelarm) aufgrund der verschiedenen Einstellungen der Betroffenen getrennt von-
einander zu betrachten.

Bei der Ermittlung und Beurteilung einer Geréuschsituation erfolgt eine Simulierung von
Schallausbreitungsbedingungen, bei der die mafgebliche Gerauschverursachung in
Abhéangigkeit von ihrer Intensitat, der Einwirkzeit oder bei Gewerbelarm auch der Auffalligkeit
von Gerauschquellen beriicksichtigt werden. Es erfolgt dabei eine energetische Mittelung
Uber einen Bezugszeitraum in Abhangigkeit von der Larmart (Gewerbelarm, Verkehrslarm,
Freizeitlarm), wobei h6here Pegel z. B. durch Lkw bei Verkehrslarm stérker gewichtet werden
als niedrigere Pegel. Gegebenenfalls werden fir Gewerbelarm aufgrund von Impuls-, Ton-
oder Informationshaltigkeit Zuschldge vergeben. Die auf Basis von dreidimensionalen
Schallausbreitungsmodellen rechnerisch ermittelten sogenannten Beurteilungspegel L

dienen zum Vergleich der in DIN-Normen, Verordnungen und Richtlinien vorgegebenen
Orientierungs-, Immissionsricht- oder -grenzwerten, bildet jedoch nicht zwingend die

subjektive Einstellung einzelner Betroffener zu den Gerauschverhéltnissen vollstandig ab.

Die Verkehrsbelastungen auf der LindenstraRe und Liebenzeller StralRe (L 343) sowie der
Schwarzwaldstrafle (L 346) werden aus der Fortschreibung der Larmaktionsplanung der
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Stadt Schdomberg (Koehler & Leutwein, Méarz 2022) iibernommen und auf den Prognoseho-
rizont 2035 linear hochgerechnet. Die Verkehrsbelastungen auf der Brunnenstral3e werden
aus der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mitte II* in Schémberg Koeh-
ler & Leutwein, Januar 2019) Gibernommen. Die Berechnung des Straenverkehrslarm erfolgt
nach den Richtlinien fiir den Larmschutz an Straf3en (RLS-19).

Die Berechnungen des Gewerbeldrms basieren auf den Berechnungsformeln der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau, 1987/2002), der TA Larm, 1998 sowie der DIN ISO 9613-2
(Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 2006). Zur Ermittlung des von den
Parkplédtzen ausgehenden Verkehrslarms wurde die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz, Augsburg, 2007, herangezogen. Zur Ermittlung des durch
Anlieferungen entstehenden Gewerbelarms wird die Lkw-Studie des Hessischen Landesam-
tes fir Umwelt und Geologie, "Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerausch-
immissionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungs-
lagern, Speditionen und Verbrauchermarkten sowie weitere typische Geréausche, insbeson-
dere von Verbrauchermérkten”, Wiesbaden, 2005, verwendet.

Zur Darstellung der Larmsituation werden Larmisophonenkarten berechnet, sowie an
maf3geblichen Geb&udefronten mit Fenstern die jeweiligen Fassadenpegel der einzelnen
Stockwerke flir den Tages- und Nachtzeitraum ermittelt und dargestellt. Die Durchfiihrung

der Berechnungen erfolgte mit dem Berechnungsprogramm SoundPLAN, Version 8.2.

Fir die Beurteilung der Larmimmissionspegel werden zunéchst die in der Larmvorsorge im
Stadtebau und die in der Bauleitplanung geltenden Bestimmungen und Orientierungswerte
der DIN 18005, Beiblatt 1 verwendet. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die DIN 18005

lediglich Orientierungswerte vorgibt, die zur Abwagung heranzuziehen sind.

Die Bestimmungen der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden erganzend als
Abwagungsgrundlage fiir Verkehrslarm im Bebauungsplanverfahren herangezogen.

Die Beurteilung der Larmeinwirkungen fur den Gewerbelarm erfolgt nach den Bestimmungen
der TA Larm.

Anlage 2zeigt die fiir die Berechnung und Beurteilung zugrunde gelegten Verordnungen,
Normen und Richtlinien.
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Fir das Plangebiet ist die Gebietsfestsetzung ,Sondergebiet Pflegeheim® (SO) mit den Nut-
zungen stationare Pflege und Wohnen vorgesehen. Westlich des Plangebietes befinden sich
eine Sondergebietsflache mit Einzelhandel, nérdlich eine Kindertagesstéatte und im weiteren
Umfeld Mischgebietsflachen.

. Grundlagen der Untersuchung

Es ist zu erlautern, dass entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
verschiedene Arten von Larm (Verkehrs-, Gewerbeldarm) jeweils getrennt voneinander zu
untersuchen und zu beurteilen sind.

In der TA Larm ist wiederum die Trennung von Verkehrslarm auf offentlichen Verkehrs-
flachen und Gewerbegerauschen auf dem Anlagengrundstiick vorgegeben. Es erfolgt daher
eine getrennte Betrachtung der von offentlichen Verkehrsflachen ausgehenden Mehr-
belastung durch die Verkehrserzeugung des Bauvorhabens und des Gewerbelarms, der von
der Betriebsanlage ausgeht.

Entsprechend Ziffer 7.4 der TA Larm sind Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, welche durch Gewerbebetriebe erzeugt werden, in Anlehnungen an die
Bestimmungen der 16. BImSchV zu beurteilen. Es ist dabei zu untersuchen, wie der neu
entstehende Mehrverkehr auf die bestehenden Wohnbebauungen im Umfeld einwirkt.

3.1 Berechnungsgrundlagen Verkehrslarm
Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmemissionen aus dem Stral3enverkehrslarm, ver-
ursacht durch den Verkehr auf der Linden- und Liebenzeller Strale (L 343) sowie der
SchwarzwaldstraRe (L346) stidlich und westlich des Plangebietes ein. Ostlich des Plan-
gebietes befindet sich die Brunnenstralle, welche ebenso Verkehrslarmemissionen ver-
ursacht.

Die Verkehrsbelastungen auf der Linden- und Liebenzeller Straf3e (L 343) sowie der
SchwarzwaldstralRe (L 346) werden aus der Fortschreibung der Larmaktionsplanung der
Stadt Schémberg (Koehler & Leutwein, Marz 2022) tibernommen und auf den Progno-
sehorizont 2035 linear mit einem Faktor von 0,5 % pro Jahr hochgerechnet. Die Ver-
kehrsbelastungen auf der Brunnenstral3e werden aus der schalltechnischen Untersu-
chung zum Bebauungsplan ,Mitte II“ in Schémberg Koehler & Leutwein, Januar 2019)
tibernommen.
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Dabei wird fir den_Prognose-Nullfall ohne zusétzlichen Verkehr des Bauvorhabens fir
das Prognosejahr 2035 eine Verkehrsbelastung auf der L 343 von ca. 12.600 bis
ca. 8.700 Kfz/24 h, auf der L 346 von ca. 6.200 Kfz/24 h und auf der Brunnenstraf3e von
ca. 900 bis ca. 1.000 Kfz/24 h ermittelt.

Bei den Héchstgeschwindigkeiten werden auf L 343 und der L 346 jeweils 40 km/h und
auf der Brunnenstraf3e 30 km/h bertcksichtigt.

Auf der Anlage 3.1.1kénnen die zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen, Schwerver-
kehrsanteile und angesetzten Hdchstgeschwindigkeiten sowie die sich ergebenden
Larmemissionspegel lv fiir den Prognose-Nullfall eingesehen werden. Zuschlage vom
Standardreferenzbelag der RLS-19 abweichenden Straf3enoberflachen sind nicht zu ver-
geben. Im Bereich von Steigungen werden entsprechend den Vorgaben der RLS-19 Zu-
schlage vergeben. Zuschlage fir Lichtsignalanlagen nach RLS-19 sind nicht zu verge-
ben. An den Kreisverkehrsplatzen Lindenstral3e / Poststraf3e und Lindenstral3e / Schwarz-
waldstralle werden Zuschlage fir Kreisverkehrsplatze nach RLS-19 vergeben.

Das Verkehrsaufkommen im_Prognose-Planfall ergibt sich aus der Verkehrserzeugung
durch den Neubau des Pflegeheims.

Im vorliegenden Fall erfolgte die Ermittlung des Verkehrsaufkommens des geplanten
Pflegeheims unter Verwendung der statistischen Daten, die von Dr. Bosserhoff in der
Zusammenstellung ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung” ausge-
wiesen werden. Dabei wird von 60 Platzen in der stationdren Pflege, 12 Platzen in der
Tagespflege und 30 Platzen im Betreuten Wohnen ausgegangen, woraus ein Verkehrs-
aufkommen von ca. 70 Kfz/24 h jeweils im Ziel- und Quellverkehr ermittelt wird. Hier-
durch ergibt sich fir den Prognose-Planfall ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch
das Bauvorhaben von insgesamt ca. 140 Fahrten/24 h.

Die Verteilung des Zusatzverkehrs wird zu 30 % nach Norden und zu 70 % nach Siiden
auf der BrunnenstralRe verteilt. Auf der L 343 wird dann der Verkehr jeweils zu 50 %
nach Osten und Westen verteilt. Die sich somit auf den einzelnen Streckenabschnitten
einstellenden Verkehrsbelastungen ergeben die Grundlage fiir die Ermittlung der Larm-
situation fur den Prognose-PlanfallAnlage 3.1.2zeigt die Belastungen fiir die maf3gebli-
chen StraRenabschnitte fiir den Prognose-Planfall.
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3.2 Berechnungsgrundlagen Gewerbelarm
Als Gewerbelarm sind grundsatzlich die gesamten einer Anlage zuzuordnenden
Geradusche zu verstehen. Dabei sind nach TA Larm auch Fahrzeuggerédusche auf den
Betriebsgrundstiicken sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusammenhang mit dem
Betrieb der Anlage stehen, einer zu beurteilenden Anlage zuzurechnen. Gegebenenfalls
sind auch die bestehenden Belastungen der Gewerbebetriebe im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes als Vorbelastung zu berucksichtigen.

Gewerbelarm Bestand
Als maRgebliche gewerbliche Gerauscherzeuger im Umfeld zeigen sich unter anderem:

EDEKA-Markt und Rossmann-Drogerie, Hugo-Rémpler-StralRe 12-18
Kindertagesstétte, BrunnenstrafRe 10

Weitere Gewerbebetriebe entlang der Hugo-Rémpler-, Linden- und Liebenzeller StralRe
wie Arztehaus, Bank, Backer, Haushaltswarengeschéft, Sportgeschéaft und Friseur finden
aufgrund der fUr das Plangebiet nicht ma3geblichen Geraduscherzeugung keine Beriick-

sichtigung.

Auf dem Lageplan inAnlage 3.2.1sind die maf3geblichen Schallquellen fur das Plange-
biet und das Umfeld aufgetragen.

EDEKA-Markt
Es wird beim EDEKA-Markt von Offnungszeiten zwischen 8:00 und 20:00 Uhr ausgegan-
gen.

Fur den Kundenparkplatzdes EDEKA-Marktes wird entsprechend der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan ,Neue Mitte Einzelhandel” vom Biiro Koehler &
Leutwein aus dem Jahr 2013 von 1200 Kunden innerhalb der Offnungszeiten ausgegan-
gen. Die Kunden werden fiir die Emissionsprognose gleichmafig tber den Tag verteilt.
Es wird angenommen, dass 90 % der Kunden mit dem Pkw anfahren. Damit ergeben
sich pro Stunde 90 Kunden Jeder Kunde erzeugt zwei Bewegungen pro Stellplatz. Bei
einer Anzahl von 97 Stellplatzen auf dem Parkplatz ergeben sich 1,9 Stellplatzbewegun-
gen pro Stellplatz und Stunde wahrend der Offnungszeiten. Es wird weiterhin angenom-
men, dass nach Ladenschluss noch 10 Kunden den Parkplatz verlassen. Dadurch erge-
ben sich in der Zeit von 20:00 bis 21:00 Uhr noch 0,1 Bewegungen pro Stellplatz.
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Es wird nach der Parkplatzlarmstudie fur Parkplatze von Discountmarkten ein Zuschlag
Kea flir die Parkplatzart von 3 dB, ein Zuschlag Kur die Impulshaltigkeit von 4 dB sowie
ein Zuschlag fiir den Durchfahranteil Kin Abhangigkeit von der Stellplatzanzahl von
4,9 dB vergeben. Weiterhin wird die Straenoberflache ,asphaltierte Fahrgassen” ange-
setzt. Es wird fiir den Parkplatz des Edeka-Marktes ein Schallleistungspegeibn ca.
94,7 dB(A) fur den Tageszeitraum berticksichtigt. Diese Emissionen werden programm-
intern in einer Hohe von 0,5 m Uber dem Gelande angesetzt.

Fur Aus- und Einstapelvorgange deEinkaufswagerin den beiden Einkaufswagenboxen
wird nach der Studie des Hessischen Landesamtes fiir Umweltschutz von 2005 ein
Schallleistungspegel vonJd. = 72 dB(A) als ein auf eine Stunde gemittelter Wert fir Ein-
kaufswagen mit Metallkérben beriicksichtigt. Bei einer durchschnittlichen Kundenanzahl
von 1200 Kunden pro Tag, einer Umlegung tiber den Beurteilungszeitraum von 12 Stun-
den und der Annahme, dass 600 Kunden die nérdliche und 600 Kunden die siuidliche
Einkaufswagenbox verwenden, ergibt sich ein Ansatz von 1200 Stapelvorgangen pro Ein-
kaufswagenbox (jeder Kunde erzeugt 2 Bewegungen). Es ergibt sich somit ein Schalle-
missionspegel von 92 dB(A) sowie ein Schallleistungs-Maximalpegel von 106 dB fir die
Stapelboxen des Einkaufsmarktes. Diese Emissionen werden in der Zeit von 8:00 bis
20:00 Uhr zu 100 % in einer Hohe von 0,5 m Giber dem Gelénde auf den aus aktuellen
Luftbildern entnommenen Positionen angesetzt.

Fur die Anlieferungenzum EDEKA-Markt wird nach dem Bericht des Hessischen Lan-
desamtes fiir Umweltschutz fir die Fahrt eines Lkws von einem Schallleistungspegel in
einer Stunde lwa, 1+63 dB(A) pro Lkw ausgegangen, welche als Linienschallquelle pro
Meter angesetzt wird. Fiir den Bereich der Anlieferung, in dem mit Riickwartsfahren bzw.
Rangierfahrten zu rechnen ist, werden, wie in der Lkw-Studie vorgeschlagen, jeweils
5 dB(A) héhere Emissionspegel auf der Fahrtstrecke in Ansatz gebracht. Der Ansatz der
Linienschallquellen erfolgt in einer Héhe von 1 m liber dem Gelande. Die Anlieferung
zum EDEKA-Markt erfolgt im ndrdlichen Bereich des Einkaufsmarktes. Die Einfahrt des
Lkws erfolgt in Vorwartsrichtung von der Hugo-R&mpler-Straf3e aus. Vor dem Marktge-
baude dreht der Lkw und setzt dann in Rickwartsrichtung zum Anlieferungsbereich an.
Die Ausfahrt des Lkws erfolgt in Vorwartsrichtung tiber den Parkplatz wieder zur Hugo-
Rompler-StraRe. Beim EDEKA-Markt wird von 6 Anlieferungen pro Tag ausgegangen,
entsprechend der schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 2013 zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Neue Mitte — Einzelhandel” in Schémberg vom Biiro Koeh-
ler & Leutwein. Es werden entsprechend der schalltechnischen Untersuchung, der
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Wohnbebauung in der Umgebung und der Auflage der &rtlichen Verbrauchermérkte
keine Anlieferungen im Nachtzeitraum angesetzt.

Be- und Entladevorgédngeles EDEKA-Marktes werden im Anlieferungsbereich im nord-
lichen Bereich des Geléndes ausgefiihrt. Es wird eine Larmschutzwand entlang des nérd-
lichen Parkplatzrandes bis zum nérdlichen Gebaudekdrper des Einkaufsmarktes sowie
ein schwebender Schirm als Dach tber der Anlieferungszone beriicksichtigt. Es wird fur
jeden Anlieferungsvorgang eine Punktschallquelle mit einem Schallleistungspegel von
83 dB(A), einem Maximalpegel lmax. von 108 dB(A) sowie einem ImpulszuschlagKon

3 dB beriicksichtigt, um Gerausche wie Tiren schlagen, Betriebsbremsen oder beim Be-
und Entladen entstehende Geréausche zu beriicksichtigen. Die Schallquelle wird dabei in
einer Héhe von 1 m liber dem Geléande angesetzt.

Die Liftungsanlagerdes EDEKA-Marktes, deren Positionen aus Ortsbesichtigungen und
aktuellen Luftbildern entnommen wird, werden aus Erfahrungswerten aus vergleichbaren
Vorhaben jeweils mit einem Schallleistungspegel von 70 dB(A) berlicksichtigt. Sie wer-
den als Punktschallquelle in 0,5 m iber dem Dach zu jeweils 100 % Leistung in 24 Stun-
den angesetzt.

ROSSMANN-Drogerie

Es wird von einer Lkw-Anlieferung pro Tag zur ROSSMANN-Drogerie ausgegangen. Fir
die Anlieferungenzur Drogerie wird fiir die Fahrt eines Lkws von einem Schallleistungs-
pegel in einer Stunde la, 1++=63 dB(A) pro Lkw ausgegangen, welche als Linienschall-
guelle pro Meter angesetzt wird. Der Ansatz der Linienschallquellen erfolgt in einer Héhe
von 1 m uber dem Gelande. Die Anlieferung zum EDEKA-Markt erfolgt im siidlichen Be-
reich des Betriebsgelédndes vor dem Eingang zur Drogerie. Die Einfahrt des Lkws erfolgt
in Vorwartsrichtung von der Hugo-Rompler-Stral3e aus. Die Ausfahrt des Lkws erfolgt
ebenfalls in Vorwartsrichtung tber den Parkplatz wieder zur Hugo-R&mpler-Stral3e. Es
werden keine Anlieferungen im Nachtzeitraum angesetzt.

Be- und Entladevorgédngeles Drogeriemarktes werden als Punktschallquelle mit einem
Schallleistungspegel von 83 dB(A), einem Maximalpegehhax. von 108 dB(A) sowie ei-
nem Impulszuschlag Kvon 3 dB beriicksichtigt, um Gerausche wie Turen schlagen, Be-
triebsbremsen oder beim Be- und Entladen entstehende Gerausche zu berlcksichtigen.
Die Schallquelle wird dabei in einer Hohe von 1 m liber dem Gelande angesetzt.
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Kindertagesstétte

Bei der Kindertagesstétte werden die insgesamt 12 Pkw-Stellpléatze (2 Stellplatze Nord,
10 Stellplatze Siid) 6stlich des Kita-Gebéudes entlang der Brunnenstraf3e entsprechend
der Ubermittelten Pléne des Vermessungsbiiros Michael Nothacker, Schémberg, Stand
17.12.2018 beriicksichtigt. Es wird nach der Parkplatzlarmstudie fiir Parkplatze von Be-
suchern und Mitarbeitern ein Zuschlag g Kir die Impulshaltigkeit von 4 dB vergeben.
Weiterhin wird die Straf3enoberflache ,asphaltierte Fahrgassen” angesetzt. Es wird fir die
Parkpléatze der Kita ein Schallleistungspegewlvon ca. 70 dB(A) bzw. 77 dB(A) fir den
Tageszeitraum bericksichtigt. Diese Emissionen werden programmintern in einer Héhe
von 0,5 m Uber dem Geléande angesetzt.

Die Ermittlung des Verkehrsaufkommens der Kindertagesstatte erfolgt unter Verwendung
der statistischen Daten, die von Dr. Bosserhoff in der Zusammenstellung ,Verkehrsauf-
kommen durch Vorhaben der Bauleitplanung” ausgewiesen werden. Dabei wird von ei-
ner Bruttogeschossflache von 1600 m2 ausgegangen, woraus ein Verkehrsaufkommen
von ca. 140 Kfz/24 h jeweils im Ziel- und Quellverkehr ermittelt wird. Dieses Verkehrs-
aufkommen wird anhand von Tagesgéngen vergleichbarer Kindertagesstatten gleichmé-
Rig auf die Stellplatze verteilt. Der Tagesgang der Kita in der Brunnenstral3e istAldage
3.2.3 zu entnehmen.

Der Anlage 3.2.2kdnnen die angesetzten Schallleistungspegel fir den Gewerbelarm im
Bestand enthnommen werden.

Gewerbelarm Plangebiet
Im Plangebiet ist ein Pflegeheim vorgesehen, welches mit 60 Platzen in der stationaren

Pflege, 12 Platzen in der Tagespflege und 30 Platzen im Betreuten Wohnen ausgestattet
ist. Von der Brunnenstraf3e im Osten ist eine Zufahrt zu einem Kurzzeitparkplatz im Erd-
geschoss vorgesehen, welcher fiir Hol- und Bringedienste wie z.B. die Tagespflege ge-
nutzt wird. Stellplatze fur Pkw der Bewohner, Mitarbeiter und Besucher (laut Planunter-
lagen vom 24.04.2023 45 Stellplatze) befinden sich in der Tiefgarage, welche ebenso
von der Brunnenstral3e aus befahren wird. Anlieferungsverkehr erfolgt ebenfalls tiber die
Tiefgarage. Als weitere relevante Gewerbelarmemittenten werden Luftungsanlagen be-
ricksichtigt.

Auf dem Lageplan inAnlage 3.2.1sind die maf3geblichen Schallquellen fir das Plange-
biet und das Umfeld aufgetragen.
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Fir den Parkplatz im Erdgeschossiird zunéachst entsprechend des ibermittelten Lage-
plans des Seniorenheims vom 24.04.2023 von 3 Stellplatzen ausgegangen. Es wird nach
der Parkplatzlarmstudie fiir Besucher- und Mitarbeiterparkplatze ein Zuschlagfir die
Impulshaltigkeit von 4 dB(A) vergeben. Weiterhin wird die Straenoberflache ,asphal-
tierte Fahrgassen® angesetzt. Es ergibt sich fiir den Parkplatz im Erdgeschoss ein Schall-
leistungspegel  von ca. 71,8 dB(A) fiir den Tageszeitraum. Diese Emissionen werden
programmintern in einer Hohe von 0,5 m tiber dem Gelénde beriicksichtigt.

Fur den Tagesgang wird davon ausgegangen, dass in der Zeit von 7:00 bis 9:00 Uhr die
12 Personen zur Tagespflege gebracht und in der Zeit von 15:00 bis 17:00 Uhr wieder
abgeholt werden. Es wird angenommen, dass durch die An- und Abfahrten in diesen
Stunden jeweils 3 Bewegungen pro Stellplatz entstehen. In der Zeit von 9:00 bis 15:00
Uhr wird jeweils 1 Bewegung pro Stellplatz und Stunde, in der Zeit von 6:00 bis 7:00 Uhr
und 17:00 bis 19:00 Uhr werden jeweils 0,5 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde und

in der Nachtzeit von 5:00 bis 6:00 Uhr werden 0,33 Bewegungen pro Stellplatz und

Stunde bericksichtigt.

Fur die Zufahrt eines Pkwszum Parkplatz im Erdgeschossvird von einem Schallleis-
tungspegel in einer Stunde ks, 1~48 dB(A) pro Pkw ausgegangen, welche als Linien-
schallquelle pro Meter angesetzt wird. Der Ansatz der Linienschallquelle erfolgt in einer
Hoéhe von 0,5 m Uber dem Gelédnde bzw. tiber dem Gebaudekdérper des Untergeschos-
ses. Der Tagesgang der Zufahrt zum Parkplatz im Erdgeschoss ergibt sich aus den Stell-
platzbewegungen des Parkplatzes pro Stunde. Im Nachtzeitraum ergibt sich somit eine
Stellplatzbewegung.

Weitere Stellplatze fir Pkw befinden sich in der Tiefgarage. Fir dieifahrt eines Pkws
zur Tiefgaragenird von einem Schallleistungspegel in einer Stundevl, 1~=48 dB(A) pro
Pkw ausgegangen, welche als Linienschallquelle pro Meter angesetzt wird. Der Ansatz
der Linienschallquelle erfolgt in einer Héhe von 0,5 m liber dem Geléande. Der Tagesgang
der Zufahrt zur Tiefgarage wird unter Verwendung der statistischen Daten, die von
Dr. Bosserhoff in der Zusammenstellung ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der
Bauleitplanung” ausgewiesen werden, einem Tagesgang vergleichbarer Senioren-
wohneinrichtungen entnommen und ist deAnlage 3.2.4zu entnehmen.

Die Anlieferungen zum Pflegeheim erfolgen iber die Tiefgarage. Es wird davon ausge-
gangen, dass pro Tag bis zu 4 Anlieferungen ausgefiihrt und damit pro Tag bis zu 8
Fahrten durch Lkw erzeugt werden. Damit wird ein Maximalfall abgebildet, bei dem an

Gemeinde Schémberg
Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Neue Mitte Schémberg-Wohnen*
Erlauterungsbericht

Seite 10



KOEHLE& LEUTWHE

Ingenieurbiro fir Verkehrswesen

%

einem Tag nicht nur Essensanlieferung und -abholung stattfinden, sondern auch Wé&-
scheanlieferung und die Anlieferung von Verbrauchsmitteln. Es wird angenommen, dass
diese Anlieferungen im Tageszeitraum stattfinden. Des Weiteren wird gepriift, ob es mog-
lich ist eine Anlieferung im Nachtzeitraum auszufiihren.

Die Lkw befahren die Tiefgarage in Vorwértsfahrt von der Brunnenstraf3e aus und verlas-
sen das Gelande in Vorwartsfahrt wieder. Fir dieahrt eines Lkwsson einem Schallleis-
tungspegel in einer Stunde ka, 1n= 63 dB(A) pro Lkw ausgegangen, welche als Linien-
schallquelle pro Meter angesetzt wird. Der Ansatz der Linienschallquellen erfolgte in einer
Hoéhe von 1 m Giber dem Gelénde.

Da die Be- und Entladevorgange innerhalb der Tiefgarage ausgefiihrt werden und davon
ausgegangen wird, dass dabei keine maf3geblichen Gerausche aus der Tiefgarage nach
auf3en dringen, werden diese Emissionen in der schalltechnischen Untersuchung nicht
beriicksichtigt.

Die Liftungsanlagemdes Pflegeheims bestehen aus zwei Fortlufttirmen westlich (Fort-
luft 1) und 6stlich des Pflegeheims (Fortluft 2) in einer Hohe von 3 m Uber Gelédnde und
zwei Zuluftanlagen auf dem Dach des Pflegeheims in einer H6he von 1 m tber dem
Gebaude. Sie werden als Punktschallguellen mit einem Schallleistungspegel von jeweils
50 dB(A) zu 100 % Leistung in 24 Stunden entsprechend den Angaben des Architektur-
biiros Strau® angesetzt.

Der Anlage 3.2.2kdnnen die angesetzten Schallleistungspegel fiir das Pflegeheim ent-
nommen werden.

3.3 Beurteilungsgrundlagen
DIN 18005:
Die sich aus dem jeweiligen Bewertungsverfahren ergebenden Beurteilungspegel fir die
jeweiligen Immissionsorte werden zunéchst nach der fir die stadtebauliche Planung giil-
tigen Richtlinie DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) beurteilt. Nach der DIN 18005,
Beiblatt 1, Ziffer 1.2, Absatz 3, werden die Gerausche von verschiedenen Arten von
Schallquellen, wie im vorliegenden Fall Verkehrslarm und Gewerbelarm, aufgrund des
unterschiedlichen Belastigungsempfindens der Betroffenen zu den verschiedenen Arten
von Gerauschquellen, jeweils fiir sich allein mit den jeweils zugeordneten Orientierungs-
werten verglichen.
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Die in der DIN 18005 angegebenen Orientierungswerte betragen jeweils fiir den Tages-
und Nachtzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr / 22:00 bis 6:00 Uhr) in dB(A) als Uberblick:

DIN 18005 Verkehrslarm Gewerbelarm
Reine Wohngebiete (WR) 50/ 40 dB(A) 50/ 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 551745 dB(A) 55740 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete (M) 60/ 50 dB(A) 60/ 45 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) und Kerngebiete| 65/ 55 dB(A) 65 /50 dB(A)
r;;g(:nlagen, Friedhtfe, Kleingartena 55 / 55 dB(A) 55 / 55 dB(A)

Es ist anzumerken, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 empfohlene Richtwerte
darstellen, von denen im Einzelfall beim Vorliegen anderer entgegengesetzter Interessen
mit entsprechender Begriindung abgewichen werden kann (DIN 18005, Teil 1, Bei-
blatt 1, Ziffer 1.2). In einem solchen Fall sind geeignete Mal3nahmen, wie z. B. aktiver
Schallschutz, entsprechende Geb&udeanordnung, Grundrissgestaltung oder alternative
planrechtliche Festsetzungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen und planrechtlich
abzusichern.

16. BImSchV:

Weiterhin wurde die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung Juni 1990) herange-
zogen. Deren Bestimmungen und Grenzwerte gelten rechtsverbindlich im Fall von Neu-
baumaRnahmen oder wesentlichen Anderungen von Verkehrswegen.

Nach § 1 der 16. BImSchV ist eine Anderung wesentlich, wenn eine StraRe um einen
oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fiir den Kraftfahrzeugverkehr erweitert wird
oder durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu
andernden Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarm um mindestens 3 dB(A) oder auf
mindestens 70 dB(A) am Tag oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu dndern-
den Verkehrsweg ausgehenden Verkehrslarms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder
60 dB(A) in der Nacht durch einen erheblichen baulichen Eingriff erhéht wird.
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Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fiir den Tages- und Nachtzeitraum:

16. BImSchVv Verkehrslarm ‘
Krankenh&user, Kurheimen, Schulen, und Altenheime 57 / 47 dB(A)
Reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete (WA) u
Kleinsiedlunggsgebiet(;N el ’ . 59749 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete (MI) 64 /54 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 69 /59 dB(A)

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
gerdusche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung gegebenenfalls durch
SchallschutzmalRnahmen sicherzustellen, dass die oben genannten Immissionsgrenz-
werte nicht tGberschritten werden.

Die Regelungen und die Grenzwerte der 16. BImSchV werden auch als Zumutbarkeits-
grenze im Abwéagungsprozess zum Bebauungsplan herangezogen. Die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV liegen dabei fur die einzelnen Gebietsausweisungen fiir den Ta-
ges- und Nachtzeitraum um jeweils 4 dB(A) héher als die Orientierungswerte der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Verkehrslarm.

Entsprechend den Regelungen der 16. BImSchV 81, Absatz 2, Satz 2, auch bei relativ
geringen Erhéhungen der Beurteilungspegel von Werten Gber 70 dB(A) im Tageszeit-
raum und tber 60 dB(A) im Nachtzeitraum einen erheblichen baulichen Eingriff zu de-
finieren, sieht auch die aktuelle Rechtsprechung bei der Erh6hung der Beurteilungspegel
ab Werten von 70/60 dB(A) im Tages-/ Nachtzeitraum (Sanierungswerte) eine erhéhte
Abwagungsrelevanz im Rahmen von Bebauungsplanverfahren.

Als Schwellenwerte fiir Maximalbelastungen werden bei der Ausweisung von Neubau-
vorhaben die Werte von 67/57 dB(A) beriicksichtigt, welche als Grenze flr Sanierungs-
maf3nahmen der Deutschen Bahn oder der StraBenbaulasttrager klassifizierter Straf3en
angesetzt werden. Diese liegen damit noch etwas unter den Schwellenwerten zur Ge-
sundheitsgefahrdung, sie bedeuten jedoch auch eine Grenze der M&glichkeiten von pas-
siven Larmschutzmafinahmen in Form von entsprechend gedampften AuRenbauteilen
und dabei vor allem von Fensterflachen.
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TA Larm:

Zur Beurteilung des Gewerbelarms wurden zusatzlich zu den oben aufgelisteten Orien-
tierungswerten der DIN 18005 fiir Gewerbelarm die Bestimmungen der TA Larm heran-
gezogen. Zum Schutz der Allgemeinheit vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche wurde auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 48 die 6. Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG, die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm - TA L&rm, erlassen. Hiernach sind Anlagengerausche und Fahrgerausche auf dem
Betriebsgrundstiick sowie der Ein- und Ausfahrt der zu beurteilenden Anlage insgesamt
zuzurechnen. Die Summe der Geréausche durch die Anlage, die bei der néchstgelegenen
Wohnbebauung als Immissionspegel entstehen, ist nach den Immissionsrichtwerten der
TA Larm, Ziffer 6.1, zu beurteilen. Die Immissionsrichtwerte sind abhangig von der je-
weiligen Gebietsausweisung entsprechend der Baunutzungsverordnung im Bereich der
zu schitzenden Geb&dude. Die TA Larm schreibt folgende Immissionsrichtwerte fiir den
vom Grundstiick ausgehenden Gewerbelarm vor.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm betragen tags/nachts (06:00 bis 22:00 Uhr und
22:00 bis 06:00 Uhr):

TA Larm Gewerbelarm ‘
Kurgebiete, Krankenhduser und Pflegeanstalten 45 | 35 dB(A)
Reine Wohngebiete (WR) 50/ 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete 55740 dB(A)
Kern-, Dorf- und Mischgebiete (MI) 60/ 45 dB(A)
Urbane Gebiete (MU) 63 /45 dB(A)
Gewerbegebiete (GE) 65 /50 dB(A)
Industriegebiete (GlI) 70/70 dB(A)

Fur allgemeine Wohngebiete sind nach TA Ladrm Zuschlage fiir Tageszeiten mit erhéhter
Empfindlichkeit zu vergeben.

Es ist weiterhin nach TA Larm, Ziffer 6.4 malRgebend fiir die Beurteilung des Nachtzeit-
raums die volle Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beur-
teilende Anlage relevant beitragt, anzusetzen. Im Rahmen der Berechnungen erfolgt so-
mit fir jeden mafRgeblichen Immissionspunkt eine Berechnung fiir jede einzelne Nacht-
stunde mit Ermittlungen der Beurteilungspegel aus den im Betrieb befindlichen Anlagen.
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Entsprechend TA Larm Ziffer 6.4 kann die Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausgescho-
ben oder vorverlegt werden, soweit dies wegen der besonderen 6rtlichen oder wegen
zwingender betrieblicher Verhéltnisse unter Berlicksichtigung des Schutzes vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstiindige Nachtruhe der Nachbar-
schaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist jedoch in jedem Fall sicherzustellen.

Eine Beurteilung nach den Vorgaben der TA L&rm macht bereits auf der planrechtlichen
Ebene Sinn, da im Zuge des Betriebsgenehmigungsverfahrens ohnehin der entspre-
chende Nachweis nach TA Larm zu erfolgen hat. Erganzend ist noch auf die Regelung
nach Ziffer 7.2, TA Larm hinzuweisen, nach der liber eine begrenzte Zeitdauer von
hdchstens 10 Tagen pro Jahr héhere Immissionspegel zuléssig sind (z. B. bei besonde-
ren Anlieferungen oder verkaufsoffenen Wochenenden etc.).

Die Beurteilung der Gewerbelarmemissionen ist nach der TA Larm weiterhin zu untertei-
len in die Gerausche, die von dem Anlagengrundstiick ausgehen und in Verkehrsgerau-
sche auf offentlichen Verkehrsflachen des An- und Abfahrverkehrs. Fir diese sind ent-
sprechend Ziffer 7.4 der TA Larm ebenfalls die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
und deren Bestimmungen zu beriicksichtigen. In der TA Larm, Ziffer 7.4, heil3t es fir
Verkehrsgerausche auf éffentlichen Verkehrsflachen, dass die Gerausche des An- und
Abfahrverkehrs in einem Abstand bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick durch Mal3-
nahmen organisatorischer Art so weit wie méglich vermindert werden sollen soweit:

sie die Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fiir den Tag oder die Nacht rechne-
risch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

keine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt ist und

die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV erstmals
oder weitergehend tiberschritten werden.

4. Ergebnisse Schallausbreitungsberechnung

Neben den einzelnen Larmemittenten werden die umgebende Bebauung sowie die topogra-
fischen Verhéaltnisse zur Berlicksichtigung von Bebauungsdampfung und Reflexion der

vorhandenen und zukiinftigen Bebauung in die Berechnungen mit einbezogen. Die Beurtei-

lungspegel werden jeweils an den Gebaudefassaden der bestehenden Gebaude bzw.
Baugrenzen der geplanten Bebauung ermittelt. Dargestellt sind die jeweils hdchsten Fassa-
denpegel der unterschiedlichen Stockwerke sowie die flachige Larmverteilung als Larmiso-
phonen in einer H6he von 4,0 m.
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Fir die Berechnungen wird ein Modell des geplanten Gebaudes entsprechend den tGbermit-
telten Angaben bzgl. der Gebaudehdhe der einzelnen Baukdrper erstellt.

4.1 Ergebnisse Schallausbreitungsberechnung Verkehrslarm
Fir den Verkehrslarm werden Schallausbreitungsberechnungen fir den Prognose-Null-
fall ohne die zukiinftige Verkehrserzeugung des Bauvorhabens sowie fiir einen Prognose-
Planfall mit der zukiinftigen Verkehrsinduzierung durchgefiihrt. Hieraus abgeleitet wird
ein Differenzbelastungsplan errechnet.

4.1.1 Verkehrslarm Prognose-Nullfall
Die Anlagen 4.1.1-d/nzeigen die Belastungen durch Verkehrslarm der umgeben-
den Verkehrsemittenten fiir den Tages- und Nachtzeitraum fiir den Prognose-Null-
fall, ohne Beriicksichtigung der zukiinftigen Bebauung und der fiir den Prognose-
zeitraum ermittelten Verkehrsbelastungen.

An dem bestehenden Gebauden entlang der Liebenzeller StralRe siidlich des Plan-
gebiets ergeben sich an den zur Straf3e ausgerichteten Fassaden Beurteilungspegel
zwischen ca. 65,0 und 67,2 dB(A) im Tageszeitraum und 57,7 bis 59,9 dB(A) im
Nachtzeitraum. Die Orientierungswerte der DIN 18005 und auch die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fir Mischgebiete werden an allen Fassaden (iber-
schritten. Die Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung (70/ 60 dB(A) tags/
nachts) werden aber noch eingehalten. An den bestehenden Geb&auden entlang
der BrunnenstralRe ergeben sich an den zur Stral3e ausgerichteten Fassaden Be-
urteilungspegel zwischen ca. 50,8 und 57,2 dB(A) im Tageszeitraum und 43,2 bis
49,7 dB(A) im Nachtzeitraum. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Misch-
gebiete werden an allen Fassaden sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum
eingehalten.

4.1.2 Verkehrslarm Prognose-Planfall
Die Anlagen 4.1.2-d/rzeigen die Belastungen mit dem Baukdrper des Bauvorha-
bens und unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Verkehrserzeugung des Bauvor-
habens sowie den bestehenden umgebenden Verkehrsemittenten.

Innerhalb des Plangebiets ergeben sich im zu erwartenden Baufenster Fassaden-
pegel von bis zu ca. 50,8 dB(A) im Tageszeitraum und ca. 43,3 dB(A) im Nacht-
zeitraum. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (WA)
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werden an allen Fassaden tags deutlich unterschritten. Nachts werden die Orien-
tierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete werden sowohl tags als auch nachts
deutlich unterschritten.

An den Bestandsgebauden entlang der Landesstrale stdlich des Plangebietes
werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete an allen Fas-
saden mit Ausrichtung zur Straf3e Uberschritten, die Schwellenwerte der Gesund-
heitsgefahrdung aber weiterhin eingehalten. An den Bestandgebduden entlang der
Brunnenstralle werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete

werden an allen Fassaden sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehal-
ten. An einem Gebaude in der Brunnenstralle, nahe der Liebenzeller Stral3e werden
die Orientierungswerte nachts erreicht.

4.1.3 Differenzergebnisse Verkehrslarm Prognose-Planfall - Prognose-Nullfall
Die Anlage 4.1.3 zeigt die Differenzbelastung auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
zwischen Prognose-Planfall und Prognose-Nullfall im Nachtzeitraum.

An den bestehenden Gebauden im dstlichen Umfeld des Plangebietes zeigen sich
maximal 0,6 dB(A) héhere Belastungen. Entlang der Liebenzeller Stral3e, sudlich
des Plangebietes ergeben sich keine hdéheren Belastungen fiir die Bestandsge-
baude.

Eine Steigerung von mehr als 2,1 dB(A) oder von Belastungen erstmalig tber
70/60 dB(A) tags/nachts wird nicht ermittelt.

4.2 Ergebnisse Schallausbreitungsberechnung Gewerbelarm durch Anlagengerausche
Die Anlagen 4.2-d/nzeigen die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung tagstiber
bzw. nachts unter Berlicksichtigung des Gewerbelarms des Pflegeheims mit einer Anlie-
ferung zum Pflegeheim und einer Fahrt zum Parkplatz des Pflegeheims im Erdgeschoss
im Nachtzeitraum sowie des Betriebsanlagenlarms aufgrund von Vorbelastungen durch
EDEKA-Markt, ROSSMANN-Drogerie und Kindertagesstatte. Es wird davon ausgegan-
gen, dass nachts keine Anlieferungen zum EDEKA-Markt ausgefiihrt werden.

Es zeigen sich dabei an der West-, Siidseite des geplanten Pflegeheims mit Fassadenpe-
geln von bis zu ca. 45,8 dB(A) tagsiiber und ca. 29,3 dB(A) nachts deutliche Unter-
schreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete. An der
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Nord- und Ostseite werden mit Fassadenpegeln von bis zu ca. 48,3 dB(A) im Tageszeit-
raum und ca. 44,6 dB(A) im Nachtzeitraum die Richtwerte der TA Larm fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) tagstiber deutlich unterschritten und nachts aufgrund der Anlieferung
und der Pkw-Fahrt zum Parkplatz im Erdgeschoss teilweise tberschritten.

An den bestehenden Gebauden 6stlich des Plangebietes entstehen mit Fassadenpegeln
von bis zu ca. 45,9 dB(A) im Tageszeitraum und ca. 42,6 dB(A) im Nachtzeitraum Un-
terschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Mischgebiete.

Aufgrund der Uberschreitungen der Richtwerte der TA L&rm fiir die Fassaden im Nacht-
zeitraum wird eine Variante Anlage 4.2-n-A untersucht, bei der nachts keine Anliefe-
rungen zum Pflegeheim ausgefiihrt werden und keine Fahrten zum Parkplatz des Pfle-
geheims im Erdgeschoss oder Stellplatzbewegungen auf dem Parkplatz erfolgen. Der An-
satz der Fahrten der Pkw zur Tiefgarage nachts bleibt unverandert. Es zeigen sich an
allen Fassaden im Plangebiet mit Fassadenpegeln von bis zu 35,6 dB(A) deutliche Un-
terschreitungen der Richtwerte der TA Larm fiir allgemeine Wohngebiete.

5. Beurteilung der Situation
5.1 Auswirkungen auf die geplante Nutzung im Bebauungsplangebiet durch Verkehrslarm
Durch Verkehrslarm entstehen im Plangebiet niedrige Belastungen, welche die Grenz-
werte fur allgemeine Wohngebiete sehr deutlich und die Orientierungswerte deutlich un-
terschreiten. Auch vor dem Hintergrund mdéglicher sensiblerer Nutzungen der stationa-
ren Pflege sind daher immissionsschutzrechtliche MalRnahmen diesbeziglich nicht er-
forderlich.

5.2 Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrs auf das Umfeld
Durch die zusétzliche Verkehrserzeugung ergeben sich im Umfeld keine maf3geblichen
Steigerungen der Larmbelastung durch Verkehrslarm bei gleichzeitiger Uberschreitung
der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oder das Ansteigen auch nur in geringem
Umfang von bereits sehr hoch belasteten Gebaudefassaden. Eine erhéhte Abwagungs-
relevanz ergibt sich daher durch die zusatzliche Verkehrserzeugung des Plangebietes im
Umfeld nicht.

5.3 Auswirkungen Gewerbeldrm ausgehend von Anlagengerduschen nach TA Larm
Die Ergebnisse zeigen, dass im Umfeld des Bauvorhabens keine maf3geblichen Beein-
trachtigungen oder unzumutbaren Belastungen durch Betriebsanlagenlarm des Vorha-
bens vorliegen.
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Die Belastungen durch Gewerbeldarm des Umfeldes oder auch durch den Betrieb selbst
erzeugten Gerausche liegen in einer GréRRenordnung, die deutlich unter den Immissions-
richtwerten fiir allgemeine Wohngebiete liegen. Sie liegen weitestgehend sogar unterhalb
den sehr strengen Immissionsrichtwerten fiir Kurgebiete, Pflegeanstalten und Kranken-
h&auser. Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen mit betreutem Wohnen und sta-
tionarer Pflege werden daher die Belastungen als vertraglich angesehen. Zu berticksich-
tigen ist im Weiteren der Ausschluss von Anlieferungen durch Lkw im Nachtzeitraum
bzw. Nutzung des Parkplatzes im Erdgeschoss.

5.4 Vorschlage fur immissionsschutzrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan
Von den Flachen der geplanten Nutzung gehen im Tages- und im Nachtzeitraum keine
Gerauschbelastungen aus, die das Umfeld unzumutbar stéren. Es sind daher fir Ge-
rauschquellen innerhalb des Bebauungsplangebietes keine Schallschutzmafinahmen
vorzusehen. Es wird empfohlen keine Anlieferungen nachts auszufuihren und die Nut-
zung des Parkplatzes im Erdgeschoss auf den Tageszeitraum zu beschrénken, um die
Bewohner des Seniorenheims nicht unzumutbar zu belasten.

6. Qualitat der Prognose
Die Qualitéat der angegebenen Beurteilungspegel ist abhdngig von der Genauigkeit der Emis-
sionsdaten, wie z. B. Schallleistungspegel, berucksichtigte Einwirkungsdauer, digitalisierte
Lage usw. Die Ansatze der Larmquellen entsprechen dabei den vorgegebenen Richtlinien
oder aktuellen Verdéffentlichungen fur Larmquellen, wie Lkw-Fahrten oder Be- und Entlade-
vorgange, deren Ansétze in der Regel einen Sicherheitszuschlag als ,Worst Case“-Fall bein-
halten.

Bei der Erstellung des fiir die Schallausbreitungsberechnung erforderlichen dreidimensiona-
len Gelandemodells wird versucht, die zukiinftigen Situationen so genau wie méglich zu si-
mulieren. In dem Programm SoundPLAN der Fa. Braunstein und Berndt werden dabei die
Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN 1SO 9613-2) durchgefiihrt. Durch die Ver-
wendung von vorrangig digitalen georeferenzierten Planen ist von einer hdchsten Genauigkeit
entsprechend dem Stand der Technik auszugehen. Mégliche Rechenungenauigkeiten ge-
genuber LA&rmmessungen aufgrund von Annahmen einer mit-Wind-Situation oder Ungenau-
igkeiten des Rechenprogramms in H6he von bis zu 0,5 dB(A), die sich nicht gegenseitig
ausgleichen, werden durch die ,Worst Case“-Ansétze der Schallemissionsquellen zumindest
ausgeglichen.
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7. Zusammenfassung
Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Neue Mitte Schémberg - Wohnen*
wurde unter Beriicksichtigung von Verkehrs- und Gewerbeldrm eine schalltechnische Unter-
suchung aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissionen und -immissionen wurden anhand
der geltenden Richtlinien berechnet und beurteilt.

Durch Verkehrslarm ergeben sich im Plangebiet trotz der geplanten sensiblen Nutzungen
vertragliche Larmbelastungen, wobei die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fur Allgemeine Wohngebiete (WA) deutlich unterschritten werden.

Durch die zuséatzliche Verkehrserzeugung des Plangebietes ergibt sich fiir das Umfeld keine
abwégungsrelevante oder unzumutbare Erhéhung der Larmbelastung.

Unter Berlicksichtigung einer vorhandenen Vorbelastung durch Gewerbelédrm ergeben sich
durch Betriebsanlagenlarm des geplanten Pflegeheims sowie durch den Gewerbelarm der
umliegenden Betriebe keine Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten im Bereich der
bestehenden Mischgebietsbebauung.

Durch Gewerbelarm ergeben sich im Tageszeitraum, auch unter Berlicksichtigung der sen-
siblen Nutzungen durch betreutes Wohnen und stationarer Pflege vertragliche Larmbelastun-
gen durch Gewerbelarm. Im Nachtzeitraum ergeben sich bei einer Anlieferung vor 6:00 Uhr
im Nachtzeitraum und einer Pkw-Fahrt zum Parkplatz des Pflegeheims im Erdgeschoss an
den Fassaden des Seniorenheims innerhalb des Plangebietes bei Wertung als Allgemeines
Wohngebiet (WA) Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm, weshalb eine
Anlieferung im Nachtzeitraum ausgeschlossen werden und eine Nutzung des Parkplatzes im
Erdgeschoss ausschlief3lich auf den Tageszeitraum beschrankt werden sollte.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten MalRnahmen stehen dem Vorhaben aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken entgegen.

Ingenieurbiiro fur Verkehrswesen
Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG

Datei: RK_Schémberg_Neue-Mitte-Schémberg-Wohnen_SU_2023-06-15
Datum: 21.06.2023
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Entsprechend der Beauftragung vom 26.07.2023 auf Grundlage unseres Angebotes vom
26.07.2023 wird nachstehend eine verkehrstechnische Stellungnahme zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanverfahren ,Neue Mitte — Wohnen" vorgelegt.

1. Ausgangssituation
Das Plangebiet liegt im Zentrum der Stadt Schémberg und wird an die Brunnenstralle bzw.
an die Kurze Steige angeschlossen. Hier soll ein Pflegekomplex mit 60 Platzen stationarer
Pflege, 12 Platzen in der Tagespflege, 30 Platzen im Betreuten Wohnen und erganzenden
Dienstleistungen entstehen. Sidlich befindet sich die Liebenzeller Strale (L 343) mit ent-
sprechendem Verkehrsaufkommen. Im néheren Umfeld befinden sich mehrere Gewerbebe-
triebe bzw. Einkaufsmaérkte.

Anlage 1zeigt eine Ubersicht der értlichen Situation.

Im Rahmen der Stellungnahme sind Aussagen iber die Hohe des Verkehrsaufkommens
durch das Plangebiet darzustellen und deren Abwicklung v.a. Uber die Brunnenstraf3e zu
bewerten. Hierbei ist auch die Anbindung das libergeordnete StraRennetz (Bad Liebenzeller
Stralle L 334) zu beurteilen. Gegebenenfalls sind Vorschlage fiir z. B. verkehrsrechtliche
Mafinahmen zur Optimierung der verkehrlichen Situation anzugeben.

2. Analyse der verkehrlichen Situation

Das Plangebiet liegt westlich angrenzend an die Brunnenstral3e bzw. der Kurzen Steige. Die
Kurze Steige ist zwar fiir den motorisierten Verkehr freigegeben, jedoch als Einbahnstraf3e in
Fahrtrichtung Norden mit einem hohen Gefélle bei einer geringen Fahrbahnbreite und gerin-
ger Gehwegbreite. Die Anbindung an das libergeordnete Verkehrsnetz verlauft auf direktes-
tem Wege uber die Brunnenstraf3e nach Siiden zur Bad Liebenzeller Stral3e (L 343). Von hier
aus kann sich der Verkehr in Richtung Osten (Bad Liebenzell) in Richtung Siiden tber die
Schwarzwaldstraf3e (L346) oder in Richtung Pforzheim liber die Lindenstrale West verteilen.
Es gibt auch die Méglichkeit, in Richtung Norden nach Pforzheim iiber die nérdliche Brun-
nenstral3e und die Talstral3e auszufahren, jedoch ist diese Fahrbeziehung in gewissem Um-
fang umwegig und die Ausfahrt tiber die Schillerstral3e in Verlangerung der Talstraf3e auf die
Bergstral3e (L 343) mit nicht optimalen Sichtverhaltnissen erforderlich.

Die Brunnenstraf3e weist in ihrem Verlauf zwischen dem Bauvorhaben und der Bad Lieben-
zeller StraRe im Suden Fahrbahnbreite zwischen 3,5 und 6,5 m sowie einen relativ engen
Radius auf. Aufgrund der topographischen Situation und vorhandenen mauergestiitzten Bo-
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schungen sowie privaten Hecken stellt sich die Situation trotz der zulassigen Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h als unibersichtlich dar. Siehe hierzu Abbildung 1 — Brunnen-
straf3e mit Blick Richtung Norden.

Abb. 1: Brunnenstraf3e, Siid - Blick Richtung Norden.

Die Brunnenstrale weist in ihrem Verlauf zwischen Kurzer Steige und Liebenzeller Stral3e
keinen ausgewiesenen Gehweg auf. Die Fahrbahnrander werden im Kurvenbereich, in der
eine etwas gréfRere Fahrbahnbreite besteht, durch parkende Autos belegt. Siehe hierzu Ab-
bildung 2 — Brunnenstraf3e mit Blick Richtung Norden.
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Abb. 2: Brunnenstraf3e, Mitte - Blick Richtung Norden.

An der Einmiindung der Kurzen Steige in die Brunnenstraf3e ist auf der Westseite ein schma-

ler Gehweg mit einer Abtrennung durch ein Hochbord (abgesenkte Grundstiickszufahrten)
in einer Breite von ca. 1,5 m vorhanden

Abb. 3 Brunnenstraf3e, Nord — Blick Richtung Norden.
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Abb. 4: Kurze Steige — Blick Richtung Siiden

Es ist hierzu anzumerken, dass der Gehweg der Kurzen Steige aufgrund der schmalen Ausbil-
dung fur FuBganger nicht sinnvoll genutzt werden kann.

Die uniibersichtliche Situation im Kurvenbereich der BrunnenstralRe zeigt sich auch in Fahrt-
richtung Stiden. Siehe hierzu Abbildung 5 — Brunnenstraf3e mit Blick Richtung Stiden.

Abb. 5: Brunnenstrale, Mitte — Blick Richtung Siiden
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Im Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass abgesehen in der Brunnenstraf3e von inrer erhdhten
Langs-Neigung im Bereich der Einmindung in die L 343 aufgrund von ausgewiesenen Stell-
platzen keine ausreichenden Sichtbeziehungen entsprechend den Vorgaben der Regelwerke
auch bei Zugrundelegung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit von Tempo 40 auf der
Bad Liebenzeller StrafRe bestehen. Siehe hierzu Abbildung 6 — Brunnenstrafe mit Blick Rich-
tung Liebenzeller Straf3e Ost.

Abb. 6: Brunnenstral3e, Siid — Blick Richtung Liebenzeller Straf3e Ost

3. Verkehrserzeugung Plangebiet
Die vorhandenen Verkehrsbelastungen auf der Brunnenstrafe und im Umfeld basieren auf
der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan ,Mitte 1I“ in Schdmberg Koehler
& Leutwein, Januar 2019) ibernommen.

Dabei wird fiir den_Prognose-Nullfall ohne zusétzlichen Verkehr des Bauvorhabens fiir das
Prognosejahr 2035 eine Verkehrsbelastung auf der L343 von ca. 12.600 bis
ca. 8.700 Kfz/24 h, auf der L 346 von ca. 6.200 Kfz/24 h und auf der BrunnenstralRe von ca.
900 bis ca. 1.000 Kfz/24 h ermittelt.

Bei den Hochstgeschwindigkeiten werden auf L 343 und der L 346 jeweils 40 km/h und auf
der Brunnenstrafe 30 km/h beriicksichtigt.
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Das Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall ergibt sich aus der Verkehrserzeugung durch
den Neubau des Pflegeheims.

Im vorliegenden Fall erfolgte die Ermittlung des Verkehrsaufkommens des geplanten Pflege-
heims unter Verwendung der statistischen Daten, die von Dr. Bosserhoff in der Zusammen-
stellung ,Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bauleitplanung” ausgewiesen werden.
Dabei wird von 60 Plétzen in der stationdren Pflege, 12 Platzen in der Tagespflege und 30
Platzen im Betreuten Wohnen ausgegangen, woraus ein Verkehrsaufkommen von
ca. 70 Kfz/24 h jeweils im Ziel- und Quellverkehr ermittelt wird. Hierdurch ergibt sich fiir den
Prognose-Planfall ein zusatzliches Verkehrsaufkommen durch das Bauvorhaben von insge-
samt ca. 140 Fahrten/24 h.

Die Verteilung des Zusatzverkehrs wird zu 30 % nach Norden und zu 70 % nach Siden auf
der BrunnenstralRe verteilt. Auf der L 343 wird dann der Verkehr jeweils zu 50 % nach Osten
und Westen verteilt.

4. Verkehrliche Beurteilung und Vorschlage zur verkehrlichen Optimierung

Grundsétzlich ist auszusagen, dass durch die relative Geringfiigigkeit der zukinftige Ver-
kehrserzeugung des Plangebietes sich die verkehrliche Situation nicht maf3geblich &ndert
und dem Vorhaben daher keine verkehrlichen Maf3nahmen anzulasten sind.

Aufgrund der nicht optimalen Situation beziiglich Ubersichtlichkeit bzw. Sichtbeziehungen
und FuRgéngerfiihrung wird jedoch vorgeschlagen, unabhéngig vom Bauvorhaben die ver-
kehrliche Situation in der Brunnenstraf3e zu optimieren. Hierzu kdnnen zunachst auch ver-
kehrsrechtliche Mal3nahmen ohne bauliche Mal3nahmen die Situation erheblich verbessern.
Es wird zum einen vorgeschlagen, auf der Nord- und Siidseite der Brunnenstral3e zwischen
Einmundung Liebenzeller Straf’e und Kurze Steige absolute Haltverbote anzuordnen, um
Ausweichmandvern bei Gegenverkehr oder im Falle von FuRgangerverkehr sicherer durch-
fiihren zu kénnen.

Erganzend wird vorgeschlagen, den Gehweg der Kurzen Steige mittelfristig abzubauen und
eine gemischte Verkehrsflache herzustellen und somit eine breitere Nutzflache fiir gemisch-
ten Verkehr bzw. auch fiur Ful3ganger vorhalten zu kénnen.

Gemeinde Schémberg
Verkehrstechnische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Neue Mitte Schémberg-Wohnen*
Erlduterungsbericht

Seite 6



KOEHLE® LEUTWE

Ingenieurbiro fir Verkehrswesen

Es wird weiterhin vorgeschlagen, zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse bei der Ausfahrt der
Brunnenstraf3e in die Liebenzeller Straf’e den &stlich der Einmindung Brunnenstral3e gele-
genen Stellplatz nicht mehr fiir die Parkierung freizugeben, sondern als freie Gehwegflache
auszuweisen.

5. Zusammenfassung
Aufgrund der Geringfiigigkeit der Verkehrserzeugung des Plangebietes stehen dem Bauvor-
haben keine verkehrlichen Bedenken entgegen, jedoch werden unabhangig vom Bauvorha-
ben verschiedene verkehrsrechtliche und ggfls. bauliche MaRnahmen, wie z.B. Parkverbote
zur Optimierung der Situation BrunnenstraRe / Kurze Steige zur Umsetzung vorgeschlagen.

Ingenieurbiiro fur Verkehrswesen
Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG

Datei: RK_Schémberg_Neue-Mitte-Schémberg-Wohnen_VStell_2023-08-23
Datum: 29.08.2023

Gemeinde Schémberg
Verkehrstechnische Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
.Neue Mitte Schémberg-Wohnen*
Erlduterungsbericht

Seite 7



VERKEHRSANALYSE

Ubersichtslageplan
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bereich

Kartendarstellung und Présentationsgraphiken: © Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie (2023), Datenquellen: https://sgx.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlus_Open_28.08.2023.pdf

GEMEINDE SCHOMBERG

VERKEHRSTECHNISCHE STELLUNGNAHME
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS]EL AN
“NEUE MITTE SCHOMBERG-WOHNEN”

KOEHLERLEUTWEIN

Ingenieurbiro fur Verkehrswesen




TOP 3.

Umbau des Gebaude Liebenzeller Stral3e 59
(ehemaliges Pflegeheim "Haus Grintal") zu einer
Unterkunft ftr geflichtete Menschen

- Vergabe der Schliel3anlage



VorlageNr.: GR 110/23
Aktenzeichen: 484.20
Schriftstiick 581546

Amt: Bauamt
Datum: 28.11.2023
SITZUNGSVORLAGE

Umbau des Gebaude Liebenzeller StralRe 59 (ehemaliges Pflegeheim "Haus Gruntal™) zu einer Un-
terkunft fir geflichtete Menschen
- Vergabe der Schliel3anlage

Gremium Offentlichkeitsstatus Datum TOP

Gemeinderat offentlich 12.12.2023 3.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t die Arbeiten fir die SchlieRBanlage zum Umbau des Gebaude Liebenzelle
Stral3e 59 an die preisgunstigste Bieterin, Biena Herzog aus 75365 Calw zum Angebotspreis von
6Xi0oiUAG | Tp A EP vX

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat den Umbau des Gebaude Liebenzeller Stral3e 59 (ehemaliges Pflegeheim "Hau
Griuntal") zu einer Unterkunft fir geftiitete Menschen beschlossen. Der Planungsauftrag zum Umbau
des Gebaudes wurde stufenweise und zunachst bis zur Erlangung der Genehmigungsplanung, an d:
Ingenieurblro Herrling aus 75180 Pforzheim vergeben. Es wird hierzu rickblickend auf die Sitzungs
vorlage 6. GR 16/28erwiesen. Die Baugenehmigung fur den Umbau des Gebaudes wurde seitens des
Landratsamt Calw mit Genehmigungsbescheid vom 19. Oktober 2023 erteilt.

Die Verwaltung hat das Ingenieurbtro Herrling mit der Erstellung und Durchfiihrung der Ausschre

gen fur die erforderlichen Arbeiten beauftragt. Die Arbeiten wurden beschrénkt ausgeschrieben. Die
beschréankte Ausschreibung erfolgte im November 2023. Zur Submission am 28. November 2023 sin
drei Angebote eingegangen. Nach rechnerischer, technisahemwirtschaftlicher Prifung ergibt sich
folgende Bieterrangfolge:

Rang | Bieter Angebotspreis
(brutto)
1 Fa. Herzog, Calw 0XT10i1U
2 Fa. SKS, Pforzheim 6Xoiouy
3 Fa. Schlissel & Schloss, Pforzheim iiX6AAU




Das Ingenieurbiro Herrling hat im Rahmen ihrer Kostenermittlung mit Baukoskénvi. rund
11.000; | P E Zv 38X ¢ VP }3 € &]Eu ,-EUMS dF PIEPL}IPXMIT U] S

Im Leistungsumfang sind folgende Arbeiten enthalten:

Profilzyinder, Zylindereinsatze, Hangeschlosser, Verlangerungen, Knaufzylinder, General-
hauptschissel, Normalschlissel und Gefahrenschliissel, Nummerierungen

Die Verwaltung empfiehlt den Auftrag an die Firma Herzog aus 75365 Calw zu erteilen.

Finanzierung:

Die Gesamtbaukosten der Mal3nahme in H6he von rund 1,4 Mio. Euro werden mit Mitteln in HOhe von
iXiiiXini | pE& Z » MWirttembexg gefordert. Noch im Wirtschaftsjahr 2023 geht die
"u]lv  A}v pel ZopvP v Jv ,,Z A}v 1iiXiii ! nynX Exhevening dePwl-. §
meerzeugungsanlage) aus. Die nicht durch anteilige Zuschiisse gedeckten Auszahlungen im Jahr 20
werden durch Minderausgaben bei der ErschlielBung des Baugebietes Hausacker Schomberg gegen
nanziert.

Das Folgejahr wird mit Baukoste |v ,,Z A}v iXTiiXiii | o0 3 8X ,] E(°E A E
S E% (0] Z3uvPe Eu Z3]PuvP v ]Jv ,,Z A}v iUi D]}X | v,S]PSX ]
tungsermachtigungen werden durch nicht in Anspruch genommene Verpflichtungserméachtigungen
eingesetzt.

Die Folgekosten der dann fertig gestellten Aayld Fliichtlingsunterkunfthierzu fallen insbesondere
Abschreibungsaufwenden sowie Unterhaltungaed Bewirtschaftungskostenkdnnen erst seriés mit
zunehmendem Stand der Planung beziffert werdeie. werden im Rahmen der Kalkulation der Benut-
zungsgebuhren fiur die Unterkiinfte soweit moglich und vertretbar auf die untergebrachten Personen
umgelegt und somit finanziert.

Anlagen:
- Vergabevorschlag
- Kostenfortschreibung
























TOP 4.

Umbau des Gebaude Liebenzeller Stral3e 59
(ehemaliges Pflegeheim "Haus Grintal") zu einer
Unterkunft fur geflichtete Menschen

- Vergabe der Schreinerarbeiten



VorlageNr.: GR 111/23
Aktenzeichen: 484.20
Schriftstiick 581545

Amt: Bauamt
Datum: 28.11.2023
SITZUNGSVORLAGE

Umbau des Gebaude Liebenzeller StralRe 59 (ehemaliges Pflegeheim "Haus Gruntal™) zu einer Un-
terkunft fir geflichtete Menschen
- Vergabe der Schreinerarbeiten

Gremium Offentlichkeitsstatus Datum TOP

Gemeinderat offentlich 12.12.2023 4.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Schreinerarbeiten zum Umbau des Geb&ude Liebenzeller StralRe 59 &
die preisglnstigste Bieterin, die Firma Unséilg 78328 Schomberg zum Angebotspreis von 45.347,33
'y A EP  vX

|

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat den Umbau des Gebaude Liebenzeller Stral3e 59 (ehemaliges Pflegeheim "Hau
Griuntal") zu einer Unterkunft fur gefliichtedenschen beschlossen. Der Planungsauftrag zum Umbau
des Gebaudes wurde stufenweise und zunachst bis zur Erlangung der Genehmigungsplanung, an d:
Ingenieurblro Herrling aus 75180 Pforzheim vergeben. Es wird hierzu rickblickend auf die Sitzungs
vorlage 6. GR6/23 verwiesen. Die Baugenehmigung fur den Umbau des Gebaudes wurde seitens des
Landratsamt Calw mit Genehmigungsbescheid vom 19. Oktober 2023 erteilt.

Die Verwaltung hat das Ingenieurbtro Herrling mit der Erstellung und Durchftihrung der Ausschreibun-
genflr die erforderlichen Bauleistungen beauftragt. Die Schreinerarbeiten wurden beschrankt ausge-
schrieben. Die beschrankte Ausschreibung erfolgte im November 2023. Zur Submission am 28. Noven
ber 2023 ist ein Angebot eingegangen. Nach rechnerischer, tetlenisad wirtschaftlicher Prifung
ergibt sich folgende Bieterrangfolge:

Rang | Bieter Angebotspreis
(brutto)
1 Fa. Unsdld, Schomberg ONXT1d0L




Das Ingenieurblro Herrling hat im Rahmen ihrer Kostenermittlung mit Baukoskenvi. rund
65.000; | P E Zv 8§X ¢« VvP }§ & &]CEu hvd, avd]|ES EU<IGROMITE U]S

Im Leistungsumfang sind folgende Arbeiten enthalten:

Gummidichtungen, Dichtungsleisten, Einsteckschlosser fur WC’s und Zimmerturen, Turblatter,
Beschlage richten, Behinderten WC Garnitur, Gurtroller, Rolladenpanzer tauschen, Stangen-
schloss, abschlieRbare Fenstergriffe, Turpuffer; tiid Hinweisschilder

Die Verwaltung empfiehlt den Auftrag an die Firma Unsold aus 78328 Schomberg zu erteilen.

Finanzierung:

Die Gesamtbaukosten der Mal3nahme in H6he von rund 1,4 Mio. Euro werden mit Mitteln in HOhe von
iXiiiXini | puE& Z * MWirttembexg gefordert. Noch im Wirtschaftsjahr 2023 geht die
"u]lv  A}v pel ZopvP v Jv ,,Z A}v 1iiXiii ! nynX Exhevening idePw-e §
meerzeugungsanlage) aus. Die nicht durch anteilige Zuschiisse gedeckten Auszahlungen im Jahr 20
werden durch Minderausgaben bei der ErschlielBung des Baugebietes Hausacker Schomberg gegen
nanziert.

Das Folgejahr wird mit Baukoste |v ,,Z A}v iXTiiXiii | o0 3 8X ,] E(°E A E
S E% (0] ZSuvPe Eu Z8]PupuvP v Jv ,,Z A}v iUT D]}X | v,5]PSX ]
tungsermachtigungen werden durch nicht in Anspruch genommene Verpflichtungsermachtigungen
eingesetzt.

Die Folgekosten der dann fertig gestellten Aayld Flichtlingsunterkunfthierzu fallen insbesondere
Abschreibungsaufwenden sowie Unterhaltungad Bewirtschaftungskostenkdnnen erst seriés mit
zunehmendem Stand der Planung beziffert werdeie. werden im Rahmen der Kalkulation der Benut-
zungsgebuhren fiur die Unterkiinfte soweit moglich und vertretbar auf die untergebrachten Personen
umgelegt und somit finanziert.

Anlagen:
- Vergabevorschlag
- Kostenfortschreibung
























TOP 5.

Umbau des Gebaude Liebenzeller Stral3e 59
(ehemaliges Pflegeheim "Haus Grintal") zu einer
Unterkunft fur geflichtete Menschen

- Vergabe der Trockenbau-, Putz- und Malerarbeiten



VorlageNr.: GR 112/23
Aktenzeichen: 484.20
Schriftstiick 581544

Amt: Bauamt
Datum: 28.11.2023
SITZUNGSVORLAGE

Umbau des Gebaude Liebenzeller StralRe 59 (ehemaliges Pflegeheim "Haus Gruntal™) zu einer Un-
terkunft fir geflichtete Menschen
- Vergabe der TrockenbauPutz und Malerarbeiten

Gremium Offentlichkeitsstatus Datum TOP

Gemeinderat offentlich 12.12.2023 5.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschliel3t die TrockeRutz und Malerarbeiten zum Umbau des Gebaude Lieben-
zeller StrafRe 59 an die preisgunstigste Bietatia,Firma ATR Stuck aus 78328 Schémberg zum Ange-
}8¢% E ]+ A}v 00X060UIT ! Ip A EP vX

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat den Umbau des Gebaude Liebenzeller Stral3e 59 (ehemaliges Pflegeheim "Hau
Grintal") zu einer Unterkunfir gefliichtete Menschen beschlossen. Der Planungsauftrag zum Umbau
des Gebaudes wurde stufenweise und zunachst bis zur Erlangung der Genehmigungsplanung, an d:
Ingenieurbiro Herrling aus 75180 Pforzheim vergeben. Es wird hierzu rickblickend autuhgsSit
vorlage 6. GR 16/28rwiesen. Die Baugenehmigung fur den Umbau des Gebaudes wurde seitens des
Landratsamt Calw mit Genehmigungsbescheid vom 19. Oktober 2023 erteilt.

Die Verwaltung hat das Ingenieurbtro Herrling mit der Erstellung und Durchflihengudschreibun-

gen fur die erforderlichen Bauleistungen beauftragt. Die TrogkPotz und Malerarbeiten wurden
beschréankt ausgeschrieben. Die beschrankte Ausschreibung erfolgte im November 2023. Zur Submi:
sion am 28. November 2023 sind vier Angebote egamngen. Nach rechnerischer, technischer und
wirtschaftlicher Prifung ergibt sich folgende Bieterrangfolge:

Rang | Bieter Angebotspreis
(brutto)
1 Fa. ATR Stuck, Schomberg 00X000
2 Fa. Slavos, Schomberg 0iX00I1U
3 Fa. Zillinger, Schémberg 00Xniiy
4 Fa. Vogel, Schomberg iiTXioou




Das Ingenieurbiro Herrling hat im Rahmen ihrer Kostenermittlung mit Baukoskénvi. rund
70.000; P E Zv §X ¢« vP 1§ €& &]Eu dZ"AuSI @] P& |y BXVii@u]

Im Leistungsumfang sind folgende Arbeiten enthalten:

Aul3enputzarbeiten (Fassade reinigen, Hebebilihne, Fassade ausbessern)

Putzarbeiten innen (SchutzmafRnahmen, Abdecken, Kalkputz Unebenheiten ausgleichen, Instal
lationsschlitze verputzen, Wanddurchbruch, Putaerung, Eckwinkel, Putzabschlussprofil,
Stahltiren und Tlren einputzen, Beiputzarbeiten, Putz abschlagen, Tapete entfernen, Locher
verputzen, Gerustarbeiten)

Trockenarbeiten (Wé&nde, Ausschnitte, Schalterdosen, Spachtelung, Revisionskiajameh,
verstarkung, Turéffnungen herstellen, Demontage Wande, Vorsatzschale, Abkofferung, dauer-
elastische Fugen, Ablage, Medienschacht, F 90 Wéande, Revisionsoéffnungen, Wandoffnungen
Verkleidung Stahltrager, Ausschnitte Luftung, Decken, Aussparungen

Malerarbaten (Spachtelung, Raufaser, Zwischenbeschichtungen, Abschlussfugen, Lackierer
von Stahlteilen, Turen und Zargen, Rauputz, Bodenanstrich)

Die Verwaltung empfiehlt den Auftrag an die Firma ATR Stuck aus 78328 Schomberg zu erteilen.

Finanzierung:

Die Gsamtbaukosten der Mal3nahme in H6he von rund 1,4 Mio. Euro werden mit Mitteln in HGhe von
iXiiixXini | puE& Z » MWirttembexg gefordert. Noch im Wirtschaftsjahr 2023 geht die
"u]v A}v pel ZopvP v Jv ,,Z A}v 1iiXiil | ~pXEeWrong derRvdte«3S v
meerzeugungsanlage) aus. Die nicht durch anteilige Zuschiisse gedeckten Auszahlungen im Jahr 20
werden durch Minderausgaben bei der ErschlielBung des Baugebietes Hausacker Schomberg gegen
nanziert.

Das Folgejahr wird mit Baukosten jnZ  A}v iXTiiXiii ! o0 «§ §X ,] E(°E A E
S E% (0] ZSuvPe Eu Z8]PupuvP v Jv ,,Z A}v iUT D]}X | v,5]PSX ]
tungsermachtigungen werden durch nicht in Anspruch genommene Verpflichtungsermachtigungen
eingesetzt

Die Folgekosten der dann fertig gestellten Aayld Flichtlingsunterkunfthierzu fallen insbesondere
Abschreibungsaufwenden sowie Unterhaltungad Bewirtschaftungskostenkdnnen erst seriés mit
zunehmendem Stand der Planung beziffert werden. &len im Rahmen der Kalkulation der Benut-
zungsgebuhren fur die Unterkiinfte soweit moglich und vertretbar auf die untergebrachten Personen
umgelegt und somit finanziert.

Anlagen:
- Vergabevorschlag
- Kostenfortschreibung
























TOP 6.

Anpassung der Gebuhren flr die Benutzung der
Erddeponie "Hauswald" zum 01.01.2024



VorlageNr.: GR 113/23

Aktenzeichen: 722.513; 022.3; 023.12024

Schriftsttick 581639

Amt: Finanzverwaltung

Datum: 04.12.2023
SITZUNGSVORLAGE

Anpassung der Gebuhren fur die Benutzung der Erddeponie "Hauswald" zum
01.01.2024

Gremium Offentlichkeitsstaus Datum TOP
Gemeinderat offentlich 12.12.2023 6.
Beschlussvorschlag:
Der Gemeinderat beschliel3t:
1. ] ]P (°P8 ~ §luvP °© E ] v EupvP E c” SlpuvP ° E ]
Hauswald irSchémberg® ZA 1 v EP” pv uld 1 ' °ZE (°E ] AT

ponie ab dem 1. Januar 2024 entsprechend der in der Anlage beigefligten Kalkulation anzupas
sen. Grundlage fur die Ermittlung der Gebiihrensatze sind die Ausfihrungen in dieser Vorlage.
2. Den von der Verwaltung vorgeschlagenen Berechnungsgrundlagertauteh, insbesondere
die Verwendung des gebuhrenrechtlichen Ergebnisses aus Vorjahren, wird zugestimmt.
Die Gebuhr wird auf der Grundlage des zuldssigen Gesamtgewichts des Fahrzeug&g-unter
ricksichtigung der zuldssigen Nutzlast (Fassungsvermégen), berechnet.
4. Die Gebuhr betragt ab dem 1. Januar 2024 fur:

3.

' 9ZE |
KleinstLKW u. Anhanger bis 0,6t 5,6€
LKW bis 2,0 t 14,16
LKW Uber 2,0t bis 7,5t 23,6(
LKW Uber 7,5 t bis 12t0 30,6¢
LKW Uber 12,0 t bis 15,0 t 42,48
LKW Uber 15,0 t bis 18,0 t 56,64
LKW Uber 18,0 t bis 21,0 t 61,3€
LKW Uber 21,0 t bis 26,0 t 84,9¢
LKW uUber 26,0 t bis 29,0 t 103,84
LKW Uber 29,0 t bis 34,0 t 122,72
LKW Uber 34,0 t 169,9:




Sachverhalt:

l. Allgemeines:

Gemal § 13 | des Kommunalabgabengesetzes Batdetiemberg (KAG) kdnnen die Gemeinden fur

die Benutzung ihrer 6ffentlichen Einrichtungen Benutzungsgebihren erheben. Die Gebihren durfen
entsprechend 8§ 14 | KAG hochstens so bemessen werden, dass die nach betriebswirtschaftlichel
Grundsatzen insgesamt ansatzfahigen Kosten (Gesamtkosten) der Einrichtung gedeckt werden.

Zu den Gesamtkosten gehoren unter anderem neben den Betriebskosteremgcangemessene Ver-
zinsung des Anlagekapitals, angemessene Abschreibungen sowie entsprechend 8§ 18 | Nr. 3 KAG ¢
Zufuihrung zu Rucklagen oder Ruckstellungen fur die vorhersehbaren spateren Kosten der Stilllegun
und der Nachsorge.

. Abschreibungen:

Durch die Abschreibungen wird die Abnutzung der betrieblichen Anlagen wertmafig erfasst und diese
entsprechend der jeweiligen Nutzungsdauer auf die einzelnen Jahre verteilt.

§ 14 11l KAG uberlasst den Kommunen dabei grundsatzlich zwei Mdglichkeiten stefldeg der Ab-
schreibungen:

Entsprechend des Bruttoverfahrens sind den Abschreibungen in der Regel die ungeklrzten Anschal
fungs oder Herstellungskosten zugrunde zu legen; Beitrage, Zuweisungen und Zuschisse Dritter sing
zu passivieren und jahrlich mginem durchschnittlichen Abschreibungssatz aufzulésen (Ertragszu-
schisse). Demgegeniber kdnnen im Rahmen des Nettoverfahrens, soweit Anschaffiendiderstel-
lungskosten um Beitrage, Zuweisungen und Zuschusse Dritter gekirzt wurden, den Abschreibungel
die gekirzten Anschaffungsind Herstellungskosten zugrunde gelegt werden.

e Peud voPA Eu,Pv E %}v] c, u*A o » ApcE l* w( 1
men des 1. Bauabschnittes vollstandig abgeschrieben. Fur die Erddeponie wurden ferndBdieine
trage, Zuweisungen oder Zuschuisse Dritter vereinnahmt. Im Kalkulationszeitraum geht die Verwaltung
von der Anschaffung vermessungstechnischer Geratschaften aus, die zu erhéhten Abschreibungen fir
ren.

Eine Festlegung auf ein entsprechendes VerfahrenEzmittlung der anzusetzenden Anschaffungs

und Herstellungskosten hat sich daher in der Vergangenheit nicht auf die Kalkulation des Gebtihren:
satzes ausgewirkt. Gleichwohl ist aus Griinden der Ubersichtlichkeit und Klarheit das Bruttoverfahren
zu empfehlenFerner empfiehlt sich aus Grinden einer kontinuierlichen Gebiihrenbelastung die Ver-
wendung linearer Abschreibungen.

. Verzinsung des Anlagekapitals:

Das eingesetzte Anlagekapital ist entsprechend § 14 Abs. 3 Satz 1 Ziffer 1 KAG angemessen zu ver:
sen. Die Verzinsung des Anlagekapitals darf nur nach dem Nominalwert der Anschafideigbsler-
stellungskosten, und nicht nach dem Zeter Wiederbeschaffungswert der Anlagenteile, berechnet
werden. Es steht im Ermessen der Gemeinde, ob sie einen gespralfémssatz flr Eigeand Fremd-

mittel oder einen kalkulatorisch ermittelten Mischzinssatz ansetzt. Wegen des haushaltsrechtlichen
Grundsatzes der Gesamtdeckung, der die Zuordnung bestimmter Kredite zu bestimmten Investitions-
malRnahmen nicht mehr zuléasstjrdl ein einheitlicher Mischzinssatz der Berechnung zugrunde gelegt.
Die beiliegende Kalkulation geht dabei von einem kalkulatorischen Zinssatz in Héhe von 3,0 % aus.



Die kalkulatorische Verzinsung kann entweder nach der Durchschnittswertmethode odedeach
Restwertmethode berechnet werden. Bei der Durchschnittswertmethode werden die um Abschrei-
bungen und die um Beitrdge und Zuweisungen Dritter gekurzten Anschaffurdyblerstellungskosten
halbiert und das halbierte Anlagekapital mit dem Zinssatz niiuigot. Bei der Restwertmethode wer-

den der Verzinsung die jeweiligen Restbuchwerte (AnschaffuimgsHerstellungskosten abzuglich Ab-
schreibungen), vermindert um die Beitrdge und Zuweisungen Dritter, zugrunde gelegt. Bei konstanten
Investitionen nehmen beder Anwendung der Restwertmethode die kalkulatorischen Zinsen standig
ab, weil die Abschreibungen den Restbuchwert von Jahr zu Jahr verringern. Nach Auffassung der Ve
waltung tragt die bisher zugrunde gelegte Restwertmethode besser zu einem konstartiéhré&e-
aufkommen bei, da sich die laufenden Kosten der Gebuhrenhaushalte infolge der Kostensteigerunger
erhohen.

Durch die Verringerung der kalkulatorischen Verzinsung wird so ein Ausgleich geschaffen, der auf de
Gebihrensatz langfristig ausgleichend Witk der Gebuhrenkalkulation ist deshalb die Restwertme-
thode bertcksichtigt.

V. Notwendigkeit einer Kalkulation

In seiner Entscheidung vom 7. September 19872/&2998/86) stellte der Verwaltungsgerichtshof Ba-
denWirttemberg klar, dass dem Gemeindeeds satzungsgebendes Organ spatestens zum Zeitpunkt
der Beschlussfassung eine Kalkulation tUber die zu beschlieRenden Geblhren vorliegen muss um eir
ermessensfehlerfreie Entscheidung hiertber treffen zu kdnnen. Nur so kann der Gemeinderat in einer
fur das Gericht nachvollziehbaren Art und Weise die anzusetzenden Kosten feststellen, die erforderli-
chen Ermessensind Prognoseentscheidungen treffen sowie festlegen, in welchem Umfang die Ge-
samtkosten der Erddeponie tUber das Gebtihrenaufkommen finanziert wesaléam.

Ferner ist nur unter diesen Voraussetzungen einer Uberprifung des Gebiihrensatzes auf Einhaltun
des Kostendeckungsgrundsatzes mdaglich.

V. Kalkulationszeitraum und Ausgleich aus Vorjahren:

Die vorliegende Kalkulation umfasst den einjahrigen Kalkulationszeitraum 2024. Ein mehrjéhriger Kal
kulationszeitraum (wie bereits in der letztmaligen Kalkulation) ist durch 8 14 Il KAG gedeckt. Dement-
sprechend kénnen die Gesamtkosten einem mehrjéahrigetnaden bericksichtigt werden, der jedoch
hochstens funf Jahre umfassen soll. Ubersteigt am Ende des Bemessungszeitraumes das tatsachlic
Gebuhrenaufkommen die ansatzfahigen Gesamtkosten, sind die Kostenuberdeckungen bdeein
mehrjahriger Gebihrenbemesng innerhalb der folgenden funf Jahre auszugleichen; Kostenunterde-
ckungen kénnen in diesem Zeitraum ausgeglichen werden. Dabei ist bei mehrjahrigen Kalkulationszeit
raumen auf das Gesamtaufkommen von Erlésen und Kosten des gesamten Kalkulationszeafaumes
zustellen. Die funfjahrige Ausgleichsfrist beginnt dann mit Ende des jeweiligen Kalkulationszeitraumes
Aufgrund der abfallrechtlichen Anderungen durch die Landesregierung hat sich die Gemeindeverwal-
tung jedoch fur einen einjahrigen Kalkulationszeitragmtschieden, um die weitere Entwicklung frih-
zeitig in einer Kalkulation fur das Jahr 2025 berticksichtigen zu kdnnen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg beschloss in seiner Sitzung vom 24. November 2020 z
letzt eine Anpassung der Erddeponiegebihieie damals vorliegende Kalkulation sah einen Kalkula-
tionszeitraum 2021 (einjahrig) sowie einen gemeinsamen Kalkulationszeitraum 2022 bis 2023 vor. Da:
gebuhrenrechtliche Ergebnis 2021 muss bis spatestens 2026 ausgeglichen werden, dasjenige des mer
jahrigenKalkulationszeitraumes 2022023 muss entsprechend 8 14 Il KAG bis spatestens Ende 2028
ausgeglichen werden.



Fur die Jahre 2019 und 2020 lag keine Kalkulation vor. In dieser kalkulationsfreien Zeit erlittene Ver-
OMeS P oS v o0°¢ c]v < p( P riepunicht alspdosterfunterdeckungen in den folgenden
Jahren ausgeglichen werden. Kostenuiberdeckungen, die in kalkulationsfreien Zeitraumen entstehen,
mussen dennoch innerhalb von funf Jahren ausgeglichen werden.

In diesem Fall ergab die Nachkalkulations diahres 2020 eine Kostenuberdeckung in Hohe von
39.082,82!'U A 0 Z V3% E Z v & Jo] Pv v <olpo S]}v I ]v v ]vi
zeitraumes 2024 entfalten soll und insofern im Kalkulationszeitraum 2025 vollstandig zu bericksichti-
gen ist.Das Jahr 2019 weist eine nicht ausgleichsfahige Kostenunterdeckungvgnié U di | peX

VI. Ergebnis:

Entsprechend der beigefligten Kalkulation ergibt sich flr den Kalkulationszeitraum 2024 bis 2025 eine
[} v | v ' °ZE ]v ,,Z A}v 8Ud8 !luuX

Unter Berlcksichtigung dieser kalkulierten Gebuhr schlagt die Verwaltung vor, die Erddeponiegebihr
auf der Grundlage des zulassigen Gesamtgewichtes der Fahrzeuge unter Beriicksichtigung der zulas
gen Nutzlast (Fassungsvermégen) entsprechend den Darstellunglem Beschlussvorlage bzw. der
beigefligten Kalkulation festzusetzen.

Anlagen:

1. Kalkulation der Gebuhren fir die Benutzung der ErddeponaiSiwald"”

2. Satzung uber die Anderung der "Satzung uber die Benutzung der Erddeponie Hauswald ir
SchémbergSchwarzenberg”



Gemeinde Schémberg AZ:722.511; 023.12; 022.3,;
722.5132024
Schriftstiickkennun 581640

Satzung vom 12.12.2023 zur Anderung der Satzung tber die Benutzung der
Erddeponie Hauswald in Schombe8ghwarzenberg vom 191.1996 mit
Anderungen vom 16.05.2000, 30.10.2001, 24.10.2006, 18.12.2012 und
24.11.2020

Aufgrund der 88 10 Landesabfallgese38, 4 und 11 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) und der 88 2, 8 Abs. 2, 11, 13, 20 und 42 des Kommunalabgaben
gesetzes fur Badewurttemberg (KAG) hat der Gemeinderat der Gemeinde Schomberg am
12. Dezember2023folgende Anderung der ,Satzung Uber die Benutzung der Erddeponie
Hauswald in Schombeschwarzenberg” vom 19.11.1996 mit Anderungen vom 16.05.2000,
30.10.2001, 24.10.20068.12.2012und 24.11.202(eschlossen:

81
Anderung des § 6

(1) 8 6 derSatzung erhalt zum 01.01.20&1gende Neufassung:

86
Benutzungsgebihren

Die Gemeinde erhebt, zur Deckung ihres Aufwandes fir die Entsorgung des Erdaushubes,
Benutzungsgebuhren. Die Benutzungsgebihren berechnen sich nach dem zuléassigen
Gesamtgewicht deBahrzeuges und betragen:

Fahrzeugart Gebuhr
KleinstLKW u. Anhanger bis 0,6t 5,66
LKW bis 2,0 t 14,16
LKW Uber 2,0t bis 7,5t 23,60
LKW dber 7,5 t bis 12,0 t 30,68
LKW Uber 12,0 t bis 15,0t 42,48
LKW dber 15,0 t bis 18,0 t 56,64
LKW Uber 18,0his 21,0 t 61,36
LKW Uber 21,0 t bis 26,0 t 84,96
LKW Uber 26,0 t bis 29,0 t 103,84
LKW Uber 29,0 t bis 34,0t 122,72
LKW Uber 34,0 t 169,92
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82
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.01.20% Kraft.

Schdémberg, dett2.12.2023

Matthias Len
Blrgermeister

Hinweis nach 8 4 Gemeindeordnung:

Satzungen, die unter Verletzung von Verfahremder Formvorschriften der Gemeingednung oder aufgrund der Gemeindeordnung

zustande gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Andgiiigazustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt iprden sin

2. der Blrgermeister dem Beschluss nach § 43 der Gemeindeordnung wegen @ielsigfizeit widersprochen hat oder wenn vor
Ablauf der in vorstehendem Satz 1 genannten Frist die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung
der Verfahrensoder Formvorschrift gegeniiber der Gemeinde Schomberg unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach vorstehender Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der in vorstehendem Satz 1 genannten

Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.
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NXODWLRQ GHU

_D$XIWHLOXQJ GHU $XVJDEHQ GHU (UGGHSRQLH

(UG &GH GHR QDIONXIOBD W L-RQ W HLW UD XP

6DFK %H]JHLFKQXQJ GHU $XVJDEH .DON =HUWWUDXPKDOQWYMDKU EHFKQXQJVMDKU
NWR *HVDP YW
B8QWHUKDOWXQJ GHV ,QIUDVWUXNWXUYHUP|JHQV
6IlFKOLFKHU $XI1ZDQG IU 9HUPHVVXQJ |$EPDUNXQJ
/HLVWXQJVYHUJWXQJ DQ 8QWHUQHKPHQ
$EVFKUHLEXQJHQ DXI| LPPDWHULHOOH
6DFKYHUVWIQGLJH *HULFKWVNRVWHQ
$XIZHQGXQJIJHQ DXV LQWHUQHQ /HLVWX|QJVEH]LHKXQJHQ
.DONXODWRULVFKH 9HU]JLQVXQJ
/HLVWXQJVYHUUHFKQXQJ PLW :DOGKDXYVKDOW
6XPPH $XVIDEHQ
_E$XIWHLOXQJ GHU VROVWLJIJHQ (LOQDKPHQ DXV GHU (UGGHSRQLH
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“HVDP

W
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(UPLWWOXQJ GHV *HE*KUHQVDW]HYV

.DON =H] +DXVKDQWYMDKU EHFHQXQJVMDKU
*HVDPW

$QVDWI]IIKLIH .RVWHQ G
HLQVFKO $XVJOHLFK .RVWHQ<EHU
XQWHUGHFENXQJ DXV 9RUMDKUHQ

$XVIOHLFK 9RUMDKUH D
=XVFKODJ ZHJHQ *HE<KUHQHUK|KXQJ XPWHUMIKULJ

.RVWHQ ]X]+JO 8QWHUGHFNXQJ DE]*JO
hEHUGHFNXQJ

JHWHLOW GXUFK MIKUOLFKH '"HSRQLHNPSD]JLWIV PA
YHUNDXIWH (UGGHSRQLHPDUNHQ
QDFKULFKWOLFK HLQJHO|VWH (UGGHSRQLHPDUNHQ

(UGGHSRQLHJH

BPUHFKOXQJ GHU NDONXOLHUWHQ (UGGHSRQLHJHE-KU DXl GHU *UXQGODJH GHV [XOIlV

%HUFNVLFKWLJIXQJ GHU 1XW]J]ODVW )DVVXQJVYHUP|JHQ

WHUHFKQXQJVPD%VWDE Yo PA OW *HE<KUHQNDON
QDFKU
1XW]Q ELVKHPUJH
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