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Öffentliche Einladung zur 

Sitzung des Gemeinderates 
 

am Dienstag, 16. Januar 2024 um 19:00 Uhr 
 

in den Sitzungssaal der Gemeinde Schömberg, Lindenstraße 7 in 75328 Schömberg 
 
 
TAGESORDNUNG 
 

1. Bauvorhaben Brunnenstraße, Flst. 209/6 in Schömberg  
Neubau eines Pflegeheims 

GR 1/24 

2. Bebauungsplan sowie örtliche Bauvorschriften "Schillerstraße - 1. 
Änderung in Schömberg 
Billigungs- und Beteiligungs-/Offenlagebeschluss über die Beteiligung 
der Öffentlichkeit und sonstiger Träger öffentlicher Belange 

GR 2/24 

3. Bebauungsplan "Schillerstraße - 1. Änderung" mit örtlichen 
Bauvorschriften in Schömberg  
-Verlängerung der Veränderungssperre um ein weiteres Jahr 

GR 3/24 

4. 10. Änderung des Flächennutzungsplans der Gemeinde Schömberg 
Beschluss über die Änderung gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch 
(BauGB) sowie Beschluss über die frühzeitige Beteiligung der 
Öffentlichkeit, Behörden sowie sonstiger Träger öffentlicher Belange 
gemäß §§ 3 Abs.1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 (BauGB) 

GR 4/24 

5. Bebauungsplan sowie Satzung  über örtliche Bauvorschriften 
"Kirchstraße - Torweg - Erweiterung" in Bieselsberg 
-Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 
sowie Beschluss über die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit, 
Behörden sowie sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß §§ 3 
Abs.1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 

GR 5/24 

6. Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald: Betrauungsakt GR 6/24 
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7. Anerkennung der Niederschrift über die öffentliche Verhandlung des 
Gemeinderates vom 05.12.2023 

 

8. Bekanntgaben, Verschiedenes  

 
Mit freundlichen Grüßen 
 

 
 
Matthias Leyn 
Bürgermeister 



TOP 1.
Bauvorhaben Brunnenstraße, Flst. 209/6 in 
Schömberg 
Neubau eines Pflegeheims



 

 

Vorlage-Nr.: GR 1/24 

Aktenzeichen: 632.210 BT 23-031 

Schriftstück 582176 

Amt: Bauamt 

Datum: 03.01.2024 

 
SITZUNGSVORLAGE 

 
Bauvorhaben Brunnenstraße, Flst. 209/6 in Schömberg  
Neubau eines Pflegeheims           
 

Gremium Öffentlichkeitsstatus Datum TOP 
    

Gemeinderat öffentlich 16.01.2024 1. 
        
    

  
 
Beschlussvorschlag: 
 
Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben zu. 
 
 
Sachverhalt: 
 
Die Firmengruppe Krause Bauträger Holding GmbH ist zu Beginn der 2000er Jahre mit dem Wunsch an 
���]���� �'���u���]�v������ �^���Z�‚�u�����Œ�P���Z���Œ���v�P���š�Œ���š���v�U�������•�� ���]�•�Z���Œ�]�P���� �'���o���v������ �����•�� �c���&�t�� �^���Z�‚�u�����Œ�P��- �•���v�š�Œ�µ�u���/�/�^��
neu zu entwickeln. Als Nutzungsart waren Einzelhandel und konzeptionelle Wohnformen vorgesehen. 
Das Areal für das Vorhaben umfasste eine Gesamtfläche von rund 22.278 m².  
 
Mit den Einkaufsmärkten Edeka und Rossmann (Flst. 209/3) und dem Kindergarten Eulenbächle wurde 
das Areal teilweise neu erschlossen, bebaut   und einer neuen Nutzung zugeführt.  
Für den restlichen noch unbebauten Teil (Flst. 209/6) plant der neue Eigentümer, die Siloah, den Bau 
eines Pflegeheimes mit verschiedenen betreuten Wohnformen. 
 
Auf einer Grundfläche von ca. 47,00 m x 64,00 m werden 5 Pflegewohngruppen für insgesamt 73 Per-
sonen auf Erd- 1. und 2. Obergeschoss verteilt. Das 3. Obergeschoss bietet Platz für 18 Wohnungen für 
ein betreutes Wohnen. Die Wohnungen haben 1-3 Zimmer und Grundflächen von 35 m² bis ca. 70 m².  
 
In der Tiefgarage sind pro Wohneinheit für das betreute Wohnen je ein Stellplatz und weitere 5 Stell-
plätze für die Pflegegruppen eingeplant. Insgesamt werden 44 Stellplätze davon 4 Behindertenpark-
plätze ausgewiesen. Weitere drei Stellplätze sind im Bereich des Vorplatzes vorgesehen.  
 
Das Flachdach wird begrünt. Zudem werden Flächen zur Errichtung einer PV-Anlage vorgehalten. 
 



Weitere Informationen können der als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage beigefügten Projekt- und Bau-
beschreibung entnommen werden. 
 
Bauplanungsrechtliche Zulässigkeit:  
 
Das Flst. 209/6 liegt in der Ortsmitte von Schömberg. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
�����µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�E���µ�����D�]�š�š�����^���Z�‚�u�����Œ�P���t �t�}�Z�v���v�^���•�}�o�o���(�º�Œ�������•���s�}�Œ�Z�������v�������µ�‰�o���v�µ�v�P�•�Œ�����Z�š���P���•���Z���(�(���v��
werden.  
 
Aktuell wird die Beteiligung der Öffentlichkeit, der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange 
gemäß §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgeführt.  
Die Bebauungsplanentwürfe haben mit Abschluss dieser förmlichen Offenlage mit Ablauf des 
31.01.2024 die materielle Planreife erreicht.  
 
Somit ist die bauplanungsrechtliche Zulässigkeit für dieses Vorhaben nach § 33 Baugesetzbuch (BauGB) 
zu beurteilen.  
 
Demnach ist ein Vorhaben während der Planaufstellung zulässig wenn: 
 

1. die Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a 
Absatz 2 bis 5 durchgeführt worden ist, 

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den künftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht, 

3. der Antragsteller diese Festsetzungen für sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt 
und 

4. die Erschließung gesichert ist. 
 
���]�����&���•�š�•���š�Ì�µ�v�P���v�������•�����µ�•�o�]���P���v�����v�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���v�š�Á�µ�Œ�(�•���cNeue Mitte Schömberg - Wohnen�^���µ�v����
des Vorhaben- und Erschließungsplan werden eingehalten.  
 
Erschließung: 
 
Die Erschließung ist über die Brunnenstraße geplant.  Die Brunnenstraße ist noch nicht vollständig er-
schlossen. Ein Antrag auf Anschluss an die öffentliche Wasserversorgung bzw. der Entwässerungsan-
trag liegt den Antragsunterlagen nicht bei. Diese sind noch zu nachzureichen.  
 
Löschwasserversorgung: 
 
Für das Bauvorhaben stehen im näheren Umkreis zum geplanten Vorhaben auf der Brunnenstraße Un-
terflurhydranten mit einer maximalen Löschwasserentnahmemenge von 26,6 l/sec. = 1.600 l/min. zur 
Verfügung. Die darüber hinaus erforderlichen Löschwassermengen müssten auf dem Baugrundstück 
selbst vorgehalten werden 
 
Nachbaranhörung:  
 
Die Nachbaranhörung wurde noch nicht durchgeführt.  
 
 
 
 



Anlagen: 
Übersicht 
Gesamtansicht 
Lageplan, Ansichten 
Bau- und Vorhabenbeschreibung 
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