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Öffentliche Einladung zur 

Sitzung des Gemeinderates 
 

am Dienstag, 16. Januar 2024 um 19:00 Uhr 
 

in den Sitzungssaal der Gemeinde Schömberg, Lindenstraße 7 in 75328 Schömberg 
 
 
TAGESORDNUNG 
 

1. Bauvorhaben Brunnenstraße, Flst. 209/6 in Schömberg  
Neubau eines Pflegeheims 

GR 1/24 

2. Bebauungsplan sowie örtliche Bauvorschriften "Schillerstraße - 1. 
Änderung in Schömberg 
Billigungs- und Beteiligungs-/Offenlagebeschluss über die Beteiligung 
der Öffentlichkeit und sonstiger Träger öffentlicher Belange 

GR 2/24 

3. Bebauungsplan "Schillerstraße - 1. Änderung" mit örtlichen 
Bauvorschriften in Schömberg  
-Verlängerung der Veränderungssperre um ein weiteres Jahr 

GR 3/24 

4. 10. Änderung des Flächennutzungsplans der Gemeinde Schömberg 
Beschluss über die Änderung gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch 
(BauGB) sowie Beschluss über die frühzeitige Beteiligung der 
Öffentlichkeit, Behörden sowie sonstiger Träger öffentlicher Belange 
gemäß §§ 3 Abs.1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 (BauGB) 

GR 4/24 

5. Bebauungsplan sowie Satzung  über örtliche Bauvorschriften 
"Kirchstraße - Torweg - Erweiterung" in Bieselsberg 
-Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) 
sowie Beschluss über die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit, 
Behörden sowie sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß §§ 3 
Abs.1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 

GR 5/24 

6. Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald: Betrauungsakt GR 6/24 
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7. Anerkennung der Niederschrift über die öffentliche Verhandlung des 
Gemeinderates vom 05.12.2023 

 

8. Bekanntgaben, Verschiedenes  

 
Mit freundlichen Grüßen 
 

 
 
Matthias Leyn 
Bürgermeister 



TOP 1.
Bauvorhaben Brunnenstraße, Flst. 209/6 in 
Schömberg 
Neubau eines Pflegeheims



 

 

Vorlage-Nr.: GR 1/24 

Aktenzeichen: 632.210 BT 23-031 

Schriftstück 582176 

Amt: Bauamt 

Datum: 03.01.2024 

 
SITZUNGSVORLAGE 

 
Bauvorhaben Brunnenstraße, Flst. 209/6 in Schömberg  
Neubau eines Pflegeheims           
 

Gremium Öffentlichkeitsstatus Datum TOP 
    

Gemeinderat öffentlich 16.01.2024 1. 
        
    

  
 
Beschlussvorschlag: 
 
Die Gemeinde stimmt dem Bauvorhaben zu. 
 
 
Sachverhalt: 
 
Die Firmengruppe Krause Bauträger Holding GmbH ist zu Beginn der 2000er Jahre mit dem Wunsch an 
���]���� �'���u���]�v������ �^���Z�‚�u�����Œ�P���Z���Œ���v�P���š�Œ���š���v�U�������•�� ���]�•�Z���Œ�]�P���� �'���o���v������ �����•�� �c���&�t�� �^���Z�‚�u�����Œ�P��- �•���v�š�Œ�µ�u���/�/�^��
neu zu entwickeln. Als Nutzungsart waren Einzelhandel und konzeptionelle Wohnformen vorgesehen. 
Das Areal für das Vorhaben umfasste eine Gesamtfläche von rund 22.278 m².  
 
Mit den Einkaufsmärkten Edeka und Rossmann (Flst. 209/3) und dem Kindergarten Eulenbächle wurde 
das Areal teilweise neu erschlossen, bebaut   und einer neuen Nutzung zugeführt.  
Für den restlichen noch unbebauten Teil (Flst. 209/6) plant der neue Eigentümer, die Siloah, den Bau 
eines Pflegeheimes mit verschiedenen betreuten Wohnformen. 
 
Auf einer Grundfläche von ca. 47,00 m x 64,00 m werden 5 Pflegewohngruppen für insgesamt 73 Per-
sonen auf Erd- 1. und 2. Obergeschoss verteilt. Das 3. Obergeschoss bietet Platz für 18 Wohnungen für 
ein betreutes Wohnen. Die Wohnungen haben 1-3 Zimmer und Grundflächen von 35 m² bis ca. 70 m².  
 
In der Tiefgarage sind pro Wohneinheit für das betreute Wohnen je ein Stellplatz und weitere 5 Stell-
plätze für die Pflegegruppen eingeplant. Insgesamt werden 44 Stellplätze davon 4 Behindertenpark-
plätze ausgewiesen. Weitere drei Stellplätze sind im Bereich des Vorplatzes vorgesehen.  
 
Das Flachdach wird begrünt. Zudem werden Flächen zur Errichtung einer PV-Anlage vorgehalten. 
 



Weitere Informationen können der als Anlage zu dieser Sitzungsvorlage beigefügten Projekt- und Bau-
beschreibung entnommen werden. 
 
Bauplanungsrechtliche Zulässigkeit:  
 
Das Flst. 209/6 liegt in der Ortsmitte von Schömberg. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
�����µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�E���µ�����D�]�š�š�����^���Z�‚�u�����Œ�P���t �t�}�Z�v���v�^���•�}�o�o���(�º�Œ�������•���s�}�Œ�Z�������v�������µ�‰�o���v�µ�v�P�•�Œ�����Z�š���P���•���Z���(�(���v��
werden.  
 
Aktuell wird die Beteiligung der Öffentlichkeit, der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange 
gemäß §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durchgeführt.  
Die Bebauungsplanentwürfe haben mit Abschluss dieser förmlichen Offenlage mit Ablauf des 
31.01.2024 die materielle Planreife erreicht.  
 
Somit ist die bauplanungsrechtliche Zulässigkeit für dieses Vorhaben nach § 33 Baugesetzbuch (BauGB) 
zu beurteilen.  
 
Demnach ist ein Vorhaben während der Planaufstellung zulässig wenn: 
 

1. die Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung nach § 3 Absatz 2, § 4 Absatz 2 und § 4a 
Absatz 2 bis 5 durchgeführt worden ist, 

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den künftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht, 

3. der Antragsteller diese Festsetzungen für sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich anerkennt 
und 

4. die Erschließung gesichert ist. 
 
���]�����&���•�š�•���š�Ì�µ�v�P���v�������•�����µ�•�o�]���P���v�����v�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���v�š�Á�µ�Œ�(�•���cNeue Mitte Schömberg - Wohnen�^���µ�v����
des Vorhaben- und Erschließungsplan werden eingehalten.  
 
Erschließung: 
 
Die Erschließung ist über die Brunnenstraße geplant.  Die Brunnenstraße ist noch nicht vollständig er-
schlossen. Ein Antrag auf Anschluss an die öffentliche Wasserversorgung bzw. der Entwässerungsan-
trag liegt den Antragsunterlagen nicht bei. Diese sind noch zu nachzureichen.  
 
Löschwasserversorgung: 
 
Für das Bauvorhaben stehen im näheren Umkreis zum geplanten Vorhaben auf der Brunnenstraße Un-
terflurhydranten mit einer maximalen Löschwasserentnahmemenge von 26,6 l/sec. = 1.600 l/min. zur 
Verfügung. Die darüber hinaus erforderlichen Löschwassermengen müssten auf dem Baugrundstück 
selbst vorgehalten werden 
 
Nachbaranhörung:  
 
Die Nachbaranhörung wurde noch nicht durchgeführt.  
 
 
 
 



Anlagen: 
Übersicht 
Gesamtansicht 
Lageplan, Ansichten 
Bau- und Vorhabenbeschreibung 
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TOP 2.
Bebauungsplan sowie örtliche Bauvorschriften 
"Schillerstraße - 1. Änderung in Schömberg
Billigungs- und Beteiligungs-/Offenlagebeschluss über 
die Beteiligung der Öffentlichkeit und sonstiger Träger 
öffentlicher Belange



 

 

Vorlage-Nr.: GR 2/24 

Aktenzeichen: 621.41       

Schriftstück 582124 

Amt: Bauamt 

Datum: 03.01.2024 

 
SITZUNGSVORLAGE 

 
Bebauungsplan sowie örtliche Bauvorschriften "Schillerstraße - 1. Änderung in Schömberg 
Billigungs- und Beteiligungs-/Offenlagebeschluss über die Beteiligung der Öffentlichkeit und sonsti-
ger Träger öffentlicher Belange      
 

Gremium Öffentlichkeitsstatus Datum TOP 
    

Gemeinderat öffentlich 16.01.2024 2. 
        
    

  
 
Beschlussvorschlag: 
 

1. Der Gemeinderat billigt 
a) �����v�����v�š�Á�µ�Œ�(�������•�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜����- �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^���]�v���^���Z�‚�u�����Œ�P���u�]�š�������P�Œ�º�v�r

dung, textlichen Festsetzungen und örtlicher Bauvorschriften in seiner Fassung vom 
07.12.2023, 

b) �����v���Ì���]���Z�v���Œ�]�•���Z���v���d���]�o���Ì�µ�u�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜����- �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^���]�v���^���Z�‚�u�����Œ�P���]�v��
seiner Fassung vom 07.12.2023. 
 

2. Die Öffentlichkeit, Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange werden gemäß §§ 3 Abs. 
2, 4 Abs. 2, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. 
 

3. Die weitere Umsetzung des Beschlusses gemäß vorstehender Ziffer 2 einschließlich der hierzu 
erforderlichen Entscheidungen wird der Gemeindeverwaltung übertragen. 

 
 
Sachverhalt: 
 
�/�v�������Œ���^�]�š�Ì�µ�v�P�����u���î�ò�X�ì�í�X�î�ì�î�í���Z���š�������Œ���'���u���]�v�����Œ���š�����]�������µ�(�•�š���o�o�µ�v�P�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����í�X��
�	�v�����Œ�µ�v�P�^���]�v���^���Z�‚�u�����Œ�P���]�u�������•���Z�o���µ�v�]�P�š���v���s���Œ�(���Z�Œ���v���P���u���˜���‘���í�ï�����������µ�'���������•���Z�o�}�•�•���v�X�� 
 
Ziel dieses aufzustellen beabsichtigten ���������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���•���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^���]�•�š�����]�����^�]���Z���Œ�r
�•�š���o�o�µ�v�P�������Œ���P���u���]�v���o�]���Z���v���•�š�����š�������µ�o�]���Z���v���•�]���o���U�����]���������Œ���]�š�•���u�]�š�������u�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜���^��
gemeindlicherseits verfolgt, aber nicht vollumfänglich umgesetzt worden sind. 
 
Der Gemeinderat �Z���š���]�u���:���Z�Œ���î�ì�í�ñ�������v�����µ�(�•�š���o�o�µ�v�P�•�����•���Z�o�µ�•�•���(�º�Œ�������v�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜���^��
in Schömberg gefasst und am 29.01.2019 den Satzungsbeschluss gefasst. Ziel dieses Bebauungsplanes 



war nach dem Bebauungsplanaufstellungsbeschluss die Regelung der Werbeanlagen sowohl durch 
bauplanungsrechtliche Festsetzungen als auch durch örtliche Bauvorschriften. 
 
�E�����Z���&���•�•�µ�v�P�������•���^���š�Ì�µ�v�P�•�����•���Z�o�µ�•�•���•���º�����Œ�������v�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜���^���Z���š�����]�v����Fremdwer-
beanlagen aufstellende Firma sodann für das Baugrundstück Schillerstraße 11 die vereinfachte Bauge-
nehmigung über die Errichtung von zwei Plakatwerbetafeln begehrt und trotz gemeindlicherseits ver-
sagten Einvernehmens auch erhalten. Denn im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren sind die ma-
teriell rechtlichen Voraussetzungen für die Erteilung der vereinfachten Baugenehmigung grundsätzlich 
nur die Übereinstimmung des Bauvorhabens mit dem Bundesbauplanungsrecht und aus dem Bereich 
des Landesbauordnungsrechts nur das Einhalten des Abstandsflächenrechts und das Einhalten sonsti-
ger Vorschriften außerhalb des Bundesbauplanungsrechts und des Landesbauordnungsrechts, § 52 
Abs. 2 LBO. Daher wird im vereinfachten Genehmigungsverfahren beispielsweise nicht das Einhalten 
der örtlichen Bauvorschriften geprüft. Auf Antrag der Gemeindeverwaltung hat das Landratsamt Calw 
unter Anordnung des Sofortvollzuges durch Baubeginnuntersagungsverfügung die Errichtung der bei-
den Plakatwerbetafeln wegen Verstoßes gegen die gemeindlichen örtlichen Bauvorschriften untersagt.  
Eine verwaltungsgerichtliche Auseinandersetzung mit der Bauherrschaft schloss sich an. 
 
���µ�Œ���Z�����]���•���•���s�}�Œ�Z�������v���]�•�š�������µ�š�o�]���Z���P���Á�}�Œ�����v�U�������•�•�������Œ�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜���^���Z�]�v�š���Œ�������v���P���r
meindlichen bauleitplanerischen Vorstellungen, wie sie von der Gemeindeverwaltung im Bebauungs-
planaufstellungsbeschluss forciert und vom Gemeinderat beschlossen worden sind, zurückbleibt. Diese 
bauleitplanerische Lücke auf der Ebene des juristischen Hochrecks soll durch eine Änderung des Be-
�����µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜���^ geschlossen werden.  
 
�D�]�š�� �����u�� �À�}�u�� �'���u���]�v�����Œ���š�� �����•���Z�o�}�•�•���v���v�� �s���Œ�(���Z�Œ���v�� �Ì�µ�Œ�� �	�v�����Œ�µ�v�P�� �����•�� ���������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•�� �c�^���Z�]�o�o���Œ�r
�•�š�Œ���˜���^���Á�µ�Œ�����v���‰���Œ���o�o���o�������Ì�µ�����µ���Z�����]�����‚�Œ�š�o�]���Z���v�������µ�À�}�Œ�•���Z�Œ�]�(�š���v�����v�����]�������l�š�µ���o�o�����Z�����Z�š�•�‰�Œ�����Z�µ�v�P�����v�P���r
passt werden.  
 
Gerade diesem Bereich am Eingang zur zentralen Orts- bzw. Geschäftslage der Gemeinde Schömberg 
kommt eine erhebliche städtebauliche Bedeutung zu. Angesichts der erheblichen gemeindlichen An-
strengungen zur städtebaulichen Aufwertung der zentralen Orts- und Geschäftslage sollte dieser Ein-
gangsbereich städtebaulich nicht vernachlässigt werden. Die Nutzungsstruktur und die bauliche Aus-
prägung des Planbereiches haben einen wesentlichen Einfluss auf die Attraktivität des Ortszentrums 
von Schömberg �t dies sowohl im Hinblick auf die dort vorhandenen Geschäfte als auch im Hinblick auf 
die touristische Bedeutung des Kurortes Schömberg.  
 
Durch die nunmehr überarbeiteten Festsetzungen des projektierten Bebauungsplans und der projek-
tierten örtlichen Bauvorschriften soll erreicht werden: 
�{      Eine der zentralen Lage angemessene, verträgliche Nutzungsstruktur. 
�{      Die Sicherung einer städtebaulichen Entwicklung durch Fortschreibung und Verfeinerung der bis-

herigen Baugrenzen und Höhenfestsetzungen. 
�{      Die Reduzierung der Zulässigkeit von Werbeanlagen auf einen notwendigen und adäquaten Min-

destumfang �t es sollen nur die zwingend unerlässlichen Werbeanlagen zulässig sein und dies auch 
nur an mit dem Ortsbild verträglichen, von der Straße zurückversetzten Standorten (§ 23 Abs. 5 
BauNVO).  

�{      Die Regelung gestalterischer Fragen zur Sicherung eines attraktiven Ortsbildes, 
 
Zur Umsetzung der städtebaulichen Ziele sind, vorbehaltlich der weiteren Planung, folgende baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und örtliche Bauvorschriften im Bebauungsplan "Schillerstraße �t 1. 
Änderung" überarbeitet worden: 
 



�{     Regelungen zur Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung eines Gebietstyps, der die beste-
hende Art der baulichen Nutzung fixiert, jedoch mit Feinsteuerungen auch hinsichtlich Werbean-
lagen, soweit diese als gewerbliche Hauptnutzung einzuordnen sind, gemäß § 1 Abs. 5 + 9 BauNVO. 

 
�{      Festsetzungen zu den überbaubaren Grundstücksflächen auch im Hinblick auf § 23 Abs. 5 BauNVO 

insbesondere auch hinsichtlich Werbeanlagen. 
 
�{      Festsetzungen zur Zulässigkeit von Werbeanlagen, soweit diese Nebenanlagen sind, gestützt auf 

§ 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO. 
 
�{      Verfeinerte Regelungen zur Grund- und ggfls. Geschoßflächenzahl GRZ / GFZ oder Gebäudehöhen, 
 
�{      Festsetzungen von Flächen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen, 
 
�{      Optimierte örtliche Bauvorschriften insbesondere zu Werbeanlagen gestützt auf § 74 Abs. 1 S. 1 

Nr. 2 LBO.   
 
Die zu den genannten Punkten vorgenommenen Änderungen sind im Entwurf über die 1. Änderung 
des Bebauungsplans Schillerstraße gelb hinterlegt. 
 
Nunmehr steht die Billigung des Bebauungsplanentwurfs- und der Beschluss über die Offenlage an.  
Die Öffentlichkeit, Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange sollen gemäß §§ 3 Abs. 2, 4 
Abs. 2, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) gleichzeitig gehört werden.  
 
Anlagen: 
Übersicht 
Entwurf Bebauungsplan "Schillerstraße - 1. Änderung" mit textlichen Festsetzungen, örtlichen 
Bauvorschriften und Begründung vom 07.12.2023 
Entwurf Bebauungsplan "Schillerstraße - 1. Änderung" zeichnerischer Teil vom 07.12.2023  
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28.04.2017

GEMEINDE SCHÖMBERG
Bebauungsplan

"Schömberg Mitte II"

M 1:500 (Planformat 30 x 52 cm)

Planzeichenlegende

Grundflächenzahl (GRZ)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

4. Bauweise / überb. Grundstücksfl. § 9 (1) Nr. 2 + 10 BauGB

Baugrenze

5. Verkehrsflächen § 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB

0.6

öffentliche Verkehrsflächen

9. Sonstige Planzeichen

Räumlicher Geltungsbereich

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestätigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der örtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlüssen übereinstimmen

Schömberg,

..............................
Matthias Leyn
Bürgermeister

Ortsübliche Bekanntmachung und Inkrafttreten
am

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte   §9(1) Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht gem. textlichen Festsetzungen

Mischgebiet gem. § 6 BauNVOMI

Abgrenzung unterschiedlicher Höhen - Festsetzungen 

maximal zulässige Traufhöhe

abweichende Bauweise gem. textlichen Festsetzungena

TH max.

GH max.

maximale zulässige Firsthöhe

vom 

am   28.06.2016Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Öffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

bis   

vom Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB
bis   

am   

Verfahrensvermerke
Aufstellung nach § 13a BauGB

gemäß § 10 (3) BauGB

unterirdischer Kanal

FH max.

maximale zulässige Gebäudehöhe

Geschossflächenzahl (GFZ)1.4

07.12.2023

GEMEINDE SCHÖMBERG

--  Zeichnerischer Teil --

M 1:500 in DIN A3

Bebauungsplan "Schillerstraße 1. Änderung"

Planzeichenlegende

Grundflächenzahl (GRZ)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

2. Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

3. überbaubare Grundstücksfl. § 9 (1) Nr. 2 + Nr. 12 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflächen § 9 (1) Nr. 4 + Nr. 11  BauGB

0.6

öffentliche Verkehrsflächen:

6. Sonstige Planzeichen

Räumlicher Geltungsbereich

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestätigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der örtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlüssen übereinstimmen

Schömberg,

..............................
Matthias Leyn, Bürgermeister
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gemäß § 10 (3) BauGB
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(bekannt gemacht am 29.01.2021)

(bekannt gemacht am ....)

unterschiedliche Zonen bzgl. Zulässigkeit von Fremdwerbung 
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Zahl d. Vollgeschosse als Höchstmaß

Sattel-, Walm-, Krüppelwalmdach
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Verfahrensvermerke  
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13a BauGB 
 
 
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB  am   26.01.2021 
 
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am  29.01.2021 
 
Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB vom   
     bis    
 
Bekanntmachung der öffentlichen Auslegung  gem. § 3 (2) BauGB am   
 
Öffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom   
      bis    
 
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am    
 
 
Ortsübliche Bekanntmachung und Inkrafttreten  gem. § 10 (3) BauGB am   
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Satzung  
über den Bebauungsplan " Schillerstraße  �± 1. Änderung " mit örtlichen Bauvorschriften  
Der Gemeinderat der Gemeinde Schömberg hat am �«�«���� aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in 
Verbindung mit der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO) - jeweils in den am �«�� rechts-
kräftigen Fassungen - den Bebauungsplan �ÄSchillerstraße�³ �± �������b�Q�G�H�U�X�Q�J�³��mit örtlichen Bauvorschriften 
als Satzung beschlossen. 
 
§ 1  Räumlicher Geltungsbereich  

Für den räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit örtlichen Bauvorschriften ist der 
Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom �«���� maßgebend. 

 
§ 2  Bestandteile und Anlagen der Satzung  

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften des Be-
�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�V���Ä�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�³���Z�H�U�G�H�Q���G�X�U�F�K���G�L�H��folgenden Festsetzungen und örtlichen 
Bauvorschriften vollständig neu gefasst und insgesamt ersetzt:  
 
A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom �«�� 
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom �«�� 
C Örtliche Bauvorschriften  in der Fassung vom �«�� 
 
Anlagen  
D Hinweise in der Fassung vom �«�� 
E Begründung in der Fassung vom �«�� 
Weitere gesonderte Anlagen  
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom Januar 2019 
 

§ 3  Ordnungswidrigkeiten  
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO 
erlassenen örtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) 
wird verwiesen. 

 
§ 4  Inkrafttreten  

�'�L�H���6�D�W�]�X�Q�J���•�E�H�U���G�H�Q���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���ÄSchillerstraße �± 1. Änderung�³���P�L�W���|�U�W�O�L�F�K�H�Q���%�D�X�Y�R�U�V�F�K�U�L�I��
ten tritt mit der ortsüblichen Bekanntmachung gemäß § 10 (3) BauGB in Kraft.  

 
Es wird bestätigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte örtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlüssen übereinstimmen. 

 
 
Anerkannt: 

Schömberg, 
 
.............................. 
Matthias Leyn 
Bürgermeister 
 
 
Ausgefertigt: 

Schömberg, 
 
.............................. 
Matthias Leyn 
Bürgermeister 
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Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen  
Rechtsgrundlagen : 
Baugesetzbuch (BauGB) 
Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (BauNVO) 
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 
Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO) 
Die Rechtsgrund lagen gelten jeweils in de r zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden 
Fassung (§ 214 Abs. 3 S. 1 BauGB) , soweit nicht anders angeordnet. . 
 
 
In Ergänzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:  
 
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)  

 
Mischgebiet  (MI) gem. § 6 BauNVO 

Nicht zulässig sind (§ 1 (5) +(9) BauNVO): 
�x Gartenbaubetriebe, 
�x Tankstellen, 

�x Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichen Umfang Waren und Dienstleistungen 
überwiegend sexuellen Charakters anbieten (z.B. Sexshops etc.) 

�x Bordelle und bordellähnliche Betriebe, Swinger-Clubs 
�x Diskotheken 
�x innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Zone 1: Anlagen der Außenwer-

bung, die für Fremdwerbung bestimmt sind 

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind (§ 1 (6) BauNVO): 

�x Vergnügungsstätten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO außerhalb der in § 6 (2) Nr. 
8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets 

Ausnahmsweise können zugelassen werden (§ 1 (5) +(9) BauNVO): 

�x innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Zone 2: Anlagen der Außenwer-
bung, die für Fremdwerbung bestimmt sind mit folgenden Maßgaben: 

die Werbeanlagen dürfen nur innerhalb der im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen 
festgesetzten überbaubaren Grundstücksfläche sowie innerhalb der im zeichnerischen 
Teil festgesetzten Fläche zur Errichtung von Photovoltaikanlagen erstellt und nur im 
Zusammenhang mit einer baulichen Anlage parallel zu deren Seitenflächen (nicht auf 
dem Dach, nicht senkrecht zur Fassade) angebracht werden; 

unzulässig sind Werbeanlagen mit wechselnden Motiven sowie bewegtem und wech-
selndem Licht, Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben, Laserwerbung, Skybeamer 
oder Ähnliches; 

die Werbeanlagen dürfen eine Größe von max. 3 qm nicht überschreiten.  
 

2 Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)  
Das Maß der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflächenzahl (GRZ) und 
die zulässige Anzahl der Vollgeschosse gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil bestimmt.  

Im Bereich zwischen Schiller- und Bergstraße darf die GRZ ausnahmsweise bis 0.9, im übrigen 
Geltungsbereich darf die GRZ ausnahmsweise bis 0.7 überschritten werden.  

Im gesamten Geltungsbereich darf die zulässige Grundfläche durch die Grundflächen von Ga-
ragen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und 
baulichen Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch die das Baugrundstück lediglich un-
terbaut wird, bis 0.8, ausnahmsweise bis 0.95, überschritten werden.  
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3 Überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 (1) Nr. 2 + Nr. 12 BauGB)  
Die überbaubaren Flächen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen  festgesetzt sowie 
durch die im zeichnerischen Teil festgesetzten Fläche zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen 
in Überlagerung mit dem dort bestehenden öffentlichen Parkplatz. 
 

4 Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen mit ihren Zufahrten  
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)  

Stellplätze sind auch außerhalb der festgesetzten überbaubaren Flächen zulässig. 
Garagen und Nebenanlagen sind außerhalb der überbaubaren Flächen zulässig, nicht jedoch 
im Bereich zwischen den Baugrenzen und den angrenzenden öffentlichen Verkehrsflächen der 
Bachgasse, Berg-, Linden-, Schiller-, Hugo-Römpler- und Poststraße.  

Anlagen der Außenwerbung, die für Fremdwerbung bestimmt und Nebenanlagen im Sinne des 
§ 14 BauNVO sind, sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Zone 2 zulässig 
(§ 14 (1) Satz 4 BauNVO) nach den unter Ziffer 1 der planungsrechtlichen Festsetzungen 
formulierten Maßgaben. 

Sonstige Anlagen der Außenwerbung, die als Nebenanlagen gelten, sind außerhalb der über-
baubaren Grundstücksflächen unzulässig (Ausschluss von § 23 Abs. 5 BauNVO).  
Für Werbeanlagen, die parallel zur Fassade angebracht werden sollen (Ausleger) ist eine Über-
schreitung der Baugrenze bis maximal 0,3 m Tiefe zulässig. 
Für Werbeanlagen, die senkrecht zur Fassade angebracht werden sollen (Ausleger) ist eine 
Überschreitung der Baugrenze bis maximal 1,0 m Tiefe zulässig.  

In jedem Fall ist zur öffentlichen Verkehrsfläche eine lichte Durchgangshöhe von 2.50 m und 
vom Fahrbahnrand ein horizontaler Sicherheitsabstand von 0.75 m frei zu halten. Weitere ver-
kehrsrechtliche Bestimmungen bleiben unberührt. 
 

5 Bereich ohne Ein - und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 11  BauGB)  
Innerhalb des im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereiches an der Berg- bzw. Lindenstraße 
sind Ein- und Ausfahrten zu den Grundstücken unzulässig.  

 
6 Pflanzflächen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)  

Innerhalb des im zeichnerischen Teil festgesetzten Bereiches zum Anpflanzen von Bäumen und 
Sträuchern und sonstigen Anpflanzungen sind zur Eingrünung der öffentlichen Parkplatzfläche 
die vorhandenen Bäume zu erhalten und mit Wiesenansaat und niedrigen Sträuchern zu unter-
pflanzen.  
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Teil C - Örtliche Bauvorschriften  

Rechtsgrundlage : 
Landesbauordnung Baden-Württemberg (LBO) 
Die Rechtsgrundlage gilt i n der  zum Zeitpunkt des Beschlusses zur öffentlichen Auslegung 
rechtskräftigen Fassung.  
 
In Ergänzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:  
 
1 Dächer  und Dachdeckung  (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)  

Zulässig sind Satteldächer, Walmdächer, und Krüppelwalmdächer mit einer Dachneigung von 
35° - 45°. 
Bei Garagen, eingeschossigen Anbauten und untergeordneten Gebäudeteilen sind ausnahms-
weise auch Flachdächer und Pultdächer zulässig.  

Metalldachdeckungen sind nur dann zulässig, wenn der Eintrag von Schadstoffen in das Grund-
wasser vermieden wird (z.B. durch Beschichtung). Glänzende und reflektierende Dachdeckun-
gen sind unzulässig.  

 
2 Werbeanlagen  und Automaten (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)  

Hinsichtlich der Anlagen der Außenwerbung, die für Fremdwerbung bestimmt sind, sind die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 1 und Ziffer 4 zu berücksichtigen.  

Werbeanlagen als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Stätte der Leis-
tung sind nur an der Gebäudefassade unter Berücksichtigung der planungsrechtlichen Festset-
zungen Ziffer 4 zulässig.  

Zudem gelten für diese Werbeanlagen die folgenden örtlichen Bauvorschriften:  

Ausgeschlossen sind: 
- bewegte Werbeanlagen,  
- Werbeanlagen mit wechselnden Motiven sowie bewegtem und wechselndem Licht,  
- Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben,  
- Laserwerbung, Skybeamer oder Ähnliches. 
 

Hinsichtlich Abmessung und Anbringungsort gelten weiterhin folgende Bestimmungen:  

Werbeanlagen parallel zur Fassade  

- Bei mehrgeschossigen Gebäuden dürfen Werbeanlagen mit ihrer Oberkante bis 0.20m 
unterhalb der Oberkante Fensterbrüstung des 1. Obergeschosses angeordnet werden, 
maximal jedoch bis zu einer Höhe von 5.00m. Die Höhen sind ab der Höhe der 
Straßenbegrenzungslinie in Fassadenmitte zu ermitteln.  
Bei eingeschossigen Gebäuden sind Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe (bei ge-
neigten Dächern) bzw. oberhalb der Attika (bei Flachdächern) unzulässig. 

- Zu Gebäudeecken und zu Gebäudeaußenkanten ist mit Werbeanlagen ein horizontal 
gemessener Abstand von mindestens 0.50m einzuhalten. Dies gilt auch bei 
geschlossener Bauweise. 

- Fassadengliederungen wie Gesimse, Gewände dürfen nicht durch Werbeanlagen 
verdeckt werden. 

- Werbeanlagen an Balkonbrüstungen und Balkongeländern sind unzulässig. 
- Die Länge aller Werbeanlagen, gemessen parallel zur Fassade, darf an einer 

Fassadenseite insgesamt maximal zwei Drittel der Fassadenlänge betragen. 
- Die maximale Höhe der parallel zur Fassade angebrachten Werbeanlagen darf 0.50m, 

die maximale Tiefe ab Gebäudefassade 0,30 m betragen 
- In jedem Fall ist zur öffentlichen Verkehrsfläche eine lichte Durchgangshöhe von 2.50m 

und vom Fahrbahnrand ein horizontaler Sicherheitsabstand von 0.75 m frei zu halten. 
Weitere verkehrsrechtliche Bestimmungen bleiben unberührt. 



SCHÖMBERG �%�(�%�$�8�8�1�*�6�3�/�$�1���Ä�6�&�+�,�/�/�(�5�6�7�5�$�‰�(���± �������b�1�'�(�5�8�1�*�³ 
   

  7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Abb.: 
 Anbringung von Werbeanlagen 
 parallel zur Fassade 
 
 
Werbeanlagen senkrecht zur Fassade (Ausleger) 
- Bei mehrgeschossigen Gebäuden dürfen Werbeanlagen mit ihrer Oberkante bis 0.20m 

unterhalb der Oberkante Fensterbrüstung des 1. Obergeschosses angeordnet werden, 
maximal jedoch bis zu einer Höhe von 5.00m. Die Höhen sind ab der Höhe der 
Straßenbegrenzungslinie in Fassadenmitte zu ermitteln.  
Bei eingeschossigen Gebäuden sind Werbeanlagen oberhalb der Dachtraufe (bei ge-
neigten Dächern) bzw. oberhalb der Attika (bei Flachdächern) unzulässig. 

- Zu Gebäudeecken und zu Gebäudeaußenkanten ist mit Werbeanlagen ein horizontal 
gemessener Abstand von mindestens 0.50m einzuhalten. Dies gilt auch bei 
geschlossener Bauweise. 

- Werbeanlagen an Balkonbrüstungen und Balkongeländern sind unzulässig. 
- Zulässig sind Ausleger mit einer Ausladung bis maximal 1.00m und einer maximalen 

Breite der straßenzugewandten Seitenfläche von 0.20m sowie einer maximalen Größe 
einer einzelnen geschlossenen Werbefläche von 0.50 m².  

- In jedem Fall ist zur öffentlichen Verkehrsfläche eine lichte Durchgangshöhe von 2.50m 
und vom Fahrbahnrand ein horizontaler Sicherheitsabstand von 0.75 m frei zu halten. 
Weitere verkehrsrechtliche Bestimmungen bleiben unberührt. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Abb.: Anbringung von Werbeanlagen senkrecht zur Fassade 
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Werbeanlagen in Schaufenstern 

- Im Schaufenster positionierte Buchstaben oder Firmenzeichen (aufgeklebt, aufge-
druckt, hinterleuchtete Einzelbuchstaben etc.) dürfen eine maximale Buchstabenhöhe 
von 0.40m nicht überschreiten. 

- Die Größe der Werbeanlage darf insgesamt maximal 15% der Fassadenöffnung betra-
gen. 

- Schaufensterflächen dürfen nicht dauerhaft zu mehr als 15% der Schaufensterfläche 
verdeckt sein (z.B. durch Verklebung oder Anstrich). Ausnahmen sind nur kurzzeitig für 
Umbaumaßnahmen oder Dekorationen zulässig. 

 
 
 
 
 

 Abb.: 

 Anbringung von Werbeanlagen 
 im Schaufenster 
 
 
Pylone und freistehende Werbeanlagen 
Pylone und freistehende Werbeanlagen sind unzulässig.  
 
Warenautomaten und Schaukästen 

- Je Gebäude ist maximal ein Warenautomat zulässig.  
- Warenautomaten und Schaukästen sind nur in Durchgängen oder Eingangsnischen 

anzubringen, An straßenseitigen Fassaden sind Automaten und Schaukästen 
unzulässig. 

- Ausnahmsweise kann für gastronomische Betriebe straßenseitig maximal ein  
Schaukasten zum Zwecke des Speisekartenaushanges zugelassen werden, wenn 
seine maximalen Ausmaße (einschließlich Umrandung) eine Breite von 0,50 m, eine 
Höhe von 0,40 m und eine Tiefe von 0,15 m nicht überschreitet. 
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Teil D - Hinweise  zum Bebauungsplan  
 

1 Belange des Denkmalschutzes  
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z. 
B. Mauern, Gräber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archäologische Denkmal-
pflege des Landesamtes für Denkmalpflege unverzüglich zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach 
Anzeige, unverändert im Boden zu belassen. Die Möglichkeit zur fachgerechten Dokumentation 
und Fundbergung ist einzuräumen. 
 

2 Altlasten  

2.1 allgemeiner Hinweis  
Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffüllungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind die 
zuständigen Behörden unverzüglich zu benachrichtigen. Maßnahmen zur Erkundung, Sanierung 
und Überwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmaßnah-
men können im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden. 

2.2 Hinweis zu bekannten Altstandorten im Plangebiet  
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf Flurstück 15/19, Schillerstr. 6, der 
Altstandort einer Chemischen Reinigung. 
 

3 Artenschutz  
Die Baufeldfreimachung hat außerhalb der Brutzeit zu erfolgen und ist somit nur im Zeitraum vom 
01. Oktober bis einschließlich 28. Februar zulässig. 
 
Beim Abbruch von Gebäuden ist zu prüfen, ob Fortpflanzungs- und Ruhestätten gebäudebewoh-
nender Tierarten (Vögel, z. B. Mehlschwalben oder Fledermäuse) betroffen sind. 
 

4 Stellplatzsatzung der Gemeinde Schömberg  
Gemäß Stellplatzsatzung der Gemeinde Schömberg sind 1,5 Stellplätze pro Wohneinheit nach-
zuweisen.  

 
5 Grundwasserschutz und wasserrechtliche Belange  

Das Plangebiet liegt innerhalb des Weiteren Zustrombereiches, Zone B/2, des fachtechnisch ab-
gegrenzten Quellenschutzgebietes für die Bad Liebenzeller Heilquellen. 
 

6 Lichtimmissionen  
Nach § 22 BImSchG sind unvermeidbare schädliche Umwelteinwirkungen, wie Lichtimmissionen, 
auf ein Mindestmaß zu beschränken. Bei Installation und Betrieb von lichttechnischen Anlagen 
und Werbeanlagen muss vermieden werden, dass Umwelteinwirkungen durch Licht auftreten, die 
nach Art, Ausmaß oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lästigungen für die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuführen.  
�(�V�� �J�H�O�W�H�Q�� �G�L�H�� �Ä�+�L�Q�Z�H�L�V�H�� �]�X�U�� �0�H�V�V�X�Q�J���� �%�H�X�U�W�H�L�O�X�Q�J�� �X�Q�G�� �0�L�Q�G�H�U�X�Q�J�� �Y�R�Q�� �/�L�F�K�W�L�P�P�L�V�V�L�R�Q�H�Q�³�� �G�H�U��
Bund/Länder-Arbeitsgemeinschaft für Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012. Es ist sicherzu-
stellen, dass bei der nächstliegenden Wohnbebauung die dort geltenden Richtwerte für 
Lichtimmissionen für die Raumaufhellung und für die Blendung eingehalten werden. Es sind die 
Maßnahmen zur Vermeidung und Minderung von Störwirkungen unter Punkt 6 der Licht-Richtlinie 
des LAI zu berücksichtigen.  
Die Licht-Richtlinie ist abgelegt im Internet unter www.lai-immissionsschutz.de. 
 
Darüber hinaus wird auch auf die Bestimmungen in § 21 des Naturschutzgesetzes Baden-Würt-
temberg zu �Ã�%�H�O�H�X�F�K�W�X�Q�J�V�D�Q�O�D�J�H�Q�����:�H�U�E�H�D�Q�O�D�J�H�Q�����+�L�P�P�H�O�V�V�W�U�D�K�O�H�U�µ���K�L�Q�J�H�Z�L�H�V�H�Q��  
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7 Lärmschutz  
Zur Klärung der immissionsschutzrechtlichen Belange bezüglich Verkehrslärm hat das Ingenieur-
büro Koehler & Leutwein im Januar 2019 eine schalltechnische Untersuchung fertig gestellt. Die 
schalltechnische Untersuchung hat zum einen die seit 07.12.2018 geltende Anordnung von 
Tempo 40 auf der Ortsdurchfahr der L 343 berücksichtigt, enthält aber auch die Berechnungser-
gebnisse bei der bis zum 07.12.2018 geltenden Höchstgeschwindigkeit von 50 km/h.  
Die schalltechnische Untersuchung vom Januar 2019 ist dem Bebauungsplan als gesonderte An-
lage beigefügt.  
 
Die Anlagen 5.2-EG / -OG1 / -OG2 der schalltechnischen Untersuchung zeigen die Lärmpegel-
bereiche nach DIN 4109 im Nachtzeitraum für die unterschiedlichen Geschosse bei Tempo 40 auf 
der Hauptstraße. Es zeigen sich dabei unterschiedliche Lärmpegelbereiche im Plangebiet: 
Für innenliegende Gebäudefronten ergibt sich der Lärmpegelbereich II, für den bereits aus Grün-
den des Wärmeschutzes die Fenster eine erforderliche Schalldämmung aufweisen. 
Entlang der Landesstraße ergibt sich der Lärmpegelbereich V. Die Lärmpegelbereiche III und IV 
ergeben sich für die an der Schillerstraße liegenden Gebäudefronten. 
 
Gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrslärm empfiehlt die schalltechnische Untersuchung bei 
Um- oder Neubaumaßnahmen  folgende passive Lärmschutzmaßnahmen: 
Für Außenbauteile und Aufenthaltsräume sind unter Berücksichtigung der Raumarten und Nut-
zungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-7) aufgeführten Anfor-
derungen der Luftschalldämmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich 
aus dem Lärmpegelbereich nach den der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2, in 
Abhängigkeit von Fenster- und Wandgrößen aus den festgesetzten Lärmpegelbereichen. Für 
Räume mit Schlaf- oder Aufenthaltsnutzung sind ab dem Lärmpegelbereich IV Lüftungsanlagen 
mit geringem Eigengeräusch vorzusehen. 
Sofern für die einzelnen Gebäudefronten im Einzelfall geringere Lärmpegelbereiche nachgewie-
sen werden, die z. B. zukünftig durch abschirmende Bauten entstehen, können für die Außenbau-
teile entsprechend geringere Schalldämmmaßnahmen berücksichtigt werden. Dabei ist zu be-
rücksichtigen, dass die Bemessung der Lärmpegelbereiche jeweils an dem höchsten Pegel einer 
Gebäudefront ausgerichtet wurde und sich für die unteren Geschosse auch niedrigere Lärmpe-
gelbereiche ergeben können. 
 
Die tatsächlich vorliegenden Lärmpegelbereiche sind dementsprechend im konkreten Einzelfall 
zu prüfen und die entsprechenden Schallschutzanforderungen an die Außenbauteile zu beachten. 
In diesem Zusammenhang wird auch auf die inzwischen aktuell geltende Berechnungsgrundlage 
RLS-�������Ã�5�L�F�K�W�O�L�Q�L�H�Q���I�•�U���G�H�Q���/�l�U�P�V�F�K�X�W�]���D�Q���6�W�U�D�‰�H�Q�µ sowie die aktuell geltenden Fassungen der 
DIN 18005 (07-�������������Ã�6�F�K�D�O�O�V�F�K�X�W�]���L�P���6�W�l�G�W�H�E�D�X�µ���V�R�Z�L�H���G�H�U���'�,�1����������-1 und -�����Ã�6�F�K�D�O�O�V�F�K�X�W�]���L�P��
�+�R�F�K�E�D�X�µ���K�L�Q�J�H�Z�L�H�V�H�Q�����Z�H�O�F�K�H���E�H�L���(�U�P�L�W�W�O�X�Q�J���G�H�U���6challschutzanforderungen zu beachten sind.  
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Teil E - Begründung  zum Bebauungsplan  
 
 

1 Planerfordernis  

Der Bebauungsplan "Schillerstraße �± 1. Änderung" umfasst die nördliche Schillerstraße mit ihrer 
Bebauung zwischen Lindenstraße, Bergstraße und Hugo-Römpler-Straße im westlichen Orts-
bereich von Schömberg mit einer Fläche von ca. 0,71 ha.  

Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch eine Mischung von Wohn- und Geschäftshäu-
sern und auch gastronomischen Nutzungen. Diese Nutzungen sind im Umbruch, teilweise auch 
mit zeitweiligen Leerständen.  

Von der Bergstraße und der Lindenstraße, die zusammen mit der weiter östlich verlaufenden 
Liebenzeller Straße die Ortsdurchfahrt der L 343 durch die Hauptgeschäftslage bilden, ist ge-
rade auch der Einmündungsbereich der Schillerstraße der Bereich gut einsehbar.  
2013 hat die Gemeinde, nach Abbruch eines Gebäudes, auf dem Flst. Nr. 46/8 einen öffentli-
chen Parkplatz eingerichtet, der insgesamt sehr gut angenommen wird. Auch für die Einzelhan-
delsnutzungen der 'Neuen Mitte' erfolgt die Zu- und Abfahrt u.a. über die Schillerstraße.  
Insgesamt kommt dem Bereich damit �D�O�V���Ã�(�L�Q�J�D�Q�J�µ���Ln den Kurort Schömberg und als Zugangs-
bereich für zentrale Orts- bzw. Geschäftslagen der Gemeinde eine erhebliche städtebauliche 
Bedeutung zu.  

Daher hat die Gemeinde Schömberg bereits 2015 - �����������G�H�Q���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���Ã�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�µ��
aufgestellt, um für die Zukunft Art und Maß der baulichen Nutzung sowie gestalterische Fragen 
gem. § 74 Landesbauordnung Baden-Württemberg �± insbesondere zu Werbeanlagen �± zu re-
�J�H�O�Q�����'�H�U���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���Ã�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�µ���W�U�D�W���P�L�W���%�H�N�D�Q�Q�W�P�D�F�K�X�Q�J���D�P�������������������������L�Q���.�U�D�I�W���� 

Aufgrund aktueller Entwicklungen und Rechtsprechungen sieht die Gemeinde die Erfordernis, 
zum einen die Festsetzungen zu Werbeanlagen zu überarbeiten und konkreter zu fassen, zum 
anderen aber auch durch eine großzügigere Abgrenzung der überbaubaren Flächen mehr 
Spielraum für eine bauliche Entwicklung in diesem Innenbereich zu geben sowie das Potenzial 
für die Überstellung des Parkplatzes mit einer PV-Anlage planungsrechtlich zu sichern.  

Die 1. �b�Q�G�H�U�X�Q�J���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V���Ã�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�µ��ist daher zur Sicherung der städtebau-
lichen Entwicklung und Ordnung erforderlich.  
 
 

2 Abgrenzung des Plangebiets / Örtliche Gegebenheiten  
Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Änderung ist dem zeichnerischen Teil zu entnehmen 
und umfasst eine Fläche von ca. 0,71 ha. Er entspricht dem Geltungsbereich des bestehenden 
�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�V���Ã�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�µ��  
 
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortseingangsbereich von Schömberg Die Schiller-
straße bildet hier eine der Zufahrten zum zentralen Versorgungsbereich der 'Neuen Mitte' mit 
großflächigen Einzelhandelsnutzungen (Lebensmittel, Drogerie).  

Tangiert wird das Plangebiet im Westen von der als Landesstraße klassifizierten Berg- bzw. 
Lindenstraße (L 343), die hier bei der Einfahrt in die Ortslage stark abfällt. Zwischen Schiller-
straße und Bergstraße besteht ein entsprechender Höhenunterschied. Am nördlichen Rand des 
Plangebietes besteht eine Fußwegeverbindung (Treppensteig) zwischen Schiller- und Berg-
straße: hier führt auch ein Zebrastreifen über die Bergstraße, da diese Verbindung auch eine 
wichtige Schulwegeverbindung Richtung Uhlandstraße / Uhlandschule darstellt.  
Die Schillerstraße selbst verläuft im Plangebiet relativ eben, erst bei der Einmündung in die 
Hugo-Römpler-Straße fällt das Gelände nach Osten ab und steigt nach Norden (Langenbrander 
Straße) an.  
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Das Plangebiet ist geprägt durch eine historisch gewachsene Baustruktur in 2- 3-geschossiger 
Bauweise. Kennzeichnend sind auch niedrigere Anbauten, z.B. für Geschäftsflächen im Erdge-
schoss. Die Gebäude sind teilweise in geschlossener Bauweise oder sehr geringen Grenzab-
ständen errichtet. 
Prägend sind im Planbereich geneigte Dächer, teilweise mit Zwerchgiebeln und Dachgauben. 
Teilweise sind noch Fassaden mit Schindelverkleidung erhalten.  

Die Obergeschosse sind für Wohnen genutzt, die Erdgeschossflächen sind auf Geschäftsnut-
zungen ausgerichtet, etliche Ladengeschäfte stehen zwischenzeitlich jedoch leer. Zu nennen 
sind u.a. noch ein Geschäft für Tiernahrung ('Futterkiste'), ein Handarbeitsgeschäft ('Schwarz-
waldwolloutlet'), ein Catering- und Event-Service (MASC) und zwei gastronomische Nutzungen 
(Döner Haci, Cafe-Bar 'Scharfes Eck).  
 
 

3 Entwicklung aus dem Flächennutzungsplan (FNP)  
Im rechtsgültigen Flächennutzungsplan der Gemeinde Schömberg ist das Plangebiet als ge-
mischte Baufläche dargestellt. Weiterhin ist aus dem Flächennutzungsplan auch ersichtlich, 
dass das Plangebiet dem zentralen Versorgungsbereich von Schömberg, wie er im Einzelhan-
delskonzept der Gemeinde (GMA, 2010) abgegrenzt wurde, zugeordnet ist (blau schraffiert).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Ausschnitt aus dem rechts- 
 gültigen Flächennutzungsplan  
 
 

4 Bebauungsplan der Innenentwicklung / Beschleunigtes Verfahren  
Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann für Bebauungspläne angewendet wer-
den, die der Innenentwicklung, Wieder- Nutzbarmachung von Flächen, Nachverdichtung oder 
anderen Maßnahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungspläne unterliegen keiner 
förmlichen Umweltprüfung. Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur 
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulässige Grundfläche im Sinne des § 19 (2) BauNVO 
oder eine Größe der Grundfläche von insgesamt weniger als 2 ha festgesetzt wird. Im vorlie-
genden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden, weil 
folgende Voraussetzungen vorliegen: 

�x Es handelt es sich um eine Maßnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB. 
�x Die Grundflächen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 2 ha. 
�x Es bestehen keine Anhaltspunkte für eine Beeinträchtigung von Schutzgütern im Sinne 

des § 1 (6) Nr. 7b BauGB 
�x Vorhaben, die eine Umweltverträglichkeitsprüfung erfordern, sind nicht geplant.  
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5 Verkehrserschließung  
Die Grundstücke des Plangebiets sind über die bestehenden Straßen, vorwiegend Schiller-
straße, aber auch Poststraße, Bachgasse und Hugo-Römpler-Straße, erschlossen. Für die 
westlichen Grundstücke besteht teilweise auch eine Zufahrt von der Bergstraße.  
 
 

6 Ver- und Entsorgung/Umgang mit Niederschlagswasser  
Die Ver- und Entsorgung erfolgt über den Anschluss an die vorhandenen Netzsysteme.  

 
 
7 Artenschutz  

Das Plangebiet umfasst überwiegend Bereiche, die bereits heute durch Haupt- und Nebenge-
bäude bebaut oder durch Stellplätze und Hofflächen versiegelt sind. Unüberwindbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse sind daher derzeit erkennbar. Es ist in diesem Zusammenhang 
darauf hinzuweisen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote generell �± unabhängig von 
einem Bauleitplan �± gelten. 

Auf die für das Plangebiet erkennbaren, für den Artenschutz relevanten Punkte wie die Berück-
sichtigung der Brutzeiten bei der Baufeldfreimachung (Abholzung von Gehölzen) und die Prü-
fung, ob bei einem Gebäudeabbruch eventuell Fortpflanzungs- und Ruhestätten gebäudebewoh-
nender Tierarten (Vögel, z. B. Mehlschwalben oder Fledermäuse) betroffen sind, wird unter Teil 
D / Hinweise, Ziffer 3 hingewiesen.  

 
 
8 Immissionsschutz (Lärmschutz)  

�,�P���5�D�K�P�H�Q���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�Y�H�U�I�D�K�U�H�Q�V���Ã�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�µ���K�D�W���G�L�H��Gemeinde das Ingenieurbüro 
Koehler & Leutwein mit einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt, die Anfang Januar 
2019 fertig gestellt wurde. 
Die Lärmproblematik der Ortsdurchfahrt der L 343 wurde auch bereits im Lärmaktionsplan 2016 
der Gemeinde Schömberg, der eine Geschwindigkeitsreduzierung in den belasteten Bereichen 
empfiehlt, aufgezeigt. Auf Antrag der Gemeinde Schömberg wurde mit Anordnung des LRA 
Calw / Straßenverkehrsbehörde vom 07.12.2018 für die Ortsdurchfahrt Schömberg (L 343) eine 
Höchstgeschwindigkeit schließlich von 40 km/h festgelegt. 
Die schalltechnische Untersuchung legt den Berechnungen zum einen die zuvor geltende 
Höchstgeschwindigkeit von 50 km/h auf der L 343 zugrunde und hat zum anderen auch die 
neue Regelung mit Tempo 40 berücksichtigt (dadurch Verringerung der Lärmpegel an der L 343 
um bis zu 1,2 db(A)).  
 
Zusammenfassend kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgendem Ergebnis:  
Es ergeben sich durch Straßenverkehrslärm des umgebenden Straßennetzes im Bebauungs-
plangebiet eher unterschiedliche Verhältnisse. Für die am nächsten zur L 343 liegenden Ge-
bäudekörper und hier vor allem an der direkt zur L 343 ausgerichteten Gebäudefassaden be-
stehen unabhängig von der zulässigen Höchstgeschwindigkeit auf der L 343 deutlichere Über-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV und auch der Schwellenwerte der maximal hinzunehmenden Belastung von 67 / 57 dB(A) 
tags / nachts. Es sind hier passive Lärmschutzmaßnahmen in Form von entsprechend schall-
gedämmten Außenbauteilen im gesamten Bebauungsplangebiet festzusetzen, da aktive Schall-
schutzmaßnahmen aufgrund der städtebaulichen Situation nicht sinnvoll einsetzbar sind. 
Die Lärmschutzmaßnahmen sind im Fall von Umbau- oder Erneuerungsmaßnahmen auszufüh-
ren. 
 
Die schalltechnische Untersuchung macht Vorschläge für immissionsschutzrechtliche Festset-
zungen im Bebauungsplan, die bei Um- oder Neubaumaßnahmen auf einen entsprechenden 
Nachweis passiver Schallschutzmaßnahmen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzie-
len.  
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Da sich bei Betrachtung der schalltechnischen Untersuchung gezeigt hat, dass die Zuordnung 
eines Standortes zu einem Lärmpegelbereich stark von der konkreten Situation abhängt (Lage: 
Fassadenseite / Geschoss, Abschirmung durch andere Gebäude, etc.) und die ermittelten 
Lärmpegel unterhalb der Schwelle der Gesundheitsgefährdung von 70 db(A) Tag / 60 db(A) 
Nacht liegen, werden die Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung im Bebauungs-
plan als Hinweis ergänzt. Auf die Festsetzung von Lärmpegelbereichen im zeichnerischen Teil, 
gekoppelt mit textlichen, planungsrechtlichen Festsetzungen wird verzichtet. 
 
Die tatsächlich vorliegenden Lärmpegelbereiche sind dementsprechend im konkreten Einzel-
fall zu prüfen und die entsprechenden Schallschutzanforderungen an die Außenbauteile zu be-
achten.  
In diesem Zusammenhang wird auch auf die inzwischen aktuell geltende Berechnungsgrund-
lage RLS-�������Ã�5�L�F�K�W�O�L�Q�L�H�Q���I�•�U���G�H�Q���/�l�U�P�V�F�K�X�W�]���D�Q���6�W�U�D�‰�H�Q�µ���V�R�Z�L�H���G�L�H���D�N�W�X�H�O�O���J�H�O�W�H�Q�G�H�Q���)�D�V�V�X�Q�J�H�Q��
der DIN 18005 (07-������������ �Ã�6�F�K�D�O�O�V�F�K�X�W�]�� �L�P�� �6�W�l�G�W�H�E�D�X�µ�� �V�R�Z�L�H�� �G�H�U�� �'�,�1�� ��������-1 und -���� �Ã�6�F�K�D�O�O��
�V�F�K�X�W�]���L�P���+�R�F�K�E�D�X�µ���K�L�Q�J�H�Z�L�H�V�H�Q�����Z�H�O�F�K�H���E�H�L���(�U�P�L�W�W�O�X�Q�J���G�H�U���6�F�K�D�O�O�V�F�K�X�W�]�D�Q�I�R�U�G�H�U�X�Q�J�H�Q���]�X���E�H��
achten sind. 
 
Die gesamte schalltechnische Untersuchung vom Januar 2019 ist dem Bebauungsplan als ge-
sonderte Anlage beigefügt.  

 
 
9 Planungsrechtliche Festsetzungen  
9.1 Art der baulichen Nutzung  

Entsprechend der vorherrschenden Nutzungsmischung erfolgt eine Festsetzung des Planbe-
reichs als Mischgebiet. 

Die nach § 6(1) Nr. 6 + 7 BauNVO zulässigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden auf-
grund der fehlenden Standortvoraussetzungen in der eng bebauten Ortslage ausgeschlossen.  

Weiterhin werden unter Berücksichtigung der besonderen räumlichen Lage (zentraler Versor-
gungsbereich, Schulweg) Vergnügungsstätten, Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerhebli-
chen Umfang Waren und Dienstleistungen überwiegend sexuellen Charakters anbieten (z.B. 
Sexshops etc.), Bordelle und bordellähnliche Betriebe, Swinger-Clubs und Diskotheken ausge-
schlossen.  
2013 hat die Gemeinde Schömberg ein 'Städtebauliches Entwicklungskonzept zur Steuerung 
von Vergnügungsstätten' erarbeiten lassen, das die Aufstellung des Bebauungsplans 'Steue-
rung von Vergnügungsstätten' zur Konsequenz hatte. Ziel des Entwicklungskonzeptes und des 
nachgelagerten Bebauungsplanes ist es, die Ortsmitte von Schömberg und insbesondere den 
zentralen Versorgungsbereich vor einem 'Trading Down-Effekt, der durch die Ansiedlung von 
Vergnügungsstätten zu befürchten ist, zu bewahren. Der Ausschluss von Vergnügungsstätten 
folgt der vorliegenden Konzeption bzw. Bebauungsplansatzung.  
Bereits durch das bestehende Planungsrecht sind Vergnügungsstätten im Plangebiet nicht zu-
lässig: Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet im bisherigen Bebauungsplan 'Schömberg 
Mitte' bzw. Erfassung durch den Bebauungsplan "Steuerung von Vergnügungsstätten".  
Mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans werden die vorab genannten Bebauungs-
pläne ersetzt. Mit dem Ausschluss von Vergnügungsstätten wird bzgl. der Steuerung von Ver-
gnügungsstätten der bisherige Regelungsstand gesichert.  
 
Anlagen der Außenwerbung, die für Fremdwerbung bestimmt sind, können als sonstige gewerb-
liche Nutzungen gelten, wenn z.B. Fassaden- oder Grundstücksflächen zu diesem Zweck ver-
mietet werden. Daher werden sie �P�L�W���G�H�U���Y�R�U�O�L�H�J�H�Q�G�H�Q���������b�Q�G�H�U�X�Q�J���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�V���Ã�6�F�K�L�O��
lerstraß�H�µ���J�H�P�l�‰���†�������������������������%�D�X�1�9�2���X�Q�W�H�U���Ã�$�U�W���G�H�U���E�D�X�O�L�F�K�H�Q���1�X�W�]�X�Q�J�µ���J�H�U�H�J�H�O�W: 

Von der Bergstraße und der Lindenstraße, die zusammen mit der weiter östlich verlaufenden 
Liebenzeller Straße die Hauptgeschäftslage bilden (Ortsdurchfahrt der L 343), ist auch der Ein-
mündungsbereich der Schillerstraße gut einsehbar. Insgesamt kommt diesem Bereich, der im 
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zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Zone 1 definiert und abgegrenzt ist, �D�O�V���Ã�(�L�Q�J�D�Q�J�µ��
in den Kurort Schömberg und als Zugangsbereich für zentrale Orts- bzw. Geschäftslagen der 
Gemeinde eine erhebliche städtebauliche Bedeutung zu. In Zone 1 sollen Werbeanlagen auf 
die hier ansässigen Betriebe und Geschäfte beschränkt bleiben, um so eine Überfrachtung mit 
Werbeanlagen zu vermeiden und ein ansprechendes Ortsbild zu sichern. Anlagen der Außen-
werbung, die für Fremdwerbung bestimmt sind, sind in Zone 1 gänzlich ausgeschlossen.  

Der Bereich Ecke Schillerstraße / Hugo-Römpler-Straße ist von der Lindenstraße und Berg-
straße nicht mehr so gut einsehbar und hat daher nicht mehr die hohe städtebauliche Bedeu-
�W�X�Q�J���D�O�V���Ã�9�L�V�L�W�H�Q�N�D�U�W�H�µ���6�F�K�|�P�E�H�U�J�V���Z�L�H���H�V���E�H�L���=�R�Q�H 1 der Fall ist: daher sollen in der Zone 2 
Anlagen der Außenwerbung, die für Fremdwerbung bestimmt sind, ausnahmsweise zugelassen 
werden. Damit kann im Einzelfall über eine konkret vorgesehene (Fremd)Werbeanlage ent-
schieden werden. Um das städtebauliche Erscheinungsbild zu sichern, gelten für potenzielle 
(Fremd)Werbeanlagen jedoch bestimmte Maßgaben bzgl. Standort, Größe und Ausprägung: 
so sollen sie innerhalb der Baufenster / überbaubaren Flächen in Zusammenhang mit baulichen 
Anlagen an deren Fassaden- / Seitenflächen angebracht werden. Freistehende Werbetafeln 
oder Aufständerungen über Dach, die zu einer Überprägung des Ortsbildes beitragen würden, 
sollen damit vermieden werden. Weiterhin Diese Zielrichtung verfolgt auch die Größenbegren-
zung auf 3 qm, sowie der Ausschluss von Werbeanlagen mit wechselnden Motiven sowie be-
wegtem und wechselndem Licht, Werbeanlagen mit fluoreszierenden Farben, Laserwerbung, 
Skybeamer oder Ähnliches dieses Ziel. 

Im Übrigen sei darauf hingewiesen, dass auch für Werbeanlagen der Eigenwerbung Einschrän-
kungen gelten, die in Ziffer 4 der planungsrechtlichen Festsetzungen (Nebenanlagen) und in 
Ziffer 2 der örtlichen Bauvorschriften formuliert sind.  
 

9.2 Maß der bauli chen Nutzung  
Das Maß der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflächenzahl (GRZ) sowie 
durch die Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß gemäß Eintrag im zeichnerischen Teil.  

Die festgesetzte Grundflächenzahl (GRZ) entspricht mit 0.6 dem für Mischgebiete vorgesehe-
nen Orientierungswert gemäß Baunutzungsverordnung (§ 17(1) BauNVO) und entspricht auch 
der vorherrschenden Nutzungsstruktur im Umfeld.  

Im Bereich zwischen Schiller- und Bergstraße bestehen derzeit Eigentumszusammenhänge, 
die sich auch in der Überbauung von Grundstücksgrenzen mit zusammenhängenden Gebäu-
den manifestieren (Flst. Nr. 15/6 + 24/1 + 24/2 sowie Flst. Nr. 15/16 + 17). Bei Zugrundelegung 
der zusammenhängenden Grundstücksflächen wird mit dem derzeitigen Gebäudebestand auch 
hier eine GRZ von 0.6 eingehalten. Bei Betrachtung der einzelnen Grundstücke ergeben sich 
jedoch höhere Grundflächenzahlen bis knapp 0.9. In Berücksichtigung dieser besonderen Situ-
ation und des gewachsenen Gebäudebestand darf die GRZ in diesem Bereich daher aus-
nahmsweise bis 0.9 überschritten werden. Auch für den übrigen Geltungsbereich wird aus-
nahmsweise eine Überschreitung der GRZ bis 0.7 eingeräumt, um in begründeten Fällen eine 
maßvolle Ausnutzung der Grundstücke in dieser Geschäftslage im Innenbereich zu ermögli-
chen. 

Da das Plangebiet geprägt ist von Geschäftsnutzungen, die Fläche für Kundenparkplätze und 
Anlieferung benötigen, darf im gesamten Geltungsbereich die zulässige Grundfläche durch die 
Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 
14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, durch die das Baugrund-
stück lediglich unterbaut wird, ausnahmsweise bis 0.95 überschritten werden. Damit soll die  
Geschäftslage in diesem Bereich gestärkt werden. Zunächst (ohne Ausnahmeregelung) gilt je-
doch der in der Baunutzungsverordnung genannte Höchstwert von 0.8.  
 
Im Einmündungsbereich der Schillerstraße in die Lindenstraße bestehen zweigeschossige Ge-
bäude mit ausgebautem Dachgeschoss (relativ steiles Dach, jedoch ohne Kniestock). Aufgrund 
der Topografie, dem Kurvenbereich der Bergstraße und dem teilweise schlecht einsehbaren 
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Einmündungsbereich sollte dieser Bereich optisch durch eine höhere Bebauung nicht weiter 
eingeengt werden. Daher wird die Geschossigkeit hier entsprechend dem Gebäudebestand auf 
zwei Vollgeschosse begrenzt. Eine höhere Ausnutzung der Grundstücke wäre im direkten Ein-
mündungsbereich auch kaum verträglich.  

Im weiteren Verlauf der Schillerstraße sind dreigeschossige Gebäude vorhanden bzw. ist anzu-
nehmen, dass die ausgebauten Dachgeschosse durch Zwerchgiebel u.ä. als Vollgeschoss zu 
werten sind: für diesen Bereich werden daher 3 Vollgeschosse zugelassen. Eine behutsame 
Nachverdichtung durch Aufstockung von bisher eingeschossigen Gebäudeteilen auf zwei Ge-
schosse ist in Teilbereichen vorstellbar (z.B. Flst. Nr. 17 und 39/2).  
In anderen Bereichen werden entsprechend dem Bestand nur eingeschossige Anbauten zuge-
lassen, was zum einen die Geschäftsnutzungen in den Erdgeschosszonen berücksichtigt zum 
anderen aber auch eine zu hohe Verdichtung in den rückwärtigen Bereichen sowie im Ortsein-
fahrtsbereich an der Bergstraße verhindert.  

Die zweigeschossigen Anbauten an der Fußwegeverbindung zur Bergstraße (Flst. Nr. 15/11) 
entsprechen dem derzeitigen Gebäudebestand. Dieser Fußweg stellt auch eine wichtige Schul-
wegeverbindung dar. Im Querungsbereich der Bergstraße weicht die Baugrenze zurück und es 
sind nur Gebäude mit einem Vollgeschoss erlaubt. Dies sichert eine gute Einsehbarkeit.    

Das Gesamtkonzept zeigt damit eine Höhenstaffelung mit einer zweigeschossigen Bebauung 
an der Einmündung der Schillerstraße, einer dreigeschossigen Bebauung im Kernbereich sowie 
Übergängen durch eingeschossige Anbauten und Gebäuden �± gerade auch an der Ortseinfahrt 
der Bergstraße. 
 

9.3 Überbaubare Grundstücksflächen , Verzicht auf Festsetzung einer Bauweise  
Die überbaubaren Flächen sind durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil bestimmt.  

Entlang der Berg-, Linden- und Schillerstraße orientieren sie sich am vorhandenen Gebäude-
bestand, teilweise mit geringen Abständen zur öffentlichen Verkehrsfläche, was auch der vor-
handenen Geschäftsnutzung entspricht und weiterhin ermöglicht werden soll.  
Bei der Eckbebauung Schillerstraße / Hugo-Römpler-Straße wäre es aufgrund der Einmün-
dungssituation (Einsehbarkeit etc.) wünschenswert, wenn bei künftigen Änderungen die Bebau-
ung zurückweichen würde. Daher bleibt das Baufenster hier hinter dem derzeitigen Gebäude-
bestand zurück. Die bestehende Bebauung genießt Bestandschutz.  

�:�l�K�U�H�Q�G���V�L�F�K���G�L�H���%�D�X�J�U�H�Q�]�H�Q���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�V���Ã�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�µ���Y�R�Q�������������U�H�O�D�W�L�Y���H�Q�J���G�H�Q��
vorhandenen Gebäudebestand nachzeichneten, sind die Baufenster der vorliegenden 1. Ände-
�U�X�Q�J���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�V���Ã�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H�µ���Z�H�L�W�H�U���J�H�I�D�V�V�W���X�P���H�L�Q�H�U���,�Q�Q�H�Q�H�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���K�L�H�U���P�H�K�U��
Spielraum zu geben.  
 
Die historisch gewachsene Baustruktur im Planbereich weist teilweise keine oder nur sehr ge-
ringe seitliche Grenzabstände auf, teilweise werden seitliche Grenzabstände aber auch einge-
halten. Der jetzigen Baustruktur liegen auch die bestehenden Eigentumsverhältnisse zugrunde, 
bei denen einige Grundstücke in einem Eigentumszusammenhang stehen und zu betrachten 
sind.  
Festsetzungen zur Bauweise werden daher nicht vorgenommen. So ist z.B. innerhalb der Bau-
fenster auch weiterhin ein Grenzanbau unter der Voraussetzung des nachbarschaftlichen Ein-
vernehmens möglich, aber nicht zwingend vorgeschrieben. 

 
9.4 Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen mit ihren Zufahrten  

Stellplätze sind auch außerhalb der festgesetzten überbaubaren Flächen zulässig. 
Auch Garagen und Nebenanlagen sind außerhalb der überbaubaren Flächen zulässig, aller-
dings mit der Einschränkung, dass sie im vorderen Grundstücksbereich zwischen Baugrenzen 
und den angrenzenden öffentlichen Verkehrsflächen der Bachgasse, Berg-, Linden-, Schiller-, 
Hugo-Römpler- und Poststraße nichterrichtet werden dürfen. Damit soll ein ansprechendes 
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städtebauliche Erscheinungsbild entlang der durch Geschäftsnutzungen geprägten Straßen 
und der Ortseinfahrt gewahrt werden.  
Weitere Konkretisierungen und Maßgaben werden für Werbeanlagen, die als Nebenanlagen 
gelten, formuliert: sie sollen innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen �± also innerhalb 
der Baufenster �± errichtet oder angebracht werden. Mögliche Überschreitungen der Baugren-
zen, z.B. für Ausleger senkrecht zur Fassade, werden definiert und sichern die entsprechenden 
Gestaltungsspielräume.  

Für Anlagen der Außenwerbung, die für Fremdwerbung bestimmt und Nebenanlagen im Sinne 
des § 14 BauNVO sind, gelten die unter Ziffer 1 der planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art 
der baulichen Nutzung formulierten Maßgaben. 

In jedem Fall ist zur öffentlichen Verkehrsfläche eine lichte Durchgangshöhe von 2.50 m und 
vom Fahrbahnrand ein horizontaler Sicherheitsabstand von 0.75 m frei zu halten, um Verkehrs-
gefährdungen und -behinderungen auszuschließen. Weitere verkehrsrechtliche Bestimmungen 
bleiben unberührt. 

Auch die Festsetzungen zu Werbeanlagen als Nebenlagen dienen �± in Verbindung mit den 
örtlichen Bauvorschriften Ziffer 2 und Ziffer 1 der planungsrechtlichen Festsetzungen für Fremd-
werbung dazu, ein ansprechendes städtebauliche Erscheinungsbild zu sichern.  

 
9.5 Bereich ohne Ein - und Ausfahrt  

Im Kurvenbereich der Bergstraße besteht für die Baugrundstücke auf der östlichen Straßenseite 
eine sehr schlechte Einsehbarkeit. Da die Baugrundstücke jedoch bis zur Schillerstraße durch-
binden und so die Zufahrt von der Schillerstraße aus erfolgen kann, werden zur Klarstellung in 
diesem Bereich Bergstraße Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstücken ausgeschlossen.  
Weiterhin werden Ein- und Ausfahrten zu den Baugrundstücken von der Bergstraße im Que-
rungsbereich der Fußwegeverbindung (Flst. Nr. 15/11), der auch eine wichtige Schulwegever-
bindung herstellt, ausgeschlossen. Dies dient der besseren Verkehrssicherheit und Einsehbar-
keit an dieser Fußgängerquerung. 
 

9.6 Pflanzfläche / Eingrünung öffentlicher Parkplatz  
Die Pflanzfläche dient der Eingrünung der öffentlichen Parkplatzfläche.  
 
 

10 Örtliche Bauvorschriften  
10.1 Dächer  

Die historisch gewachsene Baustruktur im Planbereich ist hinsichtlich der Dachformen relativ 
homogen. Dieses Ortsbild sollte möglichst erhalten werden, zumal die Gebäude zum Teil ja 
auch ohne bzw. sehr geringem Grenzabstand errichtet wurden.  
Daher werden in Berücksichtigung der vorhandenen Bausubstanz nur Satteldächer, Walmdä-
cher und Krüppelwalmdächer mit einer Dachneigung von 35° - 45° zugelassen.  
Bei Garagen, eingeschossigen Anbauten und untergeordneten Gebäudeteilen sind ausnahms-
weise auch Flachdächer und Pultdächer zulässig. Das heißt dies unterliegt der Einzelfallprüfung 
im Rahmen der Bauantragstellung. 

Glänzende oder reflektierende Dachdeckungen werden ausgeschlossen, um in der dichten Be-
bauung des Ortskerns Blendwirkungen zu vermeiden.  
 

10.2 Werbeanlagen  
Werbeanlagen können die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen. Der betref-
fende Planbereich ist Teil des zentralen Versorgungsbereichs und prägt den Eingang zur Orts-
mitte und den Zufahrtsbereich zu den Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungsangeboten 
in der Hugo-Römpler-Straße, darunter auch die Märkte der 'Neuen Mitte'.  
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Die Festsetzungen zu Werbeanlagen sollen durch die Begrenzung der Größe und des Anbrin-
gungsortes die Überfrachtung mit Werbeanlagen verhindern und eine Ein- bzw. Unterordnung 
der Werbeanlagen in die Gebäudestruktur gewährleisten. Daher sind auch Werbeanlagen mit 
blinkenden oder bewegten Elementen und Effekten ausgeschlossen. 

Die in den örtlichen Bauvorschriften festgesetzten Vorgaben gelten für die im gesamten Gel-
tungsbereich zulässigen Werbeanlagen an der Stätte der Leistung als Hinweisschilder auf Be-
ruf, Gewerbe oder Wohnung. Auf die planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 4 wird zudem 
verwiesen.  

Fremdwerbungen sind durch die planungsrechtlichen Festsetzungen Ziffer 1 + 4 auf eine be-
stimmte Zone begrenzt und nur in dieser zulässig. Auch für die Fremdwerbeanlagen gelten 
Maßgaben zu Größe, Art und Anbringungsort, die in den planungsrechtlichen Festsetzungen 
Ziffer 1 + 4 formuliert sind.  
 
Die Gemeinde Schömberg plant zudem auch die Erstellung einer Werbeanlagensatzung oder 
einer Werbeanlagenkonzeption / Richtlinie für den gesamte Ortslage von Schömberg beauf-
tragt. Hier ist z.B. eine Zonierung in verschiedene Bereiche (z.B. Haupt- / Nebengeschäftslage, 
großflächiger Einzelhandel, Ortseingangsbereiche) denkbar, für die die Festsetzungen bzgl. 
Größe, Art, Zulässigkeit der unterschiedlichen Arten von Werbeanlagen entsprechend differen-
ziert werden sollen.  
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SITZUNGSVORLAGE 

 
Bebauungsplan "Schillerstraße - 1. Änderung" mit örtlichen Bauvorschriften in Schömberg  
-Verlängerung der Veränderungssperre um ein weiteres Jahr      
 

Gremium Öffentlichkeitsstatus Datum TOP 
    

Gemeinderat öffentlich 16.01.2024 3. 
        
    

  
 
Beschlussvorschlag: 
 
Der Gemeinderat beschließt die in der Anlage beigefügte Satzung über die zweite Verlängerung der 
Veränderungssperre zum Bebauungsplan �c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^�X 
 
Bestandteile der Satzung sind der in der Anlage beigefügte Satzungstext über die zweite Verlänge-
rung der Veränderungssperre und der Lageplan vom 04.12.2015. 
 
 
Sachverhalt: 
 
Der Gemeinderat hat in seiner öffentlichen Sitzung vom 26.01.2021 die Aufstellung des Bebauungs-
�‰�o���v�•���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^�������•���Z�o�}�•�•���v�X���•�]���o�����]���•���•�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���•���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t 1. Än-
�����Œ�µ�v�P�^�� �]�•�š�� ���]���� �	�v�����Œ�µ�v�P�� �����•�� ���������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•�� �c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜���^�� ���µ�Œ���Z�� ���v�‰���•�•�µ�v�P�� ��er bauplanungs-
rechtlichen Vorschriften vor allem über die Zulässigkeit von Werbeanlagen. Damit einhergehend soll 
auch die rechtlich eigenständige Satzung über örtliche Bauvorschriften fortgeschrieben werden.  
 
Zur Sicherung dieser Planung hat der Gemeinderat im nachfolgenden Tagesordnungspunkt dieser öf-
fentlichen Sitzung vom 26.01.2021 den Erlass einer Veränderungssperre beschlossen. Die Verände-
rungssperre ist im gemeindlichen Amtsblatt vom 05.02.2021 ortsüblich bekannt gemacht worden. Die 
Veränderungssperre tritt somit mit Ablauf des 06.02.2023 außer Kraft (der Tag des eigentlichen Frist-
ablaufes, der 05.02.2023, ist ein Sonntag, so dass diese Veränderungssperre erst mit Ablauf des nächst-
folgenden Werktages, des 06.02.2023, außer Kraft tritt, § 17 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 193, 186 BGB).  
 
Eine erste Verlängerung der Veränderungssperre wurde in der Sitzung des Gemeinderates am 
13.12.2022 beschlossen. Die Bekanntmachung dieses Beschlusses erfolgte im Gemeindeblatt am 
27.01.2023. 
 



Bis zum Ablauf dieser ersten Verlängerung der Veränderungssperre kann jedoch das Bebauungs-
�‰�o���v���µ�(�•�š���o�o�µ�v�P�•�À���Œ�(���Z�Œ���v�� �Ì�µ�Œ�� ���µ�(�•�š���o�o�µ�v�P�� �����•�� ���������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•�� �c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t �í�X�� �	�v�����Œ�µ�v�P�^�� �v�]���Z�š��
zum Abschluss gebracht werden.  
 
Die Billigung des Bebauungsplanentwurfs und der Beschluss über die Beteiligung der Öffentlichkeit, 
Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange soll in der Sitzung des Gemeinderates am 
16.01.2024 erfolgen. 
  
Gemäß § 17 Abs. 2 BauGB kann die Geltungsdauer der Veränderungssperre um ein weiteres Jahr ver-
längert werden, wenn besondere Umstände dies erfordern.  
 
Hierzu müssen weiterhin die sachlichen Voraussetzungen für den Erlass einer Veränderungssperre er-
füllt sein, so insbesondere: 
 
a) Den Bebauungsplanaufstellungsbeschluss für den durch die nochmals zu verlängernde Verände-

rungssperre zu sichernde Planung in Gestalt des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans 
�c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^���Z���š�������Œ���'���u���]�v��erat in seiner öffentlichen Sitzung vom 26.01.2021 
gefasst; er ist im Amtsblatt vom 29.01.2021 ortsüblich bekannt gemacht worden. 

 
b) Die zu sichernde Planung verfügt auch über ein inhaltliches Mindestmaß an positiver Konkretisie-

rung, deren Inhalte auch rechtmäßig festsetzbar sein werden. Denn durch die vorgesehenen bau-
leitplanerischen Festsetzungen sollen vor allem eine der zentralen Lage angemessene, verträgliche 
Nutzungsstruktur erreicht, eine städtebauliche Entwicklung durch Fortschreibung und Verfeine-
rung der bisherigen Baugrenzen und Höhenfestsetzungen gesichert sowie die Zulässigkeit von 
Werbeanlagen auf einen notwendigen und adäquaten Mindestumfang reduziert werden. Hierzu 
sollen insbesondere Festsetzungen getroffen werden 
�{ zur Art der baulichen Nutzung durch Festsetzung eines Gebietstyps, der die bestehende Art 

der baulichen Nutzung fixiert, jedoch Feinsteuerungen auch hinsichtlich Werbeanlagen trifft, 
soweit diese als gewerbliche Hauptnutzung einzuordnen sind (§ 1 Abs. 5 + 9 BauNVO), 

�{ zur Zulässigkeit von Werbeanlagen, soweit diese Nebenanlagen sind, gestützt auf § 14 Abs. 1 
S. 3 BauNVO, 

�{ zu den überbaubaren Grundstücksflächen auch im Hinblick auf § 23 Abs. 5 BauNVO insbeson-
dere auch hinsichtlich Werbeanlagen, 

�{ zur Grund- und ggfls. Geschoßflächenzahl (GRZ / GFZ) oder Gebäudehöhen. 
 

 
c) Auch das Sicherungsbedürfnis besteht weiterhin. Denn gerade im durchaus prominenten südli-

chen Bereich der Schillerstraße sind in der Vergangenheit immer wieder Bauanträge über die Er-
richtung von Fremdwerbeanlagen gestellt worden, die den gemeindlichen bauleitplanerischen 
Vorstellungen zuwiderlaufen. Im abgeschlossenen Rechtsstreit über eine solche Werbeanlage 
wurde durch das Verwaltungsgericht eine Neuverbescheidung über den Bauantrag verfügt. Mit 
weiteren Bauanträgen über Werbeanlagen und sonstigen baulichen Anlagen, wegen der dieser 
���������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^�����µ�(�P���•�š���o�o�š���Á�]�Œ���U���]�•�š���Á���]�š���Œ�Z�]�v���Ì�µ���Œ�����Z�v���v�X 

 
Diese zweite Verlängerung steht im Ermessen der Gemeinde. Von dieser Möglichkeit sollte wegen des 
�v�}���Z���v�]���Z�š�������P���•���Z�o�}�•�•���v���v�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���µ�(�•�š���o�o�µ�v�P�•�À���Œ�(���Z�Œ���v�•���c�^���Z�]�o�o���Œ�•�š�Œ���˜�����t �í�X���	�v�����Œ�µ�v�P�^���'���r
brauch gemacht werden, um zu verhindern, dass die gemeindliche Planung durch ein Baugesuch un-
terlaufen werden könnte.  
 



Kraft Gesetzes kann die auf Grundlage des Landesbauordnungsrechts zu erlassende Satzung über ört-
liche Bauvorschriften nicht durch die die auf Grundlage des Baugesetzbuches erlassene Veränderungs-
sperre gesichert werden, weil eine Veränderungssperre nur die Planung in Gestalt eines in der Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes mit seinen bauleitplanerischen Festsetzungen sichern kann (§ 14 
BauGB). 
 
 
 
Anlagen: 
Übersicht 
Text der Satzung über die zweite Verlängerung der Veränderungssperre 
Lageplan vom 04.12.2015 
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Satzung  
über die zweite Verlängerung der Veränderungssperre  

�]�X�P���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���Ä�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H���± �������b�Q�G�H�U�X�Q�J�³���L�Q���6�F�K�|�P�E�H�U�J 

 

Aufgrund §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1, 17 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in seiner aktuellen 
Fassung in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO) in ihrer 
aktuellen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Schömberg in seiner öffentlichen 
Sitzung vom 16.01.2024 folgende zweite Verlängerung der Veränderungssperre zum 
�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���Ä�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H���± 1. Ände�U�X�Q�J�³���L�Q���6�F�K�|�P�E�H�U�J���D�O�V���6�D�W�]�X�Q�J���E�H�V�F�K�O�R�V�V�H�Q�� 

 

Präambel  
 

Der Gemeinderat hat in seiner öffentlichen Sitzung vom 26.01.2021 beschlossen, für den 
Geltungsbereich, den auch diese Satzung beansprucht, einen Bebauungsplan aufzustellen, 
und hat zur Sicherung der Planung für diesen Geltungsbereich ebenfalls in seiner öffentlichen 
Sitzung vom 26.01.2021 eine Veränderungssperre beschlossen, die im Amtsblatt vom 
05.02.2021 ortsüblich bekannt gemacht worden und damit am 05.02.2021 in Kraft getreten ist. 

Mit Beschluss vom 13.12.2022 hat der Gemeinderat die Verlänerung der Veränderungssperre 
um ein weiteres Jahr beschlossen. Diese Verlängerung wurde am 27.01.2023 im Amtsblatt 
bekannt gemacht. 

 

§ 1 
Verlängerung der Geltungsdauer  

 

Die Geltungsdauer der mit seiner ortsüblichen Bekanntmachung vom 05.02.2021 am 
05.02.2021 in Kraft getretenen und mit einer zweijährigen Geltungsdauer versehenen 
�9�H�U�l�Q�G�H�U�X�Q�J�V�V�S�H�U�U�H���]�X�P���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���Ä�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H��- �������b�Q�G�H�U�X�Q�J�³���G�H�U�H�Q���9�H�U�O�l�Q�J�H�U�X�Q�J��
durch Beschluss des Gemeinderates vom 13.12.2022 und Bekanntmachung im Amtsblatt vom 
27.01.2023 am 28.01.2023 in Kraft getreten ist, wird um ein weiteres Jahr verlängert. Die 
Jahresfrist beginnt mit Ablauf der Frist über die  erste Verlängerung der Veränderungssperre 
am 05.02.2024. 

 

§2 
Räumlicher Geltungsb ereich der verlängerten Veränderungssperre  

Der räumliche Geltungsbereich dieser Satzung über die erste Verlängerung der 
�9�H�U�l�Q�G�H�U�X�Q�J�V�V�S�H�U�U�H���]�X�P���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���Ä�6�F�K�L�O�O�H�U�V�W�U�D�‰�H���± �������b�Q�G�H�U�X�Q�J�³���X�P�I�D�V�V�W���G�H�Q���%�H�U�H�L�F�K����
�I�•�U���G�H�Q���G�L�H���$�X�I�V�W�H�O�O�X�Q�J���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�H�V���Ä�6�Fhillerstraße �± �������b�Q�G�H�U�X�Q�J�³���E�H�V�F�K�O�R�V�V�H�Q���X�Q�G��
für den die im Amtsblatt vom 05.02.2021 ortsüblich bekannt gemachte Veränderungssperre 
erlassen ist, und ergibt sich aus dem als Anlage beigefügten Lageplan vom 04.12.2015. 

 

§3 
Inhalt und Rechtswirkung der Veränd erungssperre  

Im räumlichen Geltungsbereich der verlängerten Veränderungssperre dürfen 



 

 

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgeführt oder bauliche Anlagen nicht 
beseitigt werden, 

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veränderungen von Grundstücken und 
baulichen Anlagen, deren Veränderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder 
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden. 

 

§4 
Inkrafttreten  

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.  

 

Anlage (Bestandteil der Satzung): 

Lageplan vom 04.12.2015 

 

 

Hinweis gemäß § 4 Abs. 4 GemO  

Satzungen (zu denen auch diese Satzung über die erste Verlängerung der 
Veränderungssperre gehört), die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der 
Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung zu Stande gekommen sind, gelten 
ein Jahr nach ihrer Bekanntmachung als von Anfang an gültig zu Stande gekommen. Dies gilt 
nicht, wenn  
1. die Vorschriften über die Öffentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die 

Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,  
2. der Bürgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen 

hat oder wenn vor Ablauf der im ersten Satz genannten Jahresfrist die 
Rechtsaufsichtsbehörde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der 
Verfahrens- oder Formvorschrift gegenüber der Gemeinde unter Bezeichnung des 
Sachverhaltes, der die Verletzung begründen soll, schriftlich oder elektronisch geltend 
gemacht worden ist.  

Ist eine Verletzung nach vorstehendem Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch 
nach Ablauf der im ersten Satz genannten Jahresfrist jedermann diese Verletzung geltend 
machen.  

 

Hinweis gemäß § 18 BauGB 

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB über die Geltendmachung etwaiger 
Entschädigungsansprüche für eingetretene Vermögensnachteile durch die 
Veränderungssperre nach § 18 BauGB und des § 18 Abs. 3 BauGB über das Erlöschen der 
Entschädigungsansprüche bei nicht fristgemäßer Geltendmachung wird hingewiesen. 

 

Schömberg, den  

 

.............................. 
Matthias Leyn 
Bürgermeister 
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SITZUNGSVORLAGE 

 
10. Änderung des Flächennutzungsplans der Gemeinde Schömberg 
Beschluss über die Änderung gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beschluss über die 
frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit, Behörden sowie sonstiger Träger öffentlicher Belange ge-
mäß §§ 3 Abs.1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 (BauGB) 
 

Gremium Öffentlichkeitsstatus Datum TOP 
    

Gemeinderat öffentlich 16.01.2024 4. 
        
    

  
 
Beschlussvorschlag: 
 

1. Der Gemeinderat beschließt die 10. Änderung des Flächennutzungsplans der Gemeinde Schöm-
berg für den im Lageplan vom 07.12.2023 ersichtlichen Bereich aufzustellen. 
 

2. �����Œ���'���u���]�v�����Œ���š�������•���Z�o�]���˜�š�U�������•���&�o�����Z���v�v�µ�š�Ì�µ�v�P�•�‰�o���v�À���Œ�(���Z�Œ���v���]�u���•�}�P���v���v�v�š���v���c�W���Œ���o�o���o�À���Œ�r
�(���Z�Œ���v�^�� �]�u�� �^�]�v�v���� �����•�� �‘�� �ô�� �����•�X�� �ï�� �����µ�P���•���š�Ì���µ���Z�� �~�����µ�'��) mit dem Bebauungsplanverfahren 
�cKirchstraße - Torweg - Erweiterung�^�����]���•���o�•�����Œ�P�����µ�Œ���Z�Ì�µ�(�º�Z�Œ���v�X 
 

3. Der Gemeinderat billigt  
a) den Entwurf zur 10. Änderung des Flächennutzungsplans mit Begründung und zeichneri-

schem Teil in seiner Fassung vom 07.12.2023, 
b) die Potentialanalyse Artenschutz vom November 2021. 

 
4. Die Öffentlichkeit, Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange werden gemäß §§ 3 Abs. 

1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. 
 

5. Die weitere Umsetzung des Beschlusses gemäß vorstehender Ziffer 4, einschließlich der hierzu 
erforderlichen Entscheidungen, werden der Gemeindeverwaltung übertragen. 

 
 
Sachverhalt: 
 
Die 10. Änderung des Flächennutzungsplanes steht im Zusammen mit der Aufstellung des Bebauungs-
�‰�o���v�•���c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜����- Torweg - ���Œ�Á���]�š���Œ�µ�v�P�^���]�v�����]���•���o�•�����Œ�P�X���� 
 



Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, eine Lücke in der Bebauung zwischen Torstraße 11 
und einer bestehenden landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle im Westen, im Sinne der 
Nachverdichtung, als neues Bauland zu erschließen.  
 
Für das betroffene Gebiet (Teilstücke der Flst. 259/2 und 260) ist im derzeit gültigen Flächennutzungs-
plan eine Fläche für die Landwirtschaft ausgewiesen.  
 
���]�����'���u���]�v���������������•�]���Z�š�]�P�š���(�º�Œ�����]���•���v�������Œ���]���Z�����]�������µ�(�•�š���o�o�µ�v�P�������•�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���cKirchstraße - Tor-
weg - Erweiterung�^�X�����µ�(�����]�v���Œ���&�o�����Z�����À�}�v�����š�Á�����î�X�î�ò�ó���u�ø���•�}�o�o�����]�v�����‚�Œ�(�o�]���Z���•���t�}�Z�v�P�����]���š�����µ�•�P���Á�]���•���v��
werden. 

Bebauungspläne sind gemäß § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flächennutzungsplan zu ent-
�Á�]���l���o�v�X�����]�����‰�Œ�}�i���l�š�]���Œ�š�����&�o�����Z���������•�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���•���cKirchstraße - Torweg - Erweiterung" wäre je-
doch nicht aus dem Flächennutzungsplan entwickelt. 
 
Grundlage hierfür ist somit, dass eine entsprechende Ausweisung der anvisierten Flächen im Flächennut-
zungsplan erfolgt. Aus diesem Grund muss der rechtskräftige Flächennutzungsplan Schömberg in den 
entsprechenden Bereichen geändert werden. Mit der Aufstellung eines Bebauungsp�o���v�•���cKirchstraße 
- Torweg - Erweiterung�^�����]���•���o�•�����Œ�P���•�}�Á�]�������]�����	�v�����Œ�µ�v�P�������•���&�o�����Z���v�v�µ�š�Ì�µ�v�P�•�‰�o���v���•���]�u���W���Œ���o�o���o�À���Œ�(���Z�r
ren kann eine sinnvolle, städtebaulich vertretbare Nachverdichtung von Wohnraum und der Bestand 
der vorhandenen Maschinen- und Bergehalle baurechtlich gesichert werden. 
 
Gemäß § 8 Abs. 3 BauGB kann der Flächennutzungsplan parallel zum Bebauungsplan aufgestellt bzw. ge-
ändert werden, sodass kein Verstoß gegen das Entwicklungsgebot vorliegt. Aus diesem Grund schlägt 
die Verwaltung die Durchführu�v�P�������•���•�}�P���v���v�v�š���v���c�W���Œ���o�o���o�À���Œ�(���Z�Œ���v�—���À�}�Œ�X 
 
���µ�Œ���Z�����]�������µ�(�•�š���o�o�µ�v�P�����]�v���•�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���cKirchstraße - Torweg - Erweiterung�^���•�}�Á�]���������Œ���	�v�����Œ�µ�v�P��
des Flächennutzungsplanes im Parallelverfahren können die bauleitplanerischen Voraussetzungen für 
die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens geschaffen werden.  
 
Den Änderungsentwurf des Flächennutzungsplans hat die Gemeindeverwaltung zwischenzeitlich erar-
beiten lassen. 
  
Nunmehr steht, nach dem Beschluss über die 10. Änderung des Flächennutzungsplans und gemeinde-
rätlicher Billigung dieses Änderungsentwurfes der Beschluss über die frühzeitige Öffentlichkeitsbetei-
ligung- und Behördenbeteiligung an.  
 
 
Anlagen: 
Übersicht 
Auszug aktueller Flächennutzungsplan der Gemeinde Schömberg  
Entwurf zur 10. Änderung des Flächennutzungsplans mit Begründung und zeichnerischen Teil in seiner 
Fassung vom 07.12.2023 
Potentialanalyse Artenschutz vom November 2021  
  
 



 



 



�'���u���]�v�������^���Z�‚�u�����Œ�P 
 
 

 
 
 

�í�ì�X���	�v�����Œ�µ�v�P�������•���&�o�����Z���v�v�µ�š�Ì�µ�v�P�•�‰�o���v�•��� �̂��Z�‚�u�����Œ�P 
���µ�(�������Œ���'���u���Œ�l�µ�v�P�����]���•���o�•�����Œ�P 

 
Entwurf   

 
Fassung vom �Y�Y�Y07.12.2023�Y�X 

 
 
 
 
 
 

Altensteig, 07.12.2023 L. Rehm     
        M. Eng.  

   



10. Änderung/Fortschreibung Flächennutzungsplan Schömberg auf der Gemarkung Schömberg 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________
         2 

Inhaltsverzeichnis 
A Zeichnerischer Teil .................................................................................................................. 3 

B Verfahrensvermerke ............................................................................................................... 4 

C Begründung ............................................................................................................................. 5 

1 Anlass der Planung .............................................................................................................. 5 

2 Vorgaben des Regionalplanes ............................................................................................. 5 

3 Gebietsbeschreibung ........................................................................................................... 7 

4 Beschreibung der Änderungen ............................................................................................ 7 

5 Auswirkungen auf die Umwelt ............................................................................................ 7 

 
 
 
  



10. Änderung/Fortschreibung Flächennutzungsplan Schömberg auf der Gemarkung Schömberg 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________
         3 

A Zeichnerischer Teil 
 
Auszug aus dem Flächennutzungsplan Schömberg vor der 10. Änderung  
 

 
 
Auszug aus dem Flächennutzungsplan Schömberg mit der 10. Änderung 
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B Verfahrensvermerke 
 
 
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 

 
 

- Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit gem. § 3 (1) 
BauGB 

vom 
bis 
 

 

- Frühzeitige Unterrichtung von Behörden und Trägern 
sonstiger öffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB 

vom 
bis 
 

 

- Öffentliche Auslegung gem. §3 (2) BauGB bzw. 
 
ortsübliche Bekanntmachung 

vom 
bis 
am 
 

 

- Einholung der Stellungnahmen von Behörden und Trägern 
sonstiger öffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 

vom 
bis 
 

 

- Feststellungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 
 

 

 
 
Das Genehmigungsverfahren wurde mit ���Œ�o���•�•���À�}�u���Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X�����µ�Œ���Z�������•���>���v���Œ���š�•���u�š��
Calw abgeschlossen. 
 
 
 
 
 
 
 
Schömberg, �Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X 
 
 
 
 
�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X 
Matthias Leyn 
 
 
 
Die 10. Änderung des Flächennutzungsplans tritt mir der ortsüblichen Bekanntmachung am 
�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�Y�X��Gemäß § 10 (3) BauGB in Kraft. 
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C Begründung 
 

1 Anlass der Planung 
Diese Änderung des Flächennutzungsplanes dient der planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Sicherung des ���������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���•���c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜�����t Torweg - ���Œ�Á���]�š���Œ�µ�v�P�^.  
Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine Lücke der Bebauung zwischen Torstraße 11 und einer 
bestehenden landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle im Westen, im Sinne der 
Nachverdichtung, als neues Bauland zu schließen. Gleichzeitig soll der Bestand der Maschinen- 
und Bergehalle baurechtlich gesichert werden. 
 
Im ländlichen Raum sind derzeit die verfügbaren Bauplätze knapp. In Schömberg und seinen 
Ortsteilen sind zwar noch Baulücken vorhanden, jedoch nicht zu erwerben, da diese von den 
Eigentümern gehalten werden. 
Weil jedoch für die Eigenentwicklung noch genügend Restgrundstücke, wie in diesem Fall, zur 
Verfügung stehen, ist es wichtig, diese Flächen in eine bauliche Nutzung und höhere 
Verdichtung zu bringen.  
Um dies mittels des Bebauungsplanes erreichen zu können, muss wiederum der 
Flächennutzungsplan der Gemeinde Schömberg im entsprechenden Umfang angepasst 
werden.  
 
2 Vorgaben des Regionalplanes  
Der Regionalplan 2015 Nordschwarzwald ist am 12. Mai 2004 von der Verbandsversammlung 
des Regionalverbandes Nordschwarzwald beschlossen worden und seit dem 21.03.2005 
verbindlich. 
Im Regionalplan ist die im Landkreis Calw gelegene Gemeinde Schömberg als Kleinzentrum 
dargestellt und wird der Randzone um den Verdichtungsraum Pforzheim zugeordnet.  
Der Ortsteil Bieselsberg selbst besitzt keine zentralörtliche oder Schwerpunktfunktion und 
liegt außerhalb der Entwicklungsachsen. Dort soll sich Ausweisung von Bauflächen an dem aus 
der Eigenentwicklung resultierenden Bedarf orientieren. 
Auch Gemeinden ohne zentralörtliche Funktion spielen für die Versorgung der Bevölkerung 
eine wichtige Rolle. So ist es ihre Aufgabe, die örtliche Grundversorgung zu gewährleisten und 
für einen großen Teil der Bevölkerung der Region Wohnort zu sein.  
Durch die Umwandlung der Fläche, sollen zwei aus dem Teilort stammende Landwirte durch 
ein für Sie passendes Wohn- und Arbeitsumfeld im Ort gehalten werden. 
Die Teilfläche selbst befindet sich im regionalen Grünzug und ist als Mindestflur für die 
Landwirtschaft ausgewiesen. Ebenso soll die Fläche der Erholung und dem Tourismus dienen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



10. Änderung/Fortschreibung Flächennutzungsplan Schömberg auf der Gemarkung Schömberg 
_________________________________________________________________________________________________________________ 

_________________________________________________________________________________________________________________
         6 

 

Auszug aus dem Regionalplan und der Legende Nordschwarzwald 2015 
 

     

 

Lage der geplanten 
Änderung 
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3 Gebietsbeschreibung 
Im südlichen Bereich des Schömberger Teilortes Bieselsberg befindet sich etwa mittig die 
Torstraße. Die Flurstücke 259/2 und 260 liegen in westlicher Verlängerung auf der Südseite 
�����Œ���d�}�Œ�•�š�Œ���˜�����µ�v�����P�Œ���v�Ì���v�����v�������v�������Œ���]�š�•���P���o�š���v�����v�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v���c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜���t�d�}�Œ�Á���P�^���]�v��
Bieselsberg. (�•�Á�]�•���Z���v�Ì���]�š�o�]���Z���Á�µ�Œ�����������Œ���c�d�}�Œ�Á���P�^���]�v���d�}�Œ�•�š�Œ���˜�����µ�u�����v���v�v�š�X)  
Geändert werden soll die Nutzung zweier Teilflächen des Flurstück 260, die derzeit als 
Pferdekoppel genutzt werden, sowie einer Teilfläche des, mit einer landwirtschaftlichen 
Maschinen- und Bergehalle bereits bebaute, Flurstück 259/2 mit einer Gesamtgröße von 2267 
m². 
 

4 Beschreibung der Änderungen 
Der Flächennutzungsplan Schömberg ist seit 21.07.2003 rechtskräftig. Seine 3. Fort-
schreibung, die diesem Kartenwerk zugrunde liegt, ist vom März 2014. Derzeit ist die im 
Geltungsbereich des Bebauungsplanes �c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜�����t Torweg - ���Œ�Á���]�š���Œ�µ�v�P�^ liegende Fläche 
als Fläche für die Landwirtschaft dort dargestellt. 
Sie sollen nun als gemischte Baufläche ausgewiesen werden. Dies ist die 10. Änderung des 
rechtskräftigen Flächennutzungsplans.  
 

5 Auswirkungen auf die Umwelt 
Zum Bebauleitplanverfahren ist gemäß § 2a BauGB eine Umweltprüfung durchzuführen.  
Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind die Habitatpotenziale innerhalb des Geltungsbereichs 
gering, dementsprechend ist eine Bebauung dort unproblematisch. Die Umgebung des 
Plangebiets ist strukturell vielfältig, hier sind Vorkommen von geschützten Vogel- und 
Fledermausarten möglich. 
Der für Gerüche im Wohngebiet geltende Immissionswert von 10% wird im Bereich der 
geplanten Wohnhäuser unterschritten. Im Bebauungsplangebiet werden trotzdem zeitweise 
landwirtschaftliche Gerüche wahrnehmbar sein. Dies kann zu Belästigungen führen, auch 
wenn der Immissionswert der TA Luft unterschritten ist. 
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem weiteren Bebauungsplanverfahren bei den 
den beschriebenen Angaben zu den Gewerbelärmemissionen der Bestandsbetriebe im 
Umfeld des Plangebietes keine Bedenken entgegen.  
Im Tageszeitraum ergeben sich im Umfeld unter Berücksichtigung der wertenden Geräusche 
der bestehenden Betriebe Assmies und Volle in der Grünstraße deutliche Unterschreitungen 
der Immissionsrichtwerte der TA Lärm an Werktagen. An den Gebäuden im Plangebiet werden 
die Richtwerte für ein dörfliches Wohngebiet deutlich unterschritten. Die Richtwerte für 
allgemeine Wohngebiete werden eingehalten. Auch die Spitzenpegel werden an allen 
maßgeblichen Immissionsorten eingehalten. 
Der Nachtzeitraum und der Sonntag wurden in der schalltechnischen Untersuchung nicht 
untersucht, da ein Betrieb in diesen Zeiträumen von der Betriebsleitung ausgeschlossen 
wurde.  
Die zukünftige Verkehrserzeugung des Plangebietes wurde aufgrund ihres geringfügigen 
Einflusses auf die Verkehrsbelastung der Tor- und Meisenstraße nicht weiter untersucht. 
 
Da der Bebauungsplan �cKirchstraße �t Torweg  - Erweiterung�  ̂parallel zu dieser 10. Änderung 
des Flächennutzungsplans aufgestellt wird, sind die detaillierten Auskünfte zu 
Potentialabschätzung, Geruchs- und Lärmimmissionen in dessen Begründung bzw. Anhang zu 
finden.  
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Zusammenfassung  

In Schömberg-Bieselsberg wurde für eine kleine Bebauungsplanerweiterung am Ortsrand eine 
Potenzialabschätzung zum Artenschutz beauftragt. Das Plangebiet ist ein Teil einer Wiesenfläche. 
Aus artenschutzrechtlicher Sicht stellt sich das Vorhaben konfliktarm dar. Die geplante Bebauung 
zerschneidet eine sich bis in die Siedlung erstreckende Grünfläche.  Weitere Untersuchungen sind 
unter Einhaltung der genannten Vermeidungsmaßnahme nicht erforderlich.  

 

Zugriffsv erbote nach dem Bundesnaturschutzgesetz  

Nach §44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542)) ist es verboten, 
wildlebende Tiere der besonders geschützten Arten zu verletzen oder zu töten (Tötungsverbot, §44 
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Des Weiteren ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschützten 
Arten und der europäischen Vogelarten erheblich zu stören (Störungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 2 
BNatSchG) und die Fortpflanzungs- und Ruhestätten der besonders geschützten Arten zu zerstören 
oder zu beschädigen (Beschädigungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Das Beschädigungsverbot 
gilt auch für die Standorte der besonders geschützten Pflanzenarten. Insgesamt gilt, dass sich der 
Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population nicht verschlechtern darf.  

 

Methodik  

Die Beurteilung des Plangebiets erfolgte mittels einer Ortsbegehung am 6. Oktober 2021. Ein 
Vorentwurf des Bebauungsplans stand zur Verfügung. Als weitere Informationsquelle wurde der 
LUBW Daten- und Kartendienst (RIPS, www.lubw.de) genutzt. Die Angaben basieren auf einer 
Habitatpotenzialanalyse, die auf Basis der Ortsbegehung erstellt wurde.  
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Plangebiet und Umgebung  

Das Plangebiet ist weitgehend eben und umfasst den nördlichen Teil des Flurstücks 260. Obwohl 
nicht zum Geltungsbereich gehörend, wird die geplante Zufahrt im Bereich eines bestehenden 
unbefestigten Weges hier mit berücksichtigt.  

Die Wiesenfläche wird überwiegend als Pferdekoppel genutzt, es handelt sich um mäßig 
artenreiches Grünland. Am Westrand des Geltungsbereichs befinden sich einige junge Kiefern und 
ein Kirschbaum mit Stammdurchmesser von ca. 20 cm, außerdem wird hier teils Brennholz gelagert. 
Ebenfalls am Westrand befindet sich direkt außerhalb des Geltungsbereichs ein kleiner Apfelbaum 
mit Stammdurchmesser von ca. 10 cm.  

Südlich und nördlich der Fläche setzt sich das Grünland fort, südlich befindet sich in ca. 25 m 
Entfernung ein größerer Birnbaum, die nördlich angrenzende Fläche ist ein lückiges 
Streuobstfragment. Östlich des Plangebiets grenzt ein gehölzreicher Hausgarten mit Fichten, Kiefern 
und einer Birke an. Westlich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Halle.  

Innerhalb des Plangebiets und in der Umgebung befinden sich keine geschützten Landschaftsteile.  

 

Abbildung 1 Darstellung der Planfläche im Luftbild. Das Plangebiet ist rot umrandet, die geplante Zufahrt ist 
gelb markiert. Der im Bereich der Zufahrt stehende Birnbaum ist blau gekennzeichnet (1). Luftbild LUBW 
Daten- und Kartendienst.  
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Habitatpotenziale und zu erwartende Konflikte   

Grünland 
Das Grünland im Geltungsbereich wird wie die angrenzenden Flächen als Pferdeweide genutzt. Es 
handelt sich um mäßig artenreiches Grünland, geschützte Arten im Pflanzenbestand sind nicht zu 
erwarten. Lebensstätten geschützter Insektenarten sind aufgrund des Nutzungsbildes ebenfalls nicht 
zu erwarten. Der Bereich ist als Nahrungsgebiet für Vögel und Fledermäuse grundsätzlich geeignet, 
diese ökologische Funktion kann aber durch die Umgebung abpuffert werden, hier sind große 
vergleichbare Flächen vorhanden. Südlich des Plangebiets werden Grünlandflächen teilweise mit 
Rindern beweidet.   

 

Abbildung 2 Pferdeweide im Plangebiet, Blickrichtung Süd.   

 

Baumbestand   
Am Westrand des Plangebiets sind verschiedene jüngere Gehölze vorhanden. Neben einigen Kiefern 
sind auch ein Kirschbaum und ein kleiner Apfelbaum vorhanden. Die Stammdurchmesser liegen bei 
10 bis 20 cm. Die Bäume weisen keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen wie Baumhöhlen, 
Stammrisse, Totholz und Vogelnester auf. In den Gehölzen sind Freibrüter nicht gänzlich 
auszuschließen, es sind aber zahlreiche Gehölze in der Umgebung vorhanden, in die ggf. ein 
Ausweichen möglich ist.  
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Abbildung 3 Kiefern und Kirschbaum am Westrand, die Baumgruppe liegt nur 
teilweise innerhalb des Geltungsbereichs.    

 

Umgebung und Zerschneidungswirkung   
Die geplante Bebauung führt zur Zerschneidung einer Grünfläche, die sich bis an die Bebauung der 
Hauptstraße von Bieselsberg zieht. Biotopverbundflächen werden dabei nicht berührt. Die nördlich 
des Plangebiets liegende Grünfläche mit Streuobstbestand ist insbesondere für Vögel und 
Fledermäuse als Lebensraum von Bedeutung. Für diese flugfähigen Arten kann eine hohe Mobilität 
vorausgesetzt werden, es ist daher nicht von erheblichen Beeinträchtigungen auszugehen. Es 
bestehen darüber hinaus auch weiterhin Zugangsmöglichkeiten über die Westflanke, hier besteht 
lediglich eine sehr lockere Bebauung.  

 

Abbildung 4 Plangebiet, Blick von Süden. Im Hintergrund ist die Fortsetzung der 
Grünlücke mit Streuobstbestand zu sehen.  

 

Potenziell b etroffene Artengruppen , artenschutzrechtliche Beurteilung  

Vögel 
Für die Artengruppe Vögel sind die Auswirkungen der geplanten Bebauung gering. Innerhalb des 
Geltungsbereichs sind Fortpflanzungsstätten von Gehölzfreibrütern allenfalls in den Jungbäumen am 
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Westrand vereinzelt möglich. Fortpflanzungsstätten von Höhlen- und Bodenbrütern können auf 
Basis der Übersichtsbegehung ausgeschlossen werden. In der Umgebung des Plangebiets sind 
gehölzreiche Gärten und halboffene Bereiche mit gutem Baumhöhlenangebot vorhanden. 
Beeinträchtigungen für Vorkommen in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu erwarten, da das 
das Vorhaben am Siedlungsrandcharakter des Bereichs grundsätzlich nichts ändert. 
Ersatzmaßnahmen sind nicht erforderlich.  

Fledermäuse 
Für die Artengruppe Fledermäuse besteht innerhalb des Plangebiets eine Eignung als 
Nahrungsgebiet für Luft- und Bodenjagende Arten. Diese ökologische Funktion wird durch die 
geplante Bebauung teilweise beeinträchtigt, die Beeinträchtigung kann aber von der Umgebung 
kompensiert werden. Es sind hier größere Weideflächen vorhanden, die ein hochwertiges 
Nahrungshabitat für Fledermäuse darstellen. Quartierpotenzial besteht innerhalb des Plangebiets 
nicht, in der Umgebung sind aber Quartiere im Baum- und Gebäudebestand möglich.  Der in der 
Zufahrt außerhalb des Geltungsbereichs befindliche Birnbaum ist als potenzieller Quartierbaum zu 
erhalten.  

Weitere Arten  
Vorkommen streng geschützter Reptilien können anhand der Übersichtsbegehung ausgeschlossen 
werden. Vorkommen der besonders geschützten Blindschleiche (Anguis fragilis) sind am Westrand 
und in der Umgebung des Plangebiets nicht auszuschließen, durch die Bebauung sind aber keine 
erheblichen Beeinträchtigungen für die Art zu erwarten. Es besteht keine besondere 
Lebensraumeignung für Amphibien. Die Grünlandnutzung und der Zustand deuten nicht auf 
Vorkommen von geschützten Insektenarten hin (insbesondere Artengruppen Heuschrecken und 
Falter).    

 

Zusammenfassende artenschutzr echtliche Bewertung  

Die Planung sieht die Bebauung mit Einfamilienhäusern im Bereich einer Wiesenfläche vor. Die 
Habitatpotenziale innerhalb des Geltungsbereichs sind gering, dementsprechend ist eine Bebauung 
aus artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch. Die Umgebung des Plangebiets ist strukturell 
vielfältig, hier sind Vorkommen von geschützten Vogel- und Fledermausarten möglich. Der in der 
geplanten Zufahrt befindliche Birnbaum ist zu erhalten.    

 

Artenschutzrechtliche Maßnahmen  

Rodungszeitenregelung  
Rodung und Fällung von Gehölzen nur im Zeitraum Oktober bis Februar.  

Vermeidungsmaßnahme: Erhalt des Birnbaums im Bereich der Zufahrt  
Der im Bereich der geplanten Zufahrt befindliche große Birnbaum (vgl.  � 1 � in Abb. 1) ist zu erhalten 
und darf nicht durch die Nutzung und ggf. erfolgende Befestigung der Zufahrt beeinträchtigt werden. 
Es handelt sich um einen Habitatbaum mit Quartierpotenzial für die Artengruppen Vögel, 
Fledermäuse und Holz bewohnende Insekten.  
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Protokoll der Geländebegehung  

Übersichtsbegehung 

06.10.2021, ca. 11:45-12:15 Uhr; Wetter: Bewölkung 70%, 12°C, Wind 1 SW 

Durchführende Person: Dipl.-Biol. J. Scheck  



TOP 5.
Bebauungsplan sowie Satzung  über örtliche 
Bauvorschriften "Kirchstraße - Torweg - Erweiterung" 
in Bieselsberg
-Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beschluss über die 
frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit, Behörden 
sowie sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß §§ 
3 Abs.1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)



 

 

Vorlage-Nr.: GR 5/24 

Aktenzeichen: 621.41       

Schriftstück 582138 

Amt: Bauamt 

Datum: 04.01.2024 

 
SITZUNGSVORLAGE 

 
Bebauungsplan sowie Satzung  über örtliche Bauvorschriften "Kirchstraße - Torweg - Erweiterung" 
in Bieselsberg 
-Aufstellungsbeschluss gemäß § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Beschluss über die frühzei-
tige Beteiligung der Öffentlichkeit, Behörden sowie sonstiger Träger öffentlicher Belange gemäß §§ 
3 Abs.1, 4 Abs.1, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) 
 

Gremium Öffentlichkeitsstatus Datum TOP 
    

Gemeinderat öffentlich 16.01.2024 5. 
        
    

  
 
Beschlussvorschlag: 
 

1. Der Gemeinderat beschließt in Abänderung des Beschlusses vom 22.3.2022 den Bebauungs-
�‰�o���v���•�}�Á�]�������]�����^���š�Ì�µ�v�P���º�����Œ���‚�Œ�š�o�]���Z���������µ�À�}�Œ�•���Z�Œ�]�(�š���v���c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜�����t Torweg �t ���Œ�Á���]�š���Œ�µ�v�P�^ in 
Bieselsberg im regulären Verfahren aufzustellen. Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem in 
der Anlage beigefügten Lageplan vom 07.12.2023. 
 

2. Der Gemeinderat billigt 
a) �����v���s�}�Œ���v�š�Á�µ�Œ�(�������•�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜�����t Torweg �t ���Œ�Á���]�š���Œ�µ�v�P�^���]�v�����]���•���o�•�����Œ�P��

mit Begründung, textlicher Festsetzungen und örtlicher Bauvorschriften in seiner Fassung 
vom 07.12.2023, 

b) �����v���Ì���]���Z�v���Œ�]�•���Z���v���d���]�o���Ì�µ�u���s�}�Œ���v�š�Á�µ�Œ�(�������•�����������µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜�����t Torweg �t Er-
�Á���]�š���Œ�µ�v�P�^���]�v�����]���•���o�•�����Œ�P���]�v���•���]�v���Œ���&���•�•�µ�v�P���À�}�u���ì�ó�X�í�î�X�î�ì�î�ï���Ì�µ�•���u�u���v���u�]�š�� 

c) der Potentialanalyse Artenschutz vom November 2021, 
d) dem Entwurf zur Prognose der Geruchsimmissionen vom 03.04.2023 und  
e) der Schalltechnischen Untersuchung vom 13.07.2023. 

 
3. Die Öffentlichkeit, Behörden und sonstige Träger öffentlicher Belange werden gemäß §§ 3 Abs. 

1, 4 Abs. 1, 4a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. 
 

4. Die weitere Umsetzung des Beschlusses gemäß vorstehender Ziffer 3 einschließlich der hierzu 
erforderlichen Entscheidungen wird der Gemeindeverwaltung übertragen. 

 
 

 



 
 
Sachverhalt: 
 
Im ländlichen Raum sind die verfügbaren Bauplätze knapp. In Schömberg und seinen Ortsteilen sind 
zwar noch Baulücken vorhanden, aber nicht zu erwerben, da diese von den Eigentümern gehalten wer-
den. Seit 2016 gibt es Bestrebungen, eine Bebauung für den Bereich Flst. 260 in Bieselsberg zu ermög-
lichen. Das Flst. 260 ist im Flächennutzungsplan (FNP) als eine Fläche für die Landwirtschaft ausgewie-
sen. 
 
Der zu überplanende Bereich von Flst. 260 schließt sich unmittelbar an den Geltungsbereich des Be-
�����µ�µ�v�P�•�‰�o���v�•���c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜�����d�}�Œ�Á���P�^�����v���µ�v�����Œ�µ�v�����š�����]���•���v���]�v���•�º���o�]���Z���Œ���Z�]���Z�š�µ�v�P����b. Es handelt sich da-
mit um eine im Zusammenhang an bebaute Ortsteile anschließende Fläche die der Wohnnutzung zu-
geführt werden soll. Unter Berücksichtigung der siedlungsstrukturellen Gegebenheiten (vorhandene 
Umgebungsbebauung) wird diese Erschließung als wertvolle Ergänzung zu den hier vorhandenen Struk-
turen Wohnen und Landwirtschaft gesehen. 
 
Ziel und Zweck der Planung ist es, die notwendigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorausset-
zungen für eine Bebauung des Flurstücks 260 in einem Teilbereich zu schaffen. Außerdem soll durch 
die Bebauungsplanerweiterung gezielt eine Nachverdichtung im Anschluss an den Innenbereich er-
reicht werden. Durch die Nachverdichtung soll der Landschaftsverbrauch hinsichtlich einer Neuauswei-
sungen von Baugebieten eingeschränkt und somit ein Beitrag zum Erhalt und Schutz von Flora und 
Fauna geleistet werden.  
 
Mit der Einführung des Baulandmobilisierungsgesetzes zum 23.06.2021 wurde das dörfliche Wohnge-
biet (MDW) im § 5a der Baunutzungsverordnung neu verankert.  
 
Das Dörfliche Wohngebiet (MDW) dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von land- und forst-
wirtschaftlichem Nebenerwerb und nicht wesentlich störenden Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmi-
schung muss nicht gleichwertig sein. Bei einer Verwirklichung einer Wohnbebauung müssen gemäß 
der Definition für ein MDW die vom nahe gelegenen landwirtschaftlichen Anwesen ausgehenden Emis-
sionen durch Übernahme einer Baulast geduldet werden.  
 
Mit der Ausweisung eines dörflichen Wohngebiets auf einer Fläche von etwa 2267 m² soll ein Dörfliches 
Wohngebiet ausgewiesen werden und dem speziellen Charakter des Ortes Rechnung getragen werden. 
 
Ein erster Beschluss vom 22.03.2022 zur Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren 
nach § 13 b BauGB hat nach erfolgter Anhörung der Behörden ergeben, dass die formalen Vorausset-
zungen für die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 b BauGB (Stellungnahme des LRA 
Calw) bei Ausweisung des geplanten MDW nicht gegeben sind.  Somit muss der Bebauungsplan aus 
dem Flächennutzungsplan entwickelt und im regulären Verfahren aufgestellt und werden. 
 
Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes �c�<�]�Œ���Z�•�š�Œ���˜�����t Torweg �t ���Œ�Á���]�š���Œ�µ�v�P�^ im Parallelverfah-
ren mit der 10. Änderung des Flächennutzungsplans die können bauleitplanerischen Voraussetzungen 
für die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens geschaffen werden.  
 
Die Erschließung muss durch die Übernahme von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auf dem Flst. 40 
geklärt und gesichert werden. 
 
 



 
Den Bebauungsplanvorentwurf hat die Gemeindeverwaltung zwischenzeitlich erarbeiten lassen.  
 
Nunmehr steht, bei einer gemeinderätlichen Billigung dieses Bebauungsplanvorentwurfes, die frühzei-
tige Öffentlichkeits- und Behördenbeteiligung an. 
 
Anlagen: 
Übersicht 
Entwurf Satzung 
Vorentwurf  Bebauungsplan  mit Begründung, textlichen Festsetzungen und örtlicher Bauvorschriften 
in seiner Fassung vom 07.12.2023 
Vorentwurf Bebauungsplan, zeichnerischer Teil  vom 07.12.2023   
Potentialanalyse Artenschutz vom November 2021 
Entwurf zur Prognose der Geruchsimmissionen vom 03.04.2023  
Schalltechnische Untersuchung vom 13.07.2023 
 



 



Schömberg 
Landkreis Calw 

 
                                        

Entwurf  
S A T Z U N G     

 
über den Bebauungsplan �cKirchstraße �t Torweg �t Erweiterung "  

in Schömberg-Bieselsberg 
 
 
Der Gemeinderat der Gemeinde Schömberg hat in seiner Sitzung am xxxxx aufgrund des 
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg 
(GemO) jeweils in den zum Zeitpunkt des Beschlusses gültigen Fassungen  den Bebauungsplan 
"Kirchstraße - Torstraße  -  Erweiterung" mit örtlichen Bauvorschriften als Satzung 
beschlossen.                   
 
§ 1 
Räumlicher Geltungsbereich 
 
Für den räumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Plan vom xx.xx.xxxx 
maßgebend.  
 

 
§ 2 
Bestandteile der Satzung 
 
Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem Teil, der Begründung, den 
textlichen Festsetzungen in der Fassung vom xx.xx.xxxx und der Potentialabschätzung 
Artenschutz vom xxxxx. 
 
§ 3 
Ordnungswidrigkeiten 

 
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, werden aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB in 
Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Festsetzungen und örtlichen Bauvorschriften des 
Bebauungsplanes zuwiderhandelt. 
 
§ 4 
Inkrafttreten 
 
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsüblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in 
Kraft. 
 
 
 
 



 
 
Anerkannt: 
Schömberg, den xxxxxxx 
 
 
 
              
Matthias Leyn 
Bürgermeister                             
 
               
  
 
Ausgefertigt: 
Schömberg, den xxxxxxx 
 
 
 
 
Matthias Leyn 
Bürgermeister 
 
 
 
 
 
Hinweise: 
 
Unbeachtlich werden nach § 215 Abs. 1 BauGB 
 

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 �t 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort 
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften 

2. eine unter Berücksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der 
Vorschriften über das Verhältnis des Bebauungsplanes und des 
Flächennutzungsplanes und 

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mängel des Abwägungsvorganges sowie 
nach § 4 Abs. 4 GemO (Gemeindeordnung für Baden-Württemberg) etwaige 
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder von aufgrund der GemO 
erlassenen Vorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung, wenn sie nicht 
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich 
gegenüber der Gemeinde Schömberg geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, 
der die Verletzung begründen soll, ist darzulegen. Dies gilt nicht, wenn die 
Vorschriften über die Öffentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die 
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind. 

 
Auf die Vorschriften von § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB über die fristgemäße 
Geltendmachung etwaiger Ansprüche über die in §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten 



Vermögensnachteile und über das Erlöschen von Entschädigungsansprüchen wird 
hingewiesen. 
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Begründung  
 

gem. § 9 Abs. 8 BauGB 
a)  zum Bebauungsplan  
b)  zu den örtlichen Bauvorschriften  
 
�Ä�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���.�L�U�F�K�V�W�U�D�‰�H���± Torweg- �(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�³�� 
 
in Bieselsberg 
 
 
Einleitung / Allgemeines  
Bieselsberg ist ein Ortsteil des heilklimatischen Kurorts Schömberg. Der idyllisch 
gelegene Ortsteil liegt auf der Enz - Nagoldplatte ganz im Osten der Muttergemeinde.  
 

Die Flurstücke 259/2 und 260, in Verlängerung der Torstraße nach Süd-Westen, 
�J�U�H�Q�]�H�Q�� �D�Q�� �G�H�Q�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �Ä�.�L�U�F�K�V�W�U�D�‰�H�±�7�R�U�Z�H�J�³�� �L�Q�� �%�L�H�V�H�O�V�E�H�U�J����
�=�Z�L�V�F�K�H�Q�]�H�L�W�O�L�F�K�� �Z�X�U�G�H�� �G�H�U�� �Ä�7�R�U�Z�H�J�³�� �L�Q�� �7�R�Ustraße umbenannt. Der Bebauungsplan 
wurde am 01.04.1968 rechtskräftig.  

 
Erweiterung der überbaubaren Fläche  
Es sollen zwei Teilflächen des Flurstück 260 sowie eine Teilfläche des, mit einer 
Landw. Maschinen und Bergehalle bereits bebaute, Flurstück 259/2 mit einer 
Gesamtgröße von 2267 qm im Sinne der Nachverdichtung als neues Bauland 
entstehen. 
 
Durch die Festlegung der neuen überbaubaren Fläche für Wohnhaus und Garagen 
bzw. wird die Lücke zwischen Torstraße 11 und einer bestehenden 
landwirtschaftlichen Maschinen- und Bergehalle im Westen geschlossen. Gleichzeitig 
auch der Bestand der Maschinenhalle baurechtlich gesichert. 
 
Höhenlage der Gebäude  
Die Höhenfestlegung wird über die Erdgeschossfußbodenhöhe (EFH) in Metern über 
Normalnull (NN) angegeben, siehe Schemaskizzen. 
 
Die Gebäudehöhe wird durch eine maximal zulässige Traufhöhe (TH) und Firsthöhe 
(FH) begrenzt. Die zulässige (TH) Traufhöhe bzw. Firsthöhe (FH) bezieht sich auf die 
Bezugshöhe. Gemessen wird die TH bis zum Schnittpunkt der Außenwand mit der 
Dachhaut (Ziegel). Die Firsthöhe bis zum höchsten Punkt des Daches. 
 
Zahl der Vollgeschosse (VG)  
Festgesetz wird eine zweigeschossige Bauweise (Z=I+IDG) mit einem zulässigen VG 
im Dachgeschoss. 
 
Stellung baulicher Anlagen  
Die Stellung der Gebäude (Firstrichtung) wird alternativ festgelegt. Sie orientiert sich 
jeweils parallel zu den Baugrenzen. 
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Dachneigung (DN) Garagen / Carports  
Es wird eine (DN) Dachneigung für Garagen / Carports von 20° bis 25° festgesetzt. 
Flachdach (FD) ist begrünt auszuführen. 
 
Ziel und Zweck der Erweiterung  
Ziel und Zweck der Planung ist es die notwendigen Planungs- und 
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen für eine Bebauung der Flurstücke 259/2 
und 260 in einem Teilbereich zu schaffen. Außerdem soll durch die 
Bebauungsplanerweiterung gezielt eine Nachverdichtung im Anschluss an den 
Innenbereich zum Schutz von Natur und Landschaft erreicht werden. Eine 
Nachverdichtung reduziert den Landschaftsverbrauch durch Verzicht auf 
Neuausweisungen von Baugebieten. 
 
Im ländlichen Raum sind derzeit die verfügbaren Bauplätze knapp. In Schömberg und 
seinen Ortsteilen sind zwar noch Baulücken vorhanden, aber nicht zu erwerben, da 
diese von den Eigentümern gehalten werden. 

Deshalb ist es wichtig, mögliche Flächen im Sinne der Eigenentwicklung in eine 
bauliche Nutzung und höhere Verdichtung zu bringen und auch den entsprechenden 
Bebauungsplan hierzu zu erweitern. 

Im rechtsgültigen Bebauungsplan (rechtskräftig seit 01.04.1968) sind die Grundstücke 
Flst. Nr. 259/2 und 260 an der Torstraße nicht enthalten. 

�'�L�H�� �$�X�I�V�W�H�O�O�X�Q�J�� �G�H�V�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�V�� �Ä�.�L�U�F�K�V�W�U�D�‰�H���± Torweg - �(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�³�� �V�R�O�O�� �L�P��
Regelverfahren durchgeführt werden. 

 
Potentialabschätzung Artenschutz  
�=�X�U���.�O�l�U�X�Q�J���D�U�W�H�Q�V�F�K�X�W�]�U�H�F�K�W�O�L�F�K�H�U���%�H�O�D�Q�J�H���Z�X�U�G�H���Y�R�P���%�•�U�R���Ä�/�D�Q�G�V�F�K�D�I�W���0�H�Q�V�F�K��
�1�D�W�X�U�³�����+�H�U�U�Q���'�L�S�O�����%�L�R�O�R�J�H Jonas Scheck, eine Potentialabschätzung durchgeführt. 
 
Die Planung sieht die Bebauung mit Einfamilienhäusern im Bereich einer Wiesenfläche 
vor. Die Habitatpotenziale innerhalb des Geltungsbereichs sind gering, 
dementsprechend ist eine Bebauung aus artenschutzrechtlicher Sicht 
unproblematisch. Die Umgebung des Plangebiets ist strukturell vielfältig, hier sind 
Vorkommen von geschützten Vogel- und Fledermausarten möglich. Der in der 
geplanten Zufahrt, jedoch außerhalb des dieser Erweiterung befindliche Birnbaum ist 
zu erhalten.  
Rodung und Fällung von anderen Gehölzen darf nur im Zeitraum Oktober bis Februar 
durchgeführt werden.    
Weitere Untersuchungen sind unter Einhaltung der genannten Vermeidungsmaß-
nahmen nicht erforderlich.   
 
Vorbereitende Bauleitplanung  
Der Geltungsbereich der Bebauungsplan-Erweiterung ist im Flächennutzungsplan 
Schömberg rechtskräftig seit 21.07.2003 (3. Fortschreibung 2014) als 
landwirtschaftliche Fläche enthalten. Für das direkt angrenzende bestehende 
Wohn�J�H�E�L�H�W�� �G�D�V�� �•�E�H�U�� �G�H�Q�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �Ä�.�L�U�F�K�V�W�U�D�‰�H-�7�R�U�Z�H�J�³�� �V�W�l�G�W�H�E�D�X�O�L�F�K��
geregelt wird ist ein (WA) Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Für das neue 
Plangebiet soll (MDW) Dörfliches Wohnen festgesetzt werden. 
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Der Flächennutzungsplan (FNP) muss daher diesbezüglich geändert werden.  
Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans kann nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig 
auch der Flächennutzungsplan aufgestellt, geändert oder ergänzt werden 
(Parallelverfahren). Dabei kann der Bebauungsplan vor dem Flächennutzungsplan 
bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen 
ist, dass der Bebauungsplan aus den künftigen Darstellungen des 
Flächennutzungsplans entwickelt sein wird. 
 
Städtebauliche Planung, Art und Maß der baulichen Nutzung, Örtliche 
Bauvors chriften.  
 
Art der baulichen Nutzung  
Die Art der baulichen Nutzung wird als Dörfliches Wohngebiet (MDW) ausgewiesen.  
 
Maß der baulichen Nutzung  
Das Maß der baulichen Nutzung wird über die Festsetzung der 
Erdgeschoßfußbodenhöhe (EFH), Traufhöhe (TH), Firsthöhe (FH), sowie der 
Definition der Zahl der Vollgeschosse (VG), der Grundflächenzahl und der 
Geschossflächenzahl (GFZ) festgesetzt. 
Um dem Bedarf einer größeren Hoffläche bei landwirtschaftlicher Nutzung der Fläche 
gerecht zu werden, kann in diesem Fall die zulässige Grundfläche durch die 
Grundflächen der in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer 
Grundflächenzahl von 0,8 überschritten werden. Weitere Überschreitungen in 
geringfügigem Ausmaß können zugelassen werden, wenn die Einhaltung der Grenzen 
zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstücksnutzung 
führen würde. 
 
 
Örtliche Bauvorschriften  
Zur Durchführung baugestalterischer Absichten werden zum Bebauungsplan örtliche 
Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. 
 
Verkehrliche Erschließung  
Die verkehrliche Erschließung erfolgt in Fortsetzung der Torstraße über eine private 
Erschließungsstraße.  
 
Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser  
Die Ver- und Entsorgung von Abwasser und Frischwasser erfolgt über die 
vorhandenen öffentlichen Netze. Für das Abwasser und das Frischwasser fallen weder 
für die Versorgung noch für die Entsorgung durch die Bebauungsplan-Erweiterung 
neue öffentliche Erschließungsmaßnahmen an. Eventuell notwendig werdende 
Hausanschlüsse sind auf Kosten des Eigentümers herzustellen 
 
Bezeichnung des Bebauungsplans  
�'�H�U�� �%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �H�U�K�l�O�W�� �G�L�H�� �%�H�]�H�L�F�K�Q�X�Q�J�� �Ä�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �.�L�U�F�K�V�W�U�D�‰�H-Torweg �± 
�(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�³���� 
 
Aufstellungsbeschluss  
Der Gemeinderat der Gemeinde Schömberg hat in seiner Sitzung am ___________ 
beschlossen einen Bebauungsplan im Regelverfahren aufzustellen.   
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Geltungsbereich  
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im zeichnerischen Teil zum 
Bebauungsplan schwarz- weiß gestrichelt dargestellt. Die Fläche des 
Geltungsbereichs beträgt insgesamt 2267 m². 
 
 
Anerkannt:    Ausgefertigt:   Aufgestellt:  
 

Schömberg    Schömberg    Altensteig 
 
�G�H�Q���«�«�«�«�«�«�«�« �G�H�Q���«�«�«�«�«�«�«�« den 07.12.2023  

        
 
Gemeinde Schömberg Gemeinde Schömberg Geoingenieurbüro  
           
Matthias Leyn  Matthias Leyn  Dipl.-Ing. (FH) Walter Thal 
Bürgermeister  Bürgermeister  Karlstraße 16 
          72213 Altensteig  
          Tel.- Nr. 07453/8380 
 
       E-mail altensteig@geoingenieurbuero.com 
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Textliche Festsetzungen  
 

zum Bebauungsplan  
�Ä�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���.�L�U�F�K�V�W�U�D�‰�H��- Torweg - �(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�³ 
in Bieselsberg 
 
A  Allgemeine Angaben  
 
1  Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle 

bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen außer Kraft.
    

2  Eine Umweltprüfung sowie ein Umweltbericht, soweit erforderlich, wird vom 
�%�•�U�R���Ä�/�D�Q�G�V�F�K�D�I�W���0�H�Q�V�F�K���1�D�W�X�U�³�����+�H�U�U�Q���'�L�S�O�����%�L�R�O�R�J�H���-�R�Q�D�V���6�F�K�H�F�N����
durchgeführt. 

   
3  Eine Potentiala�E�V�F�K�l�W�]�X�Q�J���$�U�W�H�Q�V�F�K�X�W�]���Z�X�U�G�H���Y�R�P���%�•�U�R���Ä�/�D�Q�G�V�F�K�D�I�W���0�H�Q�V�F�K��

�1�D�W�X�U�³���D�X�V���7�X�W�W�O�L�Q�J�H�Q���G�X�U�F�K�J�H�I�•�K�U�W���X�Q�G���L�V�W���G�L�H�V�H�U���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q-Erweiterung 
beigefügt.  

 
 
B  Rechtsgrundlagen  
 

  Baugesetzbuch (BauGB) 
Baunutzungsverordnung (BauNVO) 

  Planzeichenverordnung (PlanzVO)  
 
 jeweils in der Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses 
 
 
C  Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)  
  
1  Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 16 �± 21 BauNVO)  

Geschossflächenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Gebäudehöhen 
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan 
(Nutzungsschablone). 
 
Für Gebäude wird eine Grundflächenzahl von 0,4 festgesetzt. Die zulässige 
Grundfläche darf durch die Grundflächen der in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO 
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert überschritten werden.  
Bei einer Landwirtschaftlichen Nutzung kann die zulässige Grundfläche durch 
die Grundflächen der in §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 
zu einer Grundflächenzahl von 0,8 überschritten werden. Weitere Über-
schreitungen in geringfügigem Ausmaß können zugelassen werden, wenn die 
Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckent-
sprechenden Grundstücksnutzung führen würde. 

 
2  Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)  

Die Stellung der Gebäude (Firstrichtung) entsprechend den Eintragungen im 
Lageplan zum Bebauungsplan. 
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3  Höhenlage der Gebäude (§ 9 Abs. 2 BauGB)  
  Die Bezugshöhe bzw. Erdgeschossfußbodenhöhe (EFH) wird absolut in Meter 

  über Normalnull angegeben. Geringfügige Abweichungen von +/- 0,30m sind  
  Zulässig. 
 
4  Maximale Gebäudehöhe (Traufhöhe und Firsthöhe)  

Die Gebäudehöhe wird durch eine maximal zulässige Traufhöhe (TH) und 
Firsthöhe (FH) begrenzt. Die zulässige (TH) Traufhöhe bzw. Firsthöhe (FH) 
bezieht sich auf die Erdgeschossfußbodenhöhe (EFH). Gemessen wird die TH 
bis zum Schnittpunkt der Außenwand mit der Dachhaut (Ziegel). Die Firsthöhe 
bis zum höchsten Punkt des Daches. 

 
5  Überbaubare Grundstücksflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)  

Die überbaubaren Flächen für Gebäude und Garagen / Carports sind im 
Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt. 
Die festgesetzten Baugrenzen können mit folgenden Gebäudeteilen 
überschritten werden: Balkone, Vordächer, und Freitreppen bis 1,50 m Tiefe.  
Im Übrigen ist eine Überschreitung der Baugrenzen mit folgenden 
Gebäudeteilen zulässig: Gesimse, Dachvorsprünge, Abfallrohre, Sockel, Tür- 
und Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe. Versorgungseinrichtungen, wie z. 
B. Kabelverteilerschränke für Strom, Übergabestationen für Gas usw. sind 
ebenfalls auch außerhalb der überbaubaren Flächen zulässig.  

 
6  Garagen, überdachte Stellplätze (Carports) und offene PKW -Stellplätze  
  (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)  

Garagen und überdachte Stellplätze (Carports) sind nur innerhalb der 
überbauerbaubaren  Flächen und auf den besonders für Garagen/ Carports 
ausgewiesenen Flächen zulässig.  
Offene PKW- Stellplätze sind auch außerhalb der überbaubaren Flächen 
zulässig. 

 
7 Potentialabschätzung, Artenschutz - Maßnahmen  
 
7.1 Rodungszeitenregelung  
  Rodung und Fällung von Gehölzen nur im Zeitraum Oktober bis Februar.  
 
7.2 Vermeidungsmaßnahme  
   Erhalt des Birnbaums im Bereich der Zufahrt. Der außerhalb des 

Geltungsbereichs im Bereich der geplanten Zufahrt befindliche große Birnbaum 
���Y�J�O�����Ä���³���L�Q���$�E�E���������G�H�U��Potenialabschätzung Artenschutz) ist zu erhalten und darf 
nicht durch die Nutzung und ggf. erfolgende Befestigung der Zufahrt 
beeinträchtigt werden. Es handelt sich um einen Habitatbaum mit 
Quartierpotenzial für die Artengruppen Vögel, Fledermäuse und Holz 
bewohnende Insekten. 

 
7.3 Fledermäuse  

Für die Artengruppe Fledermäuse besteht innerhalb des Plangebiets eine 
Eignung als Nahrungsgebiet für Luft- und Bodenjagende Arten. Diese 
ökologische Funktion wird durch die geplante Bebauung teilweise 
beeinträchtigt, die Beeinträchtigung kann aber von der Umgebung kompensiert  
werden.  
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Es sind hier größere Weideflächen vorhanden, die ein hochwertiges 
Nahrungshabitat für Fledermäuse darstellen. Quartierpotenzial besteht 
innerhalb des Plangebiets nicht, in der Umgebung sind aber Quartiere im Baum-  
und Gebäudebestand möglich.  
 
7.4 Artenschutz  
Eine vogelschlagsichere Ausführung von Glas- und verspiegelten Fassaden 
und großflächigen Fenstern ist, sofern sie nicht vermieden werden, können 
verpflichtend.  

 
Lichtschächte, Regenfallrohre und ähnliche Bauwerke müssen kleintier- und 
vogelsicher abgedeckt sein. Die Öffnungen der Abdeckungen sollten maximal 
10 mm groß sein. 
 

 
8 Pflanzgebot (Pfg) Bäume - Ausgleichspflanzung  

Im Lageplan zum Bebauungsplan sind die Bäume die als Ausgleichspflanzung 
vorgesehen sind dargestellt. Sie sind als (Pfg) Pflanzgebot gekennzeichnet. Bei 
Verlust sind sie entsprechend der Artenliste des rechtskräftigen 
Grünordnungsplans (gibt es noch nicht) zu ersetzen. 

 
9  Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)  

Die Grenzen des räumlichen Geltungsbereichs sind im Lageplan zum 
Bebauungsplan schwarz - weiß gestrichelt dargestellt. Die 
Geltungsbereichsfläche beträgt insgesamt 2267 m².  
 
 

D  Hinweis  
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle 
bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen außer Kraft. 

 
Zugriffsverbote nach dem Bundesnaturschutzgesetz  
Nach §44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 
2542)) ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders geschützten Arten zu 
verletzen oder zu töten (Tötungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Des 
Weiteren ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschützten Arten und 
der europäischen Vogelarten erheblich zu stören (Störungsverbot, §44 Abs. 1 
Nr. 2 BNatSchG) und die Fortpflanzungs- und Ruhestätten der besonders 
geschützten Arten zu zerstören oder zu beschädigen (Beschädigungsverbot, 
§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Das Beschädigungsverbot gilt auch für die 
Standorte der besonders geschützten Pflanzenarten. Insgesamt gilt, dass sich 
der Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population nicht verschlechtern 
darf.   
 
Geruchsimmissionen  
Die Emissionen der Tierhaltungen wurden auf Basis der VDI-Richtlinie 3894, 
Blatt 1 berechnet. Darauf basierend wurden die zu erwartenden Geruchs-
immissionen im nächstgelegenen Wohngebiet mittels Ausbreitungs-
berechnungen prognostiziert. Der Einfluss von Kaltluftabflüssen wurde geprüft. 
Im Ergebnis zeigt es sich, dass der für Wohngebiete geltende Immissionswert 
von 10% im Bereich der geplanten Wohnhäuser unterschritten wird. 
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Im Bebauungsplangebiet werden zeitweise landwirtschaftliche Gerüche 
wahrnehmbar sein. Dies kann zu Belästigungen führen, auch wenn der 
Immissionswert der TA Luft unterschritten ist. 
 
Lärmimmissionen  
Im Tageszeitraum ergeben sich im Umfeld unter Berücksichtigung der 
wertenden Geräusche der bestehenden Betriebe Assmies und Volle in der 
Grünstraße deutliche Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lärm 
an Werktagen. An den Gebäuden im Plangebiet werden die Richtwerte für ein 
dörfliches Wohngebiet deutlich unterschritten. Die Richtwerte für allgemeine 
Wohngebiete werden eingehalten. Auch die Spitzenpegel werden an allen 
maßgeblichen Immissionsorten eingehalten. 
Der Nachtzeitraum und der Sonntag wurden in der schalltechnischen 
Untersuchung nicht untersucht, da ein Betrieb in diesen Zeiträumen von der 
Betriebsleitung ausgeschlossen wurde.  
Die zukünftige Verkehrserzeugung des Plangebietes wird aufgrund seines 
geringfügigen Einflusses auf die Verkehrsbelastung der Tor- und Meisenstraße 
nicht weiter untersucht. 
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem weiteren Bebauungs-
planverfahren bei den beschriebenen Angaben zu den Gewerbelärmemis-
sionen der Bestandsbetriebe im Umfeld des Plangebietes keine Bedenken 
entgegen.  
Die Grundpflichten des Betreibers zur Vorsorge gegen schädliche 
Umwelteinwirkungen in Bezug auf Maßnahmen zur Lärmminderung oder 
Emissionsbegrenzung entsprechend dem Stand der Technik sind hiervon 
unberührt.   
 
Erneuerbare Energien und Klima schutz  
Im allgemeinen Interesse ist die Nutzung regenerativer Energien oder die 
Ergreifung anderer  
klimaschonender Maßnahmen verpflichtend. 
Eine Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Dächern wird empfohlen. Auf 
die Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflichten zur Installation von 
Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzflächen (PVPf-VO) wird 
hingewiesen. 
Bei einer möglichen Nutzung von Erdwärme sollten die Kenntnisse des 
Regierungspräsidiums Freiburg Abt. 9, Landesamt für Geologie, Rohstoffe und 
Bergbau einbezogen werden. 
 
Schutz des Wassers  
Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (gesättigter 
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach dem Wasserhaushaltsgesetz und 
Wassergesetz Baden-Württemberg umgehend beim Landratsamt anzuzeigen.  
Schmutz- und Oberflächenwasser müssen getrennt voneinander geführt 
werden. 
Das anfallende Oberflächenwasser soll nach Möglichkeit vollständig in 
Zisternen gesammelt und versickert werden. 
 
Erdaushub und Maßnahmen zum Schutz des Bodens  
Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) sollte 
ausschließlich von bereits überbauten, versiegelten Flächen oder aber von 
Flächen, die im Zuge der späteren Überbauung in Anspruch genommen 
werden, erfolgen. 
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Erdmassenbewegungen sollen soweit wie möglich reduziert werden. Zur 
Vermeidung einer unerwünschten Deponierung des Erdaushubs soll auf den 
Baugrundstücken jeweils, soweit möglich, ein umfassender Massenausgleich 
stattfinden. Der Erdaushub ist auf dem Grundstück gleichmäßig und in 
Anpassung an die Nachbargrundstücke einzubringen. 
 
Die sachgemäße Behandlung von Oberboden bei temporärer Entnahme und 
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, 
flächensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschüttungen, Ablagerungen 
unter Beachtung d�H�U���'�,�1���������������³�%�R�G�H�Q�D�U�E�H�L�W�H�Q�³���V�L�Q�G���Y�H�U�S�I�O�L�F�K�W�H�Q�G�� 
 
Leitungsauskünfte  
Zur Vermeidung von Schäden an Versorgungsleitung sind vor Beginn von Bau- 
oder Abrissmaßnahmen bei den zuständigen Stellen (EnBW, Telekom, 
Sparkassen IT, Kabel BW, Stadtwerke Altensteig, ... bzgl. Wasser und 
Abwasser, Strom, Gas, Kabel, usw.) Leitungsauskünfte einzuholen.  
 
Altlasten  
Kleinräumige Altlasten können nie vollständig ausgeschlossen werden. Sollten 
bei Baumaßnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auffälligkeiten 
(z.B.  Geruch, Ver-färbung) festgestellt werden, so ist hiervon unverzüglich das 
Landratsamt Calw, Abt.  Umweltschutz, zu informieren.  Weitere Maßnahmen 
dürfen dann nur nach Absprache mit der o. g. Abteilung erfolgen. 
 
Denkmalschutz  
Sollten im Zuge der Baumaßnahmen archäologische Fundstellen (Mauern, 
Gruben, Brand-schichten, auffällige Bodenverfärbungen etc.) angeschnitten 
oder Funde (Gefäßscherben, Gräber, Knochen, Geräte aus Stein und Metall 
etc.) gemacht werden, so ist dies, dem Landratsamt für Denkmalpflege und der 
Gemeinde unverzüglich mitzuteilen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz). 
 
Brandschutz  
Zur Sicherstellung des 2. Flucht- und Rettungsweges sind Aufstellflächen (nach 
VwV Feuerwehrflächen) für die Feuerwehr zu berücksichtigen oder der 2. 
Flucht- und Rettungsweg muss evtl. baulich sichergestellt werden (z. B. 
Außentreppe). 
Die Aufstellflächen sind grundsätzlich freizuhalten, im Lageplan darzustellen 
und im Zuge der Baugenehmigung nachzuweisen. 
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Örtliche Bauvorschriften  
 

zum Bebauungsplan  
 
�Ä�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q���Ä�.�L�U�F�K�V�W�U�D�‰�H-Torweg �± �(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�³ 
 
in Bieselsberg 
 
 
A Allgemeine Angaben   
 
1  Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle 

bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen außer Kraft. 
 
2  Gleichzeitig mit den örtlichen Bauvorschriften wird der Bebauungsplan 

�Ä�%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�� �Ä�.�L�U�F�K�V�Wraße-Torweg�±�(�U�Z�H�L�W�H�U�X�Q�J�³�� �H�U�O�D�V�V�H�Q���� ���I�•�U��
bauplanungsrechtliche Festsetzungen) 

 
 
B Rechtsgrundlagen  
 
 Landesbauordnung LBO  

in der Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses 
 
 
C  Örtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)  
 
 
1 Äußere Gestaltung der Hauptgebäude  

 
1.1 Dachform  

Es sind Satteldächer (SD) und Walmdächer (WD) zulässig.  
 

1.2     Dachneigung  
 Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan 
 (Nutzungsschablone).  
 
1.3 Material - und Farbgebung  

Die äußere Farbgebung hat insgesamt in gedeckten, der näheren Umgebung 
angepassten Farbtönen zu erfolgen, so dass das Orts- und Landschaftsbild 
nicht beeinträchtigt wird.  
 
Zusätzlich können bauliche Anlagen mit Kletterpflanzen begrünet werden. 

 
 
2 Äußere Gestaltung der Garagen / Carports  

 

2.1 Dachform  
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Neben Satteldächern (SD) sind auch Flachdächer (FD) zulässig. Flachdächer 
sind zu begrünen. 
 

2.2 Dachneigung  
Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan  
(Nutzungsschablone).  
 

2.3 Dachaufbauten  
Auf den Satteldächern sind Dachaufbauten entsprechend der Satzung für 
Dachaufbauten der Gemeinde Schömberg vom 24.09.1992 zulässig. 
 

3 Nebenanlagen  
Siehe Satzung der Gemeinde Schömberg über die Zulassung von 
Nebenanlagen vom 24.09.1992. 
 

4 Freiflächen  
4.1 Minimierung der Flächenversiegelung  

Flächenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sind so weit wie 
möglich zu vermeiden. Sämtliche PKW- Stellplatzflächen, Fußwege und weitere 
geeignete Flächen (z.B. Lagerflächen) sind so weit wie möglich mit 
wasserdurchlässigen Belägen zu gestalten, z.B. Schotterrasen, Kiesbelag, 
Dränfugenpflaster oder Ähnlichem.    
 
Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefährdenden Stoffen, z. B. Öl, 
Benzin etc. ist jederzeit auch während der Bauphase ggf. auch mit baulichen 
Maßnahmen sicherzustellen. Flächen auf denen wassergefährdende Stoffe 
regelmäßig umgeschlagen werden und Flächen auf denen Fahrzeuge 
gewaschen oder gewartet werden sind über einen Leichtstoffabscheider in die 
öffentliche Kanalisation zu entwässern.  
 
Gegebenenfalls vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegel-
ungen sind unter Beachtung der örtlichen (Boden-) Verhältnisse zurückzubauen 
und zu entsiegeln. 
 

4.2 sonstige Freiflächen  
Die Freiflächen der Baugrundstücke sind im Hinblick auf Ihre Bedeutung als 
Lebensraum für Pflanzen und Tiere möglichst naturnah mit vorzugsweise 
heimischen Pflanzen (auch mit Baum und Strauchpflanzungen) zu gestalten. 
 

5 Werbeanlagen  
Werbeanlagen sind bis zu einer Größe von 2 qm zulässig. Sie sind nur am 
Gebäude und nicht auf dem Gebäude zulässig. Werbeanlagen mit 
wechselndem Licht sind nicht zulässig. 
 

6 Freileitungen  
Freileitungen sind im Plangebiet unzulässig. 
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Anerkannt:    Ausgefertigt:   Aufgestellt:  
 

Schömberg    Schömberg    Altensteig 
 
�G�H�Q���«�«�«�«�«�«�«�« �G�H�Q���«�«�«�«�«�«�«�« den  07.12.2023 
          
 
Gemeinde Schömberg Gemeinde Schömberg Geoingenieurbüro  
           
Matthias Leyn  Matthias Leyn  Dipl.-Ing. (FH) Walter Thal 
Bürgermeister  Bürgermeister  Karlstraße 16 
          72213 Altensteig  
          Tel.- Nr. 07453/8380 
 
       E-mail altensteig@geoingenieurbuero.com 
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Dörfliche Wohngebiete
 (§ 5a BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1  BauGB, §1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 -23 BauNVO)

Baugrenze

Bauweise

Baugebiet

Bauweise

Grundflächenzahl

Nutzungsschablone
2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 16 -23 BauNVO)

Höhenbeschränkung  TH/FH max.

o offene Bauweise

SD, WD, ZD Satteldach, Walmdach, Zeltdach

---

1 Vollgeschoss + Dachgeschoss als Vollgeschoss zulässigII = I + I DG

0,4 Grundflächenzahl

Dachform / Dachneigung

Einzel- Doppelhäuser und Hausgruppen zulässig

über Bezugshöhe (EFH)
EFH max. 1m über mittlerem bergseitigen vorhandenen Gelände

TH / FH max. maxilmale Traufhöhe / Firsthöhe

Zahl der Vollgeschosse

geplante Flurstücksgrenze  

4. Sonstige Planzeichen
Grenze des räumlichen Geltungs-

Fläche für Garagen und
überdachte Stellplätze mit
vorgegebener Zufahrtsrichtung
(§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Ga

Gesamtfläche = ca. 2267 m²

bereichs des Bebauungsplans

EFH Erdgeschossfußbodenhöhe

MDW

„Kirchlstraße - Torweg - Erweiterung"

E
DH

Hauptfirstrichtung
alternativ

DN 35-50° Dachneigung zwischen 35° und 50 ° 

Gefertigt, den

Ergänzt, den

Ergänzt, den

07.12.2023

WA Allgemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO

Zeichenerklärung zum Bebauungsplan

Grenze des Geltungsbereichs
BPL "Kirchstraße/Torweg" 

Außerhalb des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden keine Festsetzungen getroffen.
Bei den Darstellungen außerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im zeichnerischen Teil zum
Bebauungsplan handelt es sich um nachrichtliche Wiedergaben.
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Zusammenfassung  

In Schömberg-Bieselsberg wurde für eine kleine Bebauungsplanerweiterung am Ortsrand eine 
Potenzialabschätzung zum Artenschutz beauftragt. Das Plangebiet ist ein Teil einer Wiesenfläche. 
Aus artenschutzrechtlicher Sicht stellt sich das Vorhaben konfliktarm dar. Die geplante Bebauung 
zerschneidet eine sich bis in die Siedlung erstreckende Grünfläche.  Weitere Untersuchungen sind 
unter Einhaltung der genannten Vermeidungsmaßnahme nicht erforderlich.  

 

Zugriffsv erbote nach dem Bundesnaturschutzgesetz  

Nach §44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542)) ist es verboten, 
wildlebende Tiere der besonders geschützten Arten zu verletzen oder zu töten (Tötungsverbot, §44 
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Des Weiteren ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschützten 
Arten und der europäischen Vogelarten erheblich zu stören (Störungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 2 
BNatSchG) und die Fortpflanzungs- und Ruhestätten der besonders geschützten Arten zu zerstören 
oder zu beschädigen (Beschädigungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Das Beschädigungsverbot 
gilt auch für die Standorte der besonders geschützten Pflanzenarten. Insgesamt gilt, dass sich der 
Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Population nicht verschlechtern darf.  

 

Methodik  

Die Beurteilung des Plangebiets erfolgte mittels einer Ortsbegehung am 6. Oktober 2021. Ein 
Vorentwurf des Bebauungsplans stand zur Verfügung. Als weitere Informationsquelle wurde der 
LUBW Daten- und Kartendienst (RIPS, www.lubw.de) genutzt. Die Angaben basieren auf einer 
Habitatpotenzialanalyse, die auf Basis der Ortsbegehung erstellt wurde.  
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Plangebiet und Umgebung  

Das Plangebiet ist weitgehend eben und umfasst den nördlichen Teil des Flurstücks 260. Obwohl 
nicht zum Geltungsbereich gehörend, wird die geplante Zufahrt im Bereich eines bestehenden 
unbefestigten Weges hier mit berücksichtigt.  

Die Wiesenfläche wird überwiegend als Pferdekoppel genutzt, es handelt sich um mäßig 
artenreiches Grünland. Am Westrand des Geltungsbereichs befinden sich einige junge Kiefern und 
ein Kirschbaum mit Stammdurchmesser von ca. 20 cm, außerdem wird hier teils Brennholz gelagert. 
Ebenfalls am Westrand befindet sich direkt außerhalb des Geltungsbereichs ein kleiner Apfelbaum 
mit Stammdurchmesser von ca. 10 cm.  

Südlich und nördlich der Fläche setzt sich das Grünland fort, südlich befindet sich in ca. 25 m 
Entfernung ein größerer Birnbaum, die nördlich angrenzende Fläche ist ein lückiges 
Streuobstfragment. Östlich des Plangebiets grenzt ein gehölzreicher Hausgarten mit Fichten, Kiefern 
und einer Birke an. Westlich befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Halle.  

Innerhalb des Plangebiets und in der Umgebung befinden sich keine geschützten Landschaftsteile.  

 

Abbildung 1 Darstellung der Planfläche im Luftbild. Das Plangebiet ist rot umrandet, die geplante Zufahrt ist 
gelb markiert. Der im Bereich der Zufahrt stehende Birnbaum ist blau gekennzeichnet (1). Luftbild LUBW 
Daten- und Kartendienst.  
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Habitatpotenziale und zu erwartende Konflikte   

Grünland 
Das Grünland im Geltungsbereich wird wie die angrenzenden Flächen als Pferdeweide genutzt. Es 
handelt sich um mäßig artenreiches Grünland, geschützte Arten im Pflanzenbestand sind nicht zu 
erwarten. Lebensstätten geschützter Insektenarten sind aufgrund des Nutzungsbildes ebenfalls nicht 
zu erwarten. Der Bereich ist als Nahrungsgebiet für Vögel und Fledermäuse grundsätzlich geeignet, 
diese ökologische Funktion kann aber durch die Umgebung abpuffert werden, hier sind große 
vergleichbare Flächen vorhanden. Südlich des Plangebiets werden Grünlandflächen teilweise mit 
Rindern beweidet.   

 

Abbildung 2 Pferdeweide im Plangebiet, Blickrichtung Süd.   

 

Baumbestand   
Am Westrand des Plangebiets sind verschiedene jüngere Gehölze vorhanden. Neben einigen Kiefern 
sind auch ein Kirschbaum und ein kleiner Apfelbaum vorhanden. Die Stammdurchmesser liegen bei 
10 bis 20 cm. Die Bäume weisen keine artenschutzrechtlich relevanten Strukturen wie Baumhöhlen, 
Stammrisse, Totholz und Vogelnester auf. In den Gehölzen sind Freibrüter nicht gänzlich 
auszuschließen, es sind aber zahlreiche Gehölze in der Umgebung vorhanden, in die ggf. ein 
Ausweichen möglich ist.  
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Abbildung 3 Kiefern und Kirschbaum am Westrand, die Baumgruppe liegt nur 
teilweise innerhalb des Geltungsbereichs.    

 

Umgebung und Zerschneidungswirkung   
Die geplante Bebauung führt zur Zerschneidung einer Grünfläche, die sich bis an die Bebauung der 
Hauptstraße von Bieselsberg zieht. Biotopverbundflächen werden dabei nicht berührt. Die nördlich 
des Plangebiets liegende Grünfläche mit Streuobstbestand ist insbesondere für Vögel und 
Fledermäuse als Lebensraum von Bedeutung. Für diese flugfähigen Arten kann eine hohe Mobilität 
vorausgesetzt werden, es ist daher nicht von erheblichen Beeinträchtigungen auszugehen. Es 
bestehen darüber hinaus auch weiterhin Zugangsmöglichkeiten über die Westflanke, hier besteht 
lediglich eine sehr lockere Bebauung.  

 

Abbildung 4 Plangebiet, Blick von Süden. Im Hintergrund ist die Fortsetzung der 
Grünlücke mit Streuobstbestand zu sehen.  

 

Potenziell b etroffene Artengruppen , artenschutzrechtliche Beurteilung  

Vögel 
Für die Artengruppe Vögel sind die Auswirkungen der geplanten Bebauung gering. Innerhalb des 
Geltungsbereichs sind Fortpflanzungsstätten von Gehölzfreibrütern allenfalls in den Jungbäumen am 
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Westrand vereinzelt möglich. Fortpflanzungsstätten von Höhlen- und Bodenbrütern können auf 
Basis der Übersichtsbegehung ausgeschlossen werden. In der Umgebung des Plangebiets sind 
gehölzreiche Gärten und halboffene Bereiche mit gutem Baumhöhlenangebot vorhanden. 
Beeinträchtigungen für Vorkommen in der Umgebung des Plangebiets sind nicht zu erwarten, da das 
das Vorhaben am Siedlungsrandcharakter des Bereichs grundsätzlich nichts ändert. 
Ersatzmaßnahmen sind nicht erforderlich.  

Fledermäuse 
Für die Artengruppe Fledermäuse besteht innerhalb des Plangebiets eine Eignung als 
Nahrungsgebiet für Luft- und Bodenjagende Arten. Diese ökologische Funktion wird durch die 
geplante Bebauung teilweise beeinträchtigt, die Beeinträchtigung kann aber von der Umgebung 
kompensiert werden. Es sind hier größere Weideflächen vorhanden, die ein hochwertiges 
Nahrungshabitat für Fledermäuse darstellen. Quartierpotenzial besteht innerhalb des Plangebiets 
nicht, in der Umgebung sind aber Quartiere im Baum- und Gebäudebestand möglich.  Der in der 
Zufahrt außerhalb des Geltungsbereichs befindliche Birnbaum ist als potenzieller Quartierbaum zu 
erhalten.  

Weitere Arten  
Vorkommen streng geschützter Reptilien können anhand der Übersichtsbegehung ausgeschlossen 
werden. Vorkommen der besonders geschützten Blindschleiche (Anguis fragilis) sind am Westrand 
und in der Umgebung des Plangebiets nicht auszuschließen, durch die Bebauung sind aber keine 
erheblichen Beeinträchtigungen für die Art zu erwarten. Es besteht keine besondere 
Lebensraumeignung für Amphibien. Die Grünlandnutzung und der Zustand deuten nicht auf 
Vorkommen von geschützten Insektenarten hin (insbesondere Artengruppen Heuschrecken und 
Falter).    

 

Zusammenfassende artenschutzr echtliche Bewertung  

Die Planung sieht die Bebauung mit Einfamilienhäusern im Bereich einer Wiesenfläche vor. Die 
Habitatpotenziale innerhalb des Geltungsbereichs sind gering, dementsprechend ist eine Bebauung 
aus artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch. Die Umgebung des Plangebiets ist strukturell 
vielfältig, hier sind Vorkommen von geschützten Vogel- und Fledermausarten möglich. Der in der 
geplanten Zufahrt befindliche Birnbaum ist zu erhalten.    

 

Artenschutzrechtliche Maßnahmen  

Rodungszeitenregelung  
Rodung und Fällung von Gehölzen nur im Zeitraum Oktober bis Februar.  

Vermeidungsmaßnahme: Erhalt des Birnbaums im Bereich der Zufahrt  
Der im Bereich der geplanten Zufahrt befindliche große Birnbaum (vgl.  � 1 � in Abb. 1) ist zu erhalten 
und darf nicht durch die Nutzung und ggf. erfolgende Befestigung der Zufahrt beeinträchtigt werden. 
Es handelt sich um einen Habitatbaum mit Quartierpotenzial für die Artengruppen Vögel, 
Fledermäuse und Holz bewohnende Insekten.  
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Protokoll der Geländebegehung  

Übersichtsbegehung 

06.10.2021, ca. 11:45-12:15 Uhr; Wetter: Bewölkung 70%, 12°C, Wind 1 SW 

Durchführende Person: Dipl.-Biol. J. Scheck  
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Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens �Ú�.�L�U�F�K�V�W�U�D�Ÿ�H �Ó �7�R�U�Z�H�J�Ø�� ������ �„�Q�G�H�U�X�Q�J��in Schömberg, 
Ortsteil Bieselsberg sind entsprechend der Beauftragung  vom 14.02.2023 
auf Grundlage unseres Angebots vom 07.02.2023 Aussagen über mögliche künftige Lärmbe-
einträchtigungen durch Gewerbelärm, die auf das Plangebiet und das Umfeld einwirken, zu 
treffen und zu beurteilen.  
 
1. Ausgangssituation 

Das Plangebiet liegt am südlichen Rand des Ortsteiles Bieselsberg zwischen Grünstraße und 
Torstraße und sieht Wohnbebauung im dörflichen Wohngebiet (MDW) vor. Westlich davon 
bestehen ein gewerblicher Betrieb sowie ein landwirtschaftlicher Nebenbetrieb mit entspre-
chenden Geräuschentstehungen. 
 
Anlage 1 zeigt eine Übersicht der örtlichen Situation. 
 
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind Aussagen bezüglich der Lärmentste-
hung der betrieblichen Nutzungen zu treffen und deren Einfluss auf die geplante Wohnbe-
bauung zu berechnen und anhand der TA Lärm (Technische Anleitung zum Schutz gegen 
Lärm) unter Berücksichtigung möglicher vorhandener Vorbelastungen zu beurteilen. Gege-
benenfalls werden Vorschläge für Schallschutzmaßnahmen zur Einhaltung der Vorgaben der 
TA Lärm getroffen.  

 
2. Vorgehensweise 

Für die Berechnung der Lärmsituation im Plangebiet, werden zunächst die zur Verfügung 
gestellten Unterlagen zur Bearbeitung mit einem computergestützten Rechenprogramm auf-
bereitet. Hierzu werden die Katastergrundlagen der Gemeinde Schömberg sowie Höhendaten 
des Landesamts für Vermessung und Geobasisinformation Baden-Württemberg zur Erstel-
lung eines digitalen Geländemodells verwendet. Weiterhin zugrunde gelegt wird für das ge-
plante Vorhaben der Vorentwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 12.02.2021, vom 
Geoingenieurbüro Walter Thal, Altensteig.  
 
Entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Städtebau), 2002/1987/2023, welche für die 
städtebauliche Planung zu beachten ist, sind die verschiedenen Geräuscharten (Verkehrs- 
und Gewerbelärm) aufgrund der verschiedenen Einstellungen der Betroffenen getrennt von-
einander zu betrachten. 
 



 
 

 
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan �Ú�.�L�U�F�K�V�W�U�D�Ÿ�H�Ó�7�R�U�Z�H�J�Ø���������„�Q�G�H�U�X�Q�J  

in Schömberg, OT Bieselsberg 
Erläuterungsbericht  

Seite 2 

Bei der Ermittlung und Beurteilung einer Geräuschsituation erfolgt eine Simulierung von 
Schallausbreitungsbedingungen, bei der die maßgebliche Geräuschverursachung in Abhän-
gigkeit von ihrer Intensität, der Einwirkzeit oder bei Gewerbelärm auch der Auffälligkeit von 
Geräuschquellen berücksichtigt werden. Es erfolgt dabei eine energetische Mittelung über 
einen Bezugszeitraum in Abhängigkeit von der Lärmart (Gewerbelärm, Verkehrslärm, Frei-
zeitlärm), wobei höhere Pegel z. B. durch Lkw bei Verkehrslärm stärker gewichtet werden als 
niedriger Pegel. Gegebenenfalls werden für Gewerbelärm aufgrund von Impuls-, Ton- oder 
Informationshaltigkeit Zuschläge vergeben. Die auf Basis von dreidimensionalen Schallaus-
breitungsmodellen rechnerisch ermittelten sogenannten Beurteilungspegel LR dienen zum 
Vergleich der in DIN-Normen, Verordnungen und Richtlinien vorgegebenen Orientierungs-, 
Immissionsricht- oder Grenzwerten, bildet jedoch nicht zwingend die subjektive Einstellung 
einzelner Betroffener zu den Geräuschverhältnissen vollständig ab.  
 
Die Berechnungen des Gewerbelärms basieren auf den Berechnungsformeln der TA Lärm, 
1998 sowie der DIN ISO 9613-2 (Dämpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 2006. 
Zur Berechnung des von den Parkplätzen ausgehenden Verkehrslärms wird die Parkplatz-
lärmstudie des Bayerischen Landesamtes für Umweltschutz, Augsburg, 2007 herangezogen. 
 
Die Berechnung der Schallausbreitung des Gewerbelärms erfolgt nach der DIN 9613-2 
(Dämpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien). Die Durchführung der Berechnung 
erfolgt mit dem Berechnungsprogramm SoundPLAN, Version 8.2.  

 
Für die Beurteilung der vom Plangebiet ausgehenden Geräusche, die als Gewerbelärm zu 
bewerten sind, werden die Bestimmung der TA Lärm (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Lärm, 1998) berücksichtigt.  
 
Anlage 2 zeigt die für die Berechnung und Beurteilung zugrunde gelegten Verordnungen, 
Normen und Richtlinien. 
 
Das Plangebiet ist als Dörfliches Wohngebiet (MDW) festgesetzt. Da dieser Typ der baulichen 
Nutzung, der erst im Juni 2022 durch das Bundesgesetzblatt verkündet wurde, noch nicht 
in der TA Lärm aufgeführt wird, wird das Plangebiet als Misch- (MI) bzw. Dorfgebiet (MD) 
gewertet. Im Umfeld befinden sich landwirtschaftliche Nutzflächen und im Norden und Osten 
allgemeines Wohngebiet (WA). 
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3. Grundlagen der Untersuchung 
Es erfolgt eine Beschreibung der Berechnungsgrundlagen der Untersuchung und der Vorga-
ben für die Bewertung nach TA Lärm. 
 
3.1 Berechnungsgrundlagen Gewerbelärm 

Als Gewerbelärm sind grundsätzlich die gesamten einer Anlage zuzuordnenden Geräu-
sche zu verstehen. Dabei sind nach TA Lärm auch Fahrzeuggeräusche auf den Betriebs-
grundstücken sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zusammenhang mit dem Betrieb 
der Anlage stehen, einer zu beurteilenden Anlage zuzurechnen. Im Umfeld des Bebau-
ungsplangebietes befinden sich der Reifen und Holzhandel Assmies sowie der landwirt-
schaftliche Nebenbetrieb von Herrn Volle als Gewerbebetriebe, welche als Vorbelastung 
zu berücksichtigen sind.  
 
Der Betrieb Assmies befindet sich im südlichen Bereich der Grünstraße in Schömberg, 
Ortsteil Bieselsberg. Es handelt sich um einen Einzelhandel für Reifen und Holz. Auf dem 
Betriebsgelände finden täglich Fahrten von einem Traktor oder Vergleichbarem statt. An-
lieferungen von Holzstämmen per Lkw erfolgen auf der Grünstraße vom Maisenbacher 
Weg aus in unregelmäßigen Abständen maximal zweimal im Jahr. Es ist westlich des 
südlichen Gebäudes ein mobiles Sägewerk aufgestellt, welches blockweise jeweils einige 
Tage pro Woche im Jahr in Betrieb ist. Ein Bagger lädt die Baumstämme auf das Säge-
werk, wenn dieses betrieben wird. Aus der Werkstatt dringen über geöffnete Tore nach 
Norden und Süden Geräusche von einer z.B. Hobelmaschine, welche ca. alle zwei bis 
drei Monate für einen Tag im Einsatz ist, und verschiedenen weiteren Maschinen aus 
dem Inneren nach draußen. In der Nacht und am Sonntag ruht der Betrieb. 
 
Der Betrieb von Herrn Volle befindet sich nördlich des Betriebs Assmies ebenfalls entlang 
der Grünstraße. Es werden Mutterkühe gehalten und Kälber aufgezogen. Auf dem Hof 
fährt gelegentlich ein Traktor. Von der Grünstraße aus wird einmal jährlich eine Lkw-
Anlieferung ausgeführt. Östlich des Betriebsgebäudes ist gelegentlich ein Hydraulikbag-
ger im Einsatz zum Anhäufen des Misthaufens. Eine Getreidequetsche in der Scheune 
läuft einmal in drei Monaten. In der Nacht und am Sonntag ruht der Betrieb. Die Versor-
gung der Tiere erfolgt auch in diesen Zeiträumen. Ein geräuschintensiverer Betrieb findet 
wenn dann nur an Werktagen und nur tagsüber statt.  
 
Auf dem Lageplan in Anlage 3.1 sind die maßgeblichen Schallquellen Gewerbelärm auf-
getragen. 
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Betrieb Assmies 
Im Folgenden werden die maßgeblichen Geräuschquellen des Betriebs Assmies be-
schrieben, welche bei den Berechnungen berücksichtigt werden. Es wird hierbei ein ma-
�[�L�P�D�O�H�U���%�H�W�U�L�H�E�V�]�X�V�W�D�Q�G���G�D�U�J�H�V�W�H�O�O�W�����Z�H�O�F�K�H�U���D�O�V���$�Q�V�D�W�]���Ú�]�X�U���V�L�F�K�H�U�H�Q���6�H�L�W�H�Ø���]�X���V�H�K�H�Q���L�V�W�� 
 
Für den Arbeitseinsatz eines Traktors auf dem Betriebsgelände südlich der Lagerhalle 
sowie südlich und nördlich der Werkstatt, bei dem Rangierfahrten, An- und Abhängen 
von Wagen, Abladen usw. berücksichtigt werden, wird eine Flächenschallquelle mit ei-
nem Schallleistungspegel von 99 dB(A)/Anlage, entsprechend dem Praxisleitfaden 
Schalltechnik in der Landwirtschaft, Forum Schall, Wien 2013, in einer Höhe von 1 m 
über Gelände angesetzt. Es wird eine Einwirkzeit von 5 Minuten pro Stunde in der Zeit 
von 7:00 bis 19:00 Uhr berücksichtigt. Die Lagerflächen nördlich der Lagerhalle und 
östlich der Werkstatt werden mit den gleichen Emissionsansätzen wie für Arbeitseinsätze 
von Traktoren berücksichtigt, allerdings nur mit einer Einwirkzeit von insgesamt 10 Mi-
nuten pro Stunde, zweimal am Tag im Untersuchungszeitraum.  
 
Lkw-Anlieferungen werden als Linienschallquellen pro Meter in 1 m über Gelände be-
rücksichtigt. Dabei wird für die Fahrt eines Lkws von einem Schallleistungspegel in einer 
Stunde LWA, 1h=63 dB(A)/m pro Lkw ausgegangen. Für Rückwärtsfahren bzw. Rangier-
fahrten werden, wie im Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladege-
räusche auf Betriebsgeländen von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, 
Hessische Landesanstalt für Umwelt, aus dem Jahr 1995 vorgeschlagen, jeweils 5 dB(A) 
höhere Emissionspegel auf der Fahrtstrecke in Ansatz gebracht. Es wird von einer Anlie-
ferung am Vormittag ausgegangen.  
 
Für die Anlieferung werden entsprechende Be- und Entladegeräusche angesetzt. Für 
den Bereich des Be- und Entladens von Lkw wird für den Anlieferungsvorgang eine 
Punktschallquelle mit 83 dB(A), einem LW max von 108 dB(A) und einem Zuschlag für 
Impulshaltigkeit KI = 3 dB berücksichtigt. Die Schallquelle wird dabei in einer Höhe von 
1 m über dem Gelände angesetzt.  
 
Westlich der Lagerhalle ist ein mobiles Sägewerk aufgestellt. Die Emissionen werden als 
Punktschallquelle mit einem Schallleistungspegel von 100,0 dB(A) entsprechend dem 
Taschenbuch der Technischen Akustik, 1994 für Sägewerk, Rundholzplätze von Klein-
betrieben in einer Höhe von 1,5 m über Gelände mit einer Einwirkzeit von 30 Minuten 
pro Stunde in der Zeit von 9:00 bis 17:00 Uhr angesetzt.  
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Beladen wird das Sägewerk durch einen Bagger. Dieser ist im Bereich des Sägewerks 
und der Anlieferungen mit einer Flächenschallquelle mit einem Schallleistungspegel von 
102,5 dB(A)/Anlage, einem Impulszuschlag von 6 dB(A) und einem Maximalpegel von 
118 dB(A) entsprechend dem Technischen Bericht zur Untersuchung von Geräusche-
missionen von Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Kläranlagen, Wies-
baden 2002 für Hydraulikbagger zur Holzbearbeitung mit einer Einwirkzeit von 2 Minuten 
pro Stunde in der Zeit von 9:00 bis 17:00 Uhr berücksichtigt.  
 
Für die Berücksichtigung der Geräusche, die aus dem Inneren der Werkstatt über geöff-
nete Tore nach Norden und nach Süden nach außen dringen, werden senkrechte Flä-
chenschallquellen an den Positionen der Werkstatttore entsprechend der Betriebsbe-
sichtigung eingegeben. Entsprechend dem forum SCHALL, Betriebstypenkatalog, 2016 
für �Ú�/�D�J�H�U�K�D�O�O�H���P�L�W���.�I�]-�:�H�U�N�V�W�D�W�W���,�,�Ø, wird ein flächenbezogener Schallleistungspegel von 
64 dB(A)/m² angesetzt. Es wird weiterhin ein Zuschlag für Impulshaltigkeit und ein Zu-
schlag für eine gerichtete Schallabstrahlung vom Gebäude in der Höhe von 3 dB berück-
sichtigt. Die Emissionen werden in der Zeit von 8:00 bis 12:00 und 13:00 bis 17:00 Uhr 
zu 100 % berücksichtigt.  
 
Betrieb Volle 
Im Folgenden werden die maßgeblichen Geräuschquellen des Betriebs Volle beschrie-
ben, welche bei den Berechnungen berücksichtigt werden. Es wird hierbei ebenfalls ein 
�P�D�[�L�P�D�O�H�U���%�H�W�U�L�H�E�V�]�X�V�W�D�Q�G���G�D�U�J�H�V�W�H�O�O�W�����Z�H�O�F�K�H�U���D�O�V���$�Q�V�D�W�]���Ú�]�X�U���V�L�F�K�H�U�H�Q���6�H�L�W�H�Ø���]�X���V�H�K�H�Q��
ist. 
 
Für den Arbeitseinsatz eines Traktors auf dem südlichen Betriebsgelände, bei dem Ran-
gierfahrten, An- und Abhängen von Wagen, Abladen usw. berücksichtigt werden, wird 
eine Flächenschallquelle mit einem Schallleistungspegel von 99 dB(A)/Anlage, entspre-
chend dem Praxisleitfaden Schalltechnik in der Landwirtschaft, Forum Schall, Wien 
2013, in einer Höhe von 1 m über Gelände angesetzt. Es wird eine Einwirkzeit von 5 
Minuten pro Stunde in der Zeit von 8:00 bis 17:00 Uhr berücksichtigt.  
 
Lkw-Anlieferungen werden als Linienschallquellen pro Meter in 1 m über Gelände be-
rücksichtigt. Dabei wird für die Fahrt eines Lkws von einem Schallleistungspegel in einer 
Stunde LWA, 1h=63 dB(A)/m pro Lkw ausgegangen, wie im Technischen Bericht zur Un-
tersuchung der Lkw- und Ladegeräusche auf Betriebsgeländen von Frachtzentren, Aus-
lieferungslagern und Speditionen, Hessische Landesanstalt für Umwelt, aus dem Jahr 
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1995 vorgeschlagen. Es wird von einer Anlieferung am Vormittag im Untersuchungszeit-
raum ausgegangen.  
 
Für die Anlieferung werden entsprechende Be- und Entladegeräusche angesetzt. Für 
den Bereich des Be- und Entladens von Lkw wird für den Anlieferungsvorgang eine 
Punktschallquelle mit 83 dB(A), einem LW max von 108 dB(A) und einem Zuschlag für 
Impulshaltigkeit KI = 3 dB berücksichtigt. Die Schallquelle wird dabei in einer Höhe von 
1 m über dem Gelände angesetzt.  
 
Östlich des Betriebsgebäudes ist ein Hydraulikbagger im Einsatz, welcher Mist anhäuft. 
Dieser wird als Punktschallquelle mit einem Schallleistungspegel von 102,5 dB(A)/An-
lage, einem Impulszuschlag von 6 dB(A) und einem Maximalpegel von 118 dB(A) ent-
sprechend dem Technischer Bericht zur Untersuchung von Geräuschemissionen von 
Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Kläranlagen, Wiesbaden 2002 für 
Hydraulikbagger zur Holzbearbeitung mit einer Einwirkzeit von zweimal 5 Minuten pro 
Tag berücksichtigt.  
 
In der Scheune steht eine Getreidequetsche, welche einmal in drei Monaten zum Einsatz 
kommt. Es wird angenommen, dass über das geöffnete Tor Geräusche beim Einsatz der 
Quetsche nach außen dringen. Es wird eine senkrechte Flächenschallquelle an der Po-
sition des Scheunentors entsprechend der Betriebsbesichtigung eingegeben. Entspre-
�F�K�H�Q�G�� �G�H�P�� �I�R�U�X�P�� �6�&�+�$�/�/���� �%�H�W�U�L�H�E�V�W�\�S�H�Q�N�D�W�D�O�R�J���� ���������� �I�¼�U�� �Ú�/�D�J�H�U�K�D�O�O�H�� �P�L�W�� �.�I�]-Werk-
statt �,�,�Ø�����Z�L�U�G���H�L�Q���I�O�¤�F�K�H�Q�E�H�]�R�J�H�Q�H�U���6�F�K�D�O�O�O�H�L�V�W�X�Q�J�V�S�H�J�H�O���Y�R�Q������ dB(A)/m² angesetzt. Es 
wird weiterhin ein Zuschlag für Impulshaltigkeit und ein Zuschlag für eine gerichtete 
Schallabstrahlung vom Gebäude in der Höhe von 3 dB berücksichtigt. Die Emissionen 
werden in der Zeit von 9:00 bis 10:00 mit einer Einwirkzeit von 10 Minuten berücksich-
tigt.  
 
Es wird bei beiden Betrieben ein Maximalansatz gewählt, welcher Betriebsszenarien mit 
weniger Gewerbelärmemissionen ebenfalls abdeckt. 
 
Der Anlage 3.2 können die angesetzten Schallleistungspegel für die maßgeblichen Ge-
räuscherzeuger entnommen werden.  

 
  



 
 

 
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan �Ú�.�L�U�F�K�V�W�U�D�Ÿ�H�Ó�7�R�U�Z�H�J�Ø���������„�Q�G�H�U�X�Q�J  

in Schömberg, OT Bieselsberg 
Erläuterungsbericht  

Seite 7 

3.2 Beurteilungsgrundlagen 
DIN 18005 (Schallschutz im Städtebau) 
Die sich aus dem jeweiligen Bewertungsverfahren ergebenden Beurteilungspegel für die 
jeweiligen Immissionsorte werden zunächst nach der für die städtebauliche Planung gül-
tigen Richtlinie DIN 18005 Ausgabe 2023-07 (Schallschutz im Städtebau) beurteilt. 
Nach der DIN 18005, Beiblatt 1, Ziffer 4.3, Absatz 3, werden die Geräusche von ver-
schiedenen Arten von Schallquellen, wie im vorliegenden Fall Verkehrs- und Gewerbe-
lärm, aufgrund des unterschiedlichen Belästigungsempfindens der Betroffenen zu den 
verschiedenen Arten von Geräuschquellen, jeweils für sich allein mit den jeweils zuge-
ordneten Orientierungswerten verglichen.  
 
Die in der DIN 18005 2023/07 angegebenen Orientierungswerte betragen jeweils für den 
Tages- und Nachtzeitraum (6:00 bis 22:00 Uhr / 22:00 bis 6:00 Uhr) in dB(A) als Über-
blick: 
 

DIN 18005 Verkehrslärm Gewerbelärm 
Reine Wohngebiete (WR),  
Wochenendhausgebiete,  
Ferienhausgebiete 

50 / 40 dB(A) 50 / 35 dB(A) 

Allgemeine Wohngebiete (WA),  
Kleinsiedlungsgebiete (WS),  
Campingplatzgebiete 

55 / 45 dB(A) 55 / 40 dB(A) 

Friedhöfe, Park- und  
Kleingartenanlagen 55 / 55 dB(A) 55 / 55 dB(A) 

Besondere Wohngebiete (WB) 60 / 45 dB(A) 60 / 40 dB(A) 

Dorfgebiete (MD), Dörfliche 
Wohngebiete (MDW), Mischge-
biete (MI) und Urbane Gebiete 
(MU) 

60 / 50 dB(A) 60 / 45 dB(A) 

Kerngebiete (MK) 63 / 53 dB(A) 60 / 45 dB(A) 

Gewerbegebiete (GE)  65 / 55 dB(A) 65 / 50 dB(A) 

 
Es ist anzumerken, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 empfohlene Richtwerte 
darstellen, von denen im Einzelfall beim Vorliegen anderer entgegengesetzter  
Interessen mit entsprechender Begründung abgewichen werden kann (DIN 18005, Bei-
blatt 1, Ziffer 4,3, Absatz 8). In einem solchen Fall sind geeignete Maßnahmen, wie z. B. 
aktiver Schallschutz, entsprechende Gebäudeanordnung, Grundrissgestaltung oder al-
ternative planrechtliche Festsetzungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen und 
planrechtlich abzusichern. 
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TA Lärm: 
Zur Beurteilung des Gewerbelärms wurden zusätzlich zu den oben aufgelisteten Orien-
tierungswerten der DIN 18005 für Gewerbelärm die Bestimmungen der TA Lärm heran-
gezogen. Zum Schutz der Allgemeinheit vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
räusche wurde auf Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes § 48 die 6. Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum BImSchG, die Technische Anleitung zum Schutz gegen 
Lärm - TA Lärm, erlassen. Hiernach sind Anlagengeräusche und Fahrgeräusche auf dem 
Betriebsgrundstück sowie der Ein- und Ausfahrt der zu beurteilenden Anlage insgesamt 
zuzurechnen. Die Summe der Geräusche durch die Anlage, die bei der nächstgelegenen 
Wohnbebauung als Immissionspegel entstehen, ist nach den Immissionsrichtwerten der 
TA Lärm, Ziffer 6.1, zu beurteilen. Die Immissionsrichtwerte sind abhängig von der je-
weiligen Gebietsausweisung entsprechend der Baunutzungsverordnung im Bereich der 
zu schützenden Gebäude. Die TA Lärm schreibt folgende Immissionsrichtwerte für den 
vom Grundstück ausgehenden Gewerbelärm vor.  
 
Die Immissionsrichtwerte der TA Lärm betragen tags/nachts (6:00 bis 22:00 Uhr und 
22:00 bis 6:00 Uhr): 
 

TA Lärm Gewerbelärm 

Kurgebiete, Krankenhäuser und Pflegeanstalten 45 / 35 dB(A) 

Reine Wohngebiete (WR) 50 / 35 dB(A) 

Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete 55 / 40 dB(A) 

Kern- (MK), Dorf- (MD) und Mischgebiete (MI) 60 / 45 dB(A) 

Urbane Gebiete (MU) 63 / 45 dB(A) 

Gewerbegebiete (GE) 65 / 50 dB(A) 

Industriegebiete (GI) 70 / 70 dB(A) 

 
Für allgemeine Wohngebiete sind nach TA Lärm Zuschläge für Tageszeiten mit erhöhter 
Empfindlichkeit zu vergeben.  
 
Es ist weiterhin nach TA Lärm, Ziffer 6.4 die volle Nachtstunde mit dem höchsten Beur-
teilungspegel für die Beurteilung des Nachtzeitraums maßgebend, zu dem die zu beur-
teilende Anlage relevant beiträgt, anzusetzen. Im Rahmen der Berechnungen erfolgt so-
mit für jeden maßgeblichen Immissionspunkt eine Berechnung für jede einzelne Nacht-
stunde mit Ermittlungen der Beurteilungspegel aus den im Betrieb befindlichen Anlagen.  
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Entsprechend TA Lärm Ziffer 6.4 kann die Nachtzeit bis zu einer Stunde hinausgescho-
ben oder vorverlegt werden, soweit dies wegen der besonderen örtlichen oder wegen 
zwingender betrieblicher Verhältnisse unter Berücksichtigung des Schutzes vor schädli-
chen Umwelteinwirkungen erforderlich ist. Eine achtstündige Nachtruhe der Nachbar-
schaft im Einwirkungsbereich der Anlage ist jedoch in jedem Fall sicherzustellen.  
 
Eine Beurteilung nach den Vorgaben der TA Lärm macht bereits auf der planrechtlichen 
Ebene Sinn, da im Zuge des Betriebsgenehmigungsverfahrens ohnehin der  
entsprechende Nachweis nach TA Lärm zu erfolgen hat. Ergänzend ist noch auf die Re-
gelung nach Ziffer 7.2, TA Lärm hinzuweisen, nach der über eine begrenzte Zeitdauer 
von höchstens 10 Tagen pro Jahr höhere Immissionspegel zulässig sind (z. B. bei beson-
deren Anlieferungen oder verkaufsoffenen Wochenenden etc.). 
 
Für das Plangebiet ist ein dörfliches Wohngebiet (MDW) vorgesehen. Eine Einführung 
dieses Baugebietstyps in die TA Lärm ist bisher nicht erfolgt. Es kann trotz dessen davon 
ausgegangen werden, dass es in die Kategorie von Kerngebieten, Dorfgebieten und 
Mischgebieten fällt. Es sind demnach Immissionsrichtwerte von tagsüber bis zu 63 dB(A) 
und nachts bis zu 45 dB(A) zulässig, wobei die Immissionsrichtwerte durch einzelne 
kurzzeitige Geräuschspitzen tagsüber um nicht mehr als 30 dB (A) und nachts um nicht 
mehr als 20 dB (A) überschritten werden dürfen. 
 
Die Beurteilung der Gewerbelärmemissionen ist nach der TA Lärm weiterhin zu untertei-
len in die Geräusche, die von dem Anlagengrundstück ausgehen und in Verkehrsgeräu-
sche auf öffentlichen Verkehrsflächen des An- und Abfahrverkehrs. Für diese sind ent-
sprechend Ziffer 7.4 der TA Lärm ebenfalls die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV 
und deren Bestimmungen zu berücksichtigen. In der TA Lärm, Ziffer 7.4, heißt es für 
Verkehrsgeräusche auf öffentlichen Verkehrsflächen, dass die Geräusche des An- und 
Abfahrverkehrs in einem Abstand bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstück durch Maß-
nahmen organisatorischer Art so weit wie möglich vermindert werden sollen soweit:  

 
�� sie die Beurteilungspegel der Verkehrsgeräusche für den Tag oder die Nacht rechne-

risch um mindestens 3 dB(A) erhöhen,  
�� keine Vermischung mit dem übrigen Verkehr erfolgt ist und  
�� die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslärmschutzverordnung 16. BImSchV erstmals 

oder weitergehend überschritten werden.  
 

Im vorliegenden Fall kommt diese Betrachtung nicht zum Tragen.  
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4. Ergebnisse Schallausbreitungsberechnung Gewerbelärm 
Neben den einzelnen Lärmemittenten werden die umgebende Bebauung sowie die topogra-
fischen Verhältnisse zur Berücksichtigung von Bebauungsdämpfung und Reflexion in die 
Berechnungen einbezogen. Die Beurteilungspegel werden jeweils an den Gebäudefassaden 
der bestehenden und geplanten Gebäude ermittelt. Dargestellt sind die jeweils höchsten Fas-
sadenpegel der unterschiedlichen Stockwerke sowie die flächige Lärmverteilung als Lärmiso-
phonen in einer Höhe von 4,0 m.  
 
Die Anlage 4 zeigt die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung im Tageszeitraum unter 
Berücksichtigung der eingegebenen Gewerbelärmquellen, wie unter Ziffer 3 beschrieben. 
Eine Nutzung im Nachtzeitraum zwischen 22:00 und 6:00 Uhr oder am Sonntag findet laut 
Aussage der Betriebsführung nicht statt und wird daher in der schalltechnischen Untersu-
chung nicht untersucht. 
 
Es ergeben sich im Tageszeitraum sowohl im Umfeld an den Bestandsgebäuden der Meisen- 
und der Torstraße sowie an den geplanten Gebäuden innerhalb des Geltungsbereiches mit 
Fassadenpegeln von bis zu ca. 45,3 dB(A) bzw. bis 55,0 dB(A) keine Überschreitungen der 
Immissionsrichtwerte der TA Lärm für dörfliche Wohngebiete (MDW). Es werden auch die 
Richtwerte für allgemeine Wohngebiete eingehalten, an den Bestandsgebäuden sogar um 
mehr als 9 dB(A) unterschritten.  
 
Eine Überprüfung der Maximalpegel ergab an allen maßgeblichen Fassaden im Umfeld und 
im Plangebiet keine Überschreitungen der Spitzenpegel.  
 
Für die schalltechnischen Berechnungen des Gewerbelärms wird ein hoher Ansatz gewählt, 
der einen maximalen Betriebszustand beschreibt, bei der Hallentore geöffnet sind und alle 
Anlieferungen an einem Tag stattfinden, obwohl laut Auskunft der Betriebsleitung nur selten 
bzw. einmal jährlich ausgeführt werden und in der Regel nicht am gleichen Tag erfolgen.  
 
Die Ergebnisse liegen damit auf der sicheren Seite. 
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5. Beurteilung der Situation und Empfehlung für die Bauleitplanung 
Für Gewerbelärm von den untersuchten Gewerbebetrieben ausgehend sind keine besonde-
ren Festsetzungen erforderlich, da davon auszugehen ist, dass von den maßgeblichen Schall-
quellen nur Geräusche ausgehen, die in keiner störenden Größenordnung liegen. Eine Nut-
zung der Betriebe im Nachtzeitraum oder an Sonntagen wurde von der Betriebsleitung aus-
geschlossen. 
 
Es ergeben sich somit keine Festsetzungen für die weitere Planung aufgrund des Betriebs-
anlagenlärms. 

 
6. Qualität der Prognose 

Die Qualität der angegebenen Beurteilungspegel ist abhängig von der Genauigkeit der Emis-
sionsdaten, wie z. B. Schallleistungspegel, berücksichtigte Einwirkungsdauer, digitalisierte 
Lage usw. Die Ansätze der Lärmquellen entsprechen dabei den vorgegebenen Richtlinien 
oder aktuellen Veröffentlichungen für Lärmquellen, deren Ansätze in der Regel einen Sicher-
�K�H�L�W�V�]�X�V�F�K�O�D�J���D�O�V���Ú�:�R�U�V�W �&�D�V�H�Ø-Fall beinhalten. 
 
Bei der Erstellung des für die Schallausbreitungsberechnung erforderlichen dreidimensiona-
len Geländemodells wird versucht, die zukünftigen Situationen so genau wie möglich zu si-
mulieren. In dem Programm SoundPLAN der Fa. Braunstein und Berndt werden dabei die 
Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN ISO 9613-2) durchgeführt. Durch die Ver-
wendung von vorrangig digitalen georeferenzierten Plänen ist von einer höchsten Genauigkeit 
entsprechend dem Stand der Technik auszugehen. Mögliche Rechenungenauigkeiten ge-
genüber Lärmmessungen aufgrund von Annahmen einer Mit-Wind-Situation oder Ungenau-
igkeiten des Rechenprogramms in Höhe von bis zu 0,5 dB(A), die sich nicht gegenseitig 
�D�X�V�J�O�H�L�F�K�H�Q�����Z�H�U�G�H�Q���G�X�U�F�K���G�L�H���Ú�:�R�U�V�W �&�D�V�H�Ø-Ansätze der Schallemissionsquellen zumindest 
ausgeglichen.  

 
7. Zusammenfassung 

�,�P���5�D�K�P�H�Q���G�H�V���%�H�E�D�X�X�Q�J�V�S�O�D�Q�Y�H�U�I�D�K�U�H�Q�V���ÚKirchstraße - Torweg�Ø, 4. Änderung in Schöm-
berg-Bieselsberg wurde unter Berücksichtigung Betriebsanlagenlärms eine schalltechnische 
Untersuchung aufgestellt. Die zu erwartenden Lärmemissionen und -immissionen wurden 
entsprechend den geltenden Richtlinien berechnet und nach der DIN 18005 und der 
TA Lärm beurteilt.  
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Im Tageszeitraum ergeben sich im Umfeld unter Berücksichtigung der als Gewerbelärm zu 
wertenden Geräusche der bestehenden Betriebe Assmies und Volle in der Grünstraße deut-
liche Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Lärm für allgemeine Wohngebiete 
an Werktagen. An den Gebäuden im Plangebiet werden die Richtwerte für ein dörfliches 
Wohngebiet deutlich unterschritten. Die Richtwerte für allgemeine Wohngebiete werden ein-
gehalten. Auch die Spitzenpegel werden an allen maßgeblichen Immissionsorten eingehal-
ten. Der Nachtzeitraum und der Sonntag wurden in der schalltechnischen Untersuchung 
nicht untersucht, da ein Betrieb in diesen Zeiträumen von der Betriebsleitung ausgeschlos-
sen wurde.  
 
Die zukünftige Verkehrserzeugung des Plangebietes wird aufgrund seines geringfügigen Ein-
flusses auf die Verkehrsbelastung der Tor- und Meisenstraße nicht weiter untersucht. 
 
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht stehen dem weiteren Bebauungsplanverfahren bei 
den beschriebenen Angaben zu den Gewerbelärmemissionen der Bestandsbetriebe im Um-
feld des Plangebietes keine Bedenken entgegen.  
 
Die Grundpflichten des Betreibers zur Vorsorge gegen schädliche Umwelteinwirkungen in 
Bezug auf Maßnahmen zur Lärmminderung oder Emissionsbegrenzung entsprechend dem 
Stand der Technik sind hiervon unberührt.  
 

Ingenieurbüro für Verkehrswesen  
Koehler & Leutwein GmbH & Co. KG 
 
Datei:  RK_Schömberg_Kirchstr_Torweg_SU_2023-05-03 
Datum: 13.07.2023 
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1 �$�X�I�J�D�E�H�Q�V�W�H�O�O�X�Q�J 
Die  planen, auf einer landwirtschaftlich genutzten Fläche im südlichen 
Teil des Ortsteils Bieselsberg der Gemeinde Schömberg zwei Wohnhäuser zu errichten. 
Für die Umnutzung ist ein Bebauungsplanverfahren durchzuführen. Da sich in der näheren 
Umgebung des Plangebiets drei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltungen befinden, 
sind die zu erwartenden Geruchsimmissionen im Plangebiet zu ermitteln. 

Die iMA Richter & Röckle GmbH & Co.KG, Messstelle nach § 29b BImSchG und akkreditiert 
nach DIN 17025 für Ausbreitungsrechnungen nach TA Luft und Geruchsimmissions-Richt-
linie, wurde mit der Erstellung des Gutachtens beauftragt. 

Das Gutachten gliedert sich in folgende Kapitel: 

�x Darstellung der örtlichen Verhältnisse (Kapitel 2) 

�x Darstellung der Beurteilungsgrundlagen (Kapitel 3) 

�x Darstellung der Geruchsemissionen (Kapitel 4) 

�x Darstellung der meteorologischen Eingangsdaten für die Geruchsausbreitung  
(Kapitel 5) 

�x Darstellung der zu erwartenden Geruchsimmissionen (Kapitel 6) 

�x Zusammenfassung der Ergebnisse (Kapitel 7). 

2 �g�U�W�O�L�F�K�H���9�H�U�K�l�O�W�Q�L�V�V�H 

Die Lage des Plangebiets kann dem Luftbild in Abbildung 2-1 entnommen werden. Die Ko-
ordinaten betragen im 32-UTM-Koordinatensystem in etwa: 

Rechtswert:  478 164 
Hochwert: 5 405 180 
Höhe über NN: 585 m 

Das Plangebiet liegt am südwestlichen Rand des Ortsteils Bieselsberg der Gemeinde 
Schömberg auf einem Höhenzug zwischen den Flüssen Enz im Westen und Nagold im 
Osten.  

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich folgende landwirtschaftliche Betriebe mit 
Rinderhaltungen, von denen Geruchsemissionen ausgehen (siehe Abbildung 2-1): 
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�x Eine Rinderhaltung mit einem Lebendgewicht von etwa 9 GV1 etwa 350 m südöst-
lich der geplanten Wohnhäuser (Betrieb 1) 

�x Eine Rinderhaltung mit einem Lebendgewicht von etwa 13 GV nordwestlich der ge-
planten Wohnhäuser (Betrieb 2) 

�x Eine geplante Rinderhaltung mit einem Lebendgewicht von etwa 23 GV knapp 600 
m nordwestlich der geplanten Wohnhäuser (Betrieb 3) 

 

 

Abbildung 2-1: Luftbild mit Lage der landwirtschaftlichen Betriebe und des Plangebiets.  
Luftbildgrundlage: onmaps.de © GeoBasis-DE/BKG 2023 �ò���+�H�[�D�J�R�Q�� 

Die topografischen Verhältnisse können Abbildung 2-2 entnommen werden. Der Ortsteil 
Bieselsberg befindet sich am Rand eines Höhenrückens der Enz-Nagold-Platte, die zu den 
Randplatten des Schwarzwaldes gehört. Die großräumige Orographie ist durch breite 
Quellbecken und tief eingeschnittene Haupttäler des Schwarzwalds gekennzeichnet.  

 

1 GV = Großvieheinheit = 500 kg Lebendgewicht 
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Abbildung 2-2: Ausschnitt aus der topografischen Karte mit Lage des Plangebiets.  
Kartengrundlage: onmaps.de (c)GeoBasis-DE/BKG/ZSHH 2023. 

Die Örtlichkeiten wurden von uns am 09.06.2022 besichtigt. Dabei wurden alle für die Auf-
gabenstellung erforderlichen Anlagen- und Umgebungsverhältnisse erfasst.  

3 �%�H�X�U�W�H�L�O�X�Q�J�V�J�U�X�Q�G�O�D�J�H�Q 

3.1 Allgemeines  

Zur Beurteilung der Geruchsimmissionen ist der Anhang 7 der TA Luft vom 18.08.2021 
heranzuziehen. 

Danach wird der Belästigungsgrad durch Gerüche anhand der jährlichen Häufigkeit von 
���*�H�U�X�F�K�V�V�W�X�Q�G�H�Q�����E�H�X�U�W�H�L�O�W�����(�L�Q�H���Ä�*�H�U�X�F�K�V�V�W�X�Q�G�H�³���O�L�H�J�W���Y�R�U�����Z�H�Q�Q���D�Q�O�D�J�H�Q�W�\�S�L�V�F�K�H�U���*�H�U�X�F�K��
während mindestens 6 Minuten innerhalb der Stunde wahrgenommen wird. 

3.2 Immissionswerte  

Auf den Beurteilungsflächen (Definition siehe Kapitel 3.3) sind die in Tabelle 3-1 aufgeführ-
ten Immissionswerte einzuhalten. Wenn diese Werte eingehalten werden, ist üblicherweise 
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von keinen erheblichen und somit keinen schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 
§3 BImSchG auszugehen.  

Tabelle 3-1: Immissionswerte für Geruch entsprechend TA Luft: Relative Häufigkeiten 
von Geruchsstunden pro Jahr. 

Nutzungskategorie  Immissionswert  

Wohn-/Mischgebiete 10 % 

Gewerbe-/Industriegebiete 15% 

Dorfgebiete 15 % 

Landwirtschaftlicher Außenbereich (Wohnen) bis 25 %, abhängig vom Einzelfall 

Die Immissionswerte für Dorfgebiete und den Außenbereich gelten nur für Geruchsimmis-
sionen, die durch Tierhaltungen verursacht werden. 

Gemäß dem Kommentar der LAI zu Kapitel 3.1 des Anhangs 7 der TA Luft2 können am 
Übergang von Wohngebieten zum Außenbereich Zwischenwerte bis zu 15 % zur Beurtei-
lung herangezogen werden. Der Übergangsbereich sollte aber räumlich eindeutig begrenzt 
werden.  

Landwirtschaftliche Düngemaßnahmen (Gülle- bzw. Gärrestausbringung) sollen nach 
Nr. 3.1 der Anhang 7 der TA Luft nicht in die Bewertung der Immissionsbelastung einbezo-
gen werden. 

3.3 Beurteilungsflächen  

Nach Ziffer 4.4.3 des Anhangs 7 der TA Luft ist zur Beurteilung von Geruchsimmissionen 
ein Netz aus quadratischen Beurteilungsflächen über das Untersuchungsgebiet zu legen, 
�Ä�G�H�U�H�Q���6�H�L�W�H�Q�O�l�Q�J�H �E�H�L���Z�H�L�W�J�H�K�H�Q�G���K�R�P�R�J�H�Q�H�U���*�H�U�X�F�K�V�E�H�O�D�V�W�X�Q�J���L�����G�����5�������������P���E�H�W�U�l�J�W�³����
Von diesem Wert ist abzuweichen, wenn außergewöhnlich ungleichmäßig verteilte Ge-
ruchsimmissionen auf Teilen von Beurteilungsflächen zu erwarten sind. 

Im vorliegenden Fall werden die Beurteilungsflächen auf 10 m �Â 10 m verkleinert. Damit wird 
die flächenhafte Verteilung der Geruchsimmissionen höher aufgelöst. 

3.4 Tierspezifische Gewichtungsfaktoren  

In Anhang 7 der TA Luft sind tierspezifische Gewichtungsfaktoren aufgeführt, die zur Beur-
teilung der Geruchsimmissionen aus Tierhaltungen angewandt werden sollen. Diese 

 

2 Kommentar zu Anhang 7 TA Luft 2021 �± Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen, 
Stand 08.02.2022, Verabschiedung durch den LAI-Unterausschuss Luftqualität/ Wirkungsfragen/ 
Verkehr 
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Faktoren berücksichtigen, dass Gerüche aus Tierhaltungen in vielen Fällen weniger beläs-
tigend empfunden werden als z.B. industriell bedingte Gerüche. 

Um die belästigungsrelevante Immissionskenngröße IGb zu ermitteln, die mit den Immissi-
onswerten der Tabelle 3-1 zu vergleichen ist, ist in der TA Luft folgende Berechnungsme-
thode vorgeschrieben: 

IGb = IG �Â fgesamt 

mit: 

 IGb belästigungsrelevante Immissionskenngröße 

 IG Gesamtbelastung 

 fgesamt Gewichtungsfaktor 

Der Gewichtungsfaktor ist abhängig von der Tierart. Für Rinder muss laut TA Luft ein Ge-
wichtungsfaktor von f = 0,5 verwendet werden. Dieser Faktor gilt für die Geruchsimmissio-
nen aus der Tierhaltung einschließlich der Mistlagerung.  

4 �*�H�U�X�F�K�V�H�P�L�V�V�L�R�Q�H�Q 

4.1 Grundlagen  

In diesem Kapitel werden die Grundlagen zur Ermittlung der Geruchsemissionen darge-
stellt. In den nachfolgenden Kapiteln 4.2 bis 4.4 sind die Geruchsemissionen der landwirt-
schaftlichen Betriebe aufgeführt.  

Als Eingangsgröße für die Ausbreitungsrechnung ist der Geruchsstoffstrom �± d.h. die Emis-
sion von Geruchsstoffen pro Zeiteinheit �± von allen geruchsrelevanten Anlagenteilen zu 
bestimmen. Die Geruchsemission wird in Geruchseinheiten3 (GE) pro Stunde angegeben.  

Der größte Teil der Gerüche wird aus den Ställen freigesetzt. Als weitere Quellen sind Fest-
mistlager und ein Auslauf zu berücksichtigen. 

Um die Geruchsemissionen dieser Quellen zu ermitteln, wird auf Emissionsfaktoren zurück-
gegriffen, die in der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 veröffentlicht sind.  

 

3 Eine Geruchseinheit ist die Konzentration eines Geruchsstoffs an der Geruchswahrnehmungs-
schwelle. 
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Ställe: 

Die Geruchsemissionen aus den Ställen hängen vom Tierbesatz und vom Tiergewicht ab 
In der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 wird für Rinder ein Emissionsfaktor 12 GE/(GV·s) ange-
geben. 

wobei 

GE = Geruchseinheit 

GV = Großvieheinheit (1 GV = 500 kg) 

s    = Sekunde 

D.h., ein Rind mit einem Gewicht von 500 kg setzt pro Sekunde 50 Geruchseinheiten frei. 

Beim o.g. Emissionsfaktor handelt es sich um einen Konventionswert für eine über das Jahr 
angenommene Geruchsstoffemission. Er berücksichtigt die typischen Betriebsabläufe und 
die Standardservicezeiten4.  

Festmist lager:  

Für Festmist ist in der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 ein Emissionsfaktor von 3 �*�(�����P�ð�Â�V�����D�Q��
gegeben, der auf die Grundfläche des Festmistlagers zu beziehen ist. Zur Berechnung der 
Emission wird davon ausgegangen, dass die komplette Fläche des Festmistlagers (m²) be-
füllt ist. 

Laufhof Rinder ( nicht überdacht):  

Zur Ermittlung der Geruchsemission der Laufhöfe wird auf eine Veröffentlichung des Säch-
sischen Staatsministeriums für Umwelt und Landwirtschaft (SMUL, 2008) zurückgegriffen. 
Darin ist für Ausläufe und Laufhöfe ein Emissionsfaktor von 2,7 �*�(�����P�ð�Â�V�����D�Q�J�H�J�H�E�H�Q 

4.2 Emis sionen des landwirtschaftlichen Betriebs  1 

Die Lage der Emissionsquellen des landwirtschaftlichen Betriebs 1 ist in Abbildung 4-1 dar-
gestellt. Die Aufteilung der Tiere auf die Altersstufen und Gewichtsklassen ist in Tabelle 4-1 
dargestellt. Die Tierzahlen wurden uns vom Besitzer mitgeteilt. Sie stellen laut Auskunft des 
Landwirts den maximal möglichen Tierbesatz seines Stalls dar.  

 

4 Praxisübliche Zeit zwischen dem Aus- und Einstallen der Tiere, die zum Entmisten, Reinigen und 
Desinfizieren eines Stalls benötigt wird. 



 

 Geruchsgutachten Bauvorhaben Bieselsberg Seite 11 von 35 
Projekt-Nr. 22-12-15-FR_Entwurf  �± 03.04.2023 

iMA 
Richter & Röckle 

Immissionen 
Meteorologie 
Akustik 

 

Abbildung 4-1: Lage der Geruchsquellen des landwirtschaftlichen Betriebs 1. 
Luftbildgrundlage: onmaps.de © GeoBasis-DE/BKG 2023 �ò���+�H�[�D�J�R�Q���� 

Tabelle 4-1: Geruchsemissionen des landwirtschaftlichen Betriebs 1 

Stall  Tierart  Anzahl  GV/Tier  GV 
Emissions -

faktor  
�*�(�����*�9�Â�V�� 

Geruchs -
stoffstrom  

MGE/h 

Rinderstall  Mutterkühe 4 1,2 4,8 12 0,21 

Rinderstall Zuchtbulle 1 2,4 2,4 12 0,10 

Rinderstall Rinder 0 �± 0,5 Jahr 1 0,19 0,19 12 0,01 

Rinderstall Rinder 0,5 �± 1 Jahr 1 0,4 0,4 12 0,02 

Rinderstall Rinder 1 �± 2 Jahre 2 0,6 1,2 12 0,05 

Quelle  Emissionsquelle  Fläche (m²)  GE/ (m² s)  MGE/h 

Dunglege Rindermist 60 3 0,65 

Summe:  1,04 
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Als konservativer Ansatz für den Zuchtbullen wird die mittlere Tierlebendmasse von 
1,2 GV/Tier aus der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 (2011) verdoppelt.  

Konservativ wird kein Weidegang berücksichtigt. 

4.3 Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebs 2  

Die Lage der Emissionsquellen des landwirtschaftlichen Betriebs 2 ist in Abbildung 4-2 dar-
gestellt. Die Aufteilung der Tiere auf die Altersstufen und Gewichtsklassen ist in Tabelle 4-2 
aufgeführt. Die Tierzahlen stellen laut Auskunft des Landwirts den maximal möglichen Tier-
besatz des Stalls dar.  

 

Abbildung 4-2: Lage der Geruchsquellen des landwirtschaftlichen Betriebs 2. Das Plangebiet ist 
blau umrandet und gelb ausgefüllt. 
Luftbildgrundlage: onmaps.de © GeoBasis-DE/BKG 2023 �ò���+�H�[�D�J�R�Q�� 
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Tabelle 4-2: Geruchsemissionen des landwirtschaftlichen Betriebs 2 

Stall  Tierart  Anzahl  GV/Tier  GV 
Emissions -

faktor  
�*�(�����*�9�Â�V�� 

Geruchs -
stoffstrom  

MGE/h 

Rinderstall  Milchkühe 10 1,2 12,0 12 0,52 

Rinderstall Rinder 0 �± 0,5 Jahr 6 0,19 1,1 12 0,05 

Quelle  Emissionsquelle  Fläche (m²)  GE/ (m² s)  MGE/h 

Dunglege Rindermist 28 3 0,30 

Summe:  0,87 

 

Konservativ wird kein Weidegang berücksichtigt. 

4.4 Emissionen des landwirtschaftlichen Betriebs  3 

Landwirt 1 plant die Errichtung eines weiteren Rinderhaltung knapp 600 m nordwestlich des 
Plangebiets. Da aktuell das Genehmigungsverfahren durchgeführt wird, wurden die Ge-
ruchsemissionen in diesem Gutachten bereits berücksichtigt. Die Lage der Emissionsquel-
len der geplanten Tierhaltung 3 ist in Tabelle 4-3 dargestellt. Die Aufteilung der Tiere auf 
die Altersstufen und Gewichtsklassen ist in Tabelle 4-3 dargestellt. Die Tierzahlen wurden 
uns vom Besitzer mitgeteilt. Sie stellen laut Auskunft des Landwirts den maximal möglichen 
Tierbesatz der geplanten Stallung dar.   
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Abbildung 4-3: Lage der Geruchsquellen des geplanten landwirtschaftlichen Betriebs 3.  
Luftbildgrundlage: onmaps.de © GeoBasis-�'�(���%�.�*�������������ò���+�H�[�D�J�Rn.  
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Tabelle 4-3: Geruchsemissionen des landwirtschaftlichen Betriebs 3 

Stall  Tierart  Anzahl  GV/Tier  GV 
Emissions -

faktor  
�*�(�����*�9�Â�V�� 

Geruchs -
stoffstrom  

MGE/h 

Rinderstall  
Milchkühe 
(Hinterwälder) 

12 0,86 10,3 12 0,45 

Rinderstall Bulle (Hinterwälder) 1 1,1 1,1 12 0,05 

Rinderstall Rinder 0 �± 0,5 Jahr 6 0,19 1,1 12 0,05 

Rinderstall 
weibl. Rinder 
0,5 - 1 Jahr 

3 0,4 1,2 12 0,05 

Rinderstall  männl. Rinder 
0,5 - 1 Jahr 

3 0,5 1,5 12 0,06 

Rinderstall  weibl. Rinder 
1 - 2 Jahr 

6 0,6 3,6 12 0,16 

Rinderstall  männl. 
Rinder 1 - 2 Jahre 

6 0,7 4,2 12 0,18 

Quelle  Emissionsquelle  Fläche (m²)  GE/ (m² s)  MGE/h 

Dunglege Rindermist 45 3 0,49 

Laufhof Rinder 60 2,7 0,58 

Summe:  2,1 

 

Alle Rinder befinden sich von Anfang Mai bis Ende Oktober auf der Weide. Konservativ 
wird kein Weidegang berücksichtigt. 

5 �0�H�W�H�R�U�R�O�R�J�L�V�F�K�H���'�D�W�H�Q���I�•�U���G�L�H���$�X�V�E�U�H�L�W�X�Q�J�V�U�H�F�K�Q�X�Q�J 

5.1 Wind - und Ausbreitungsverhältnisse  

Die Ausbreitung der Gerüche wird wesentlich von den meteorologischen Parametern Wind-
richtung, Windgeschwindigkeit und Turbulenzzustand der Atmosphäre bestimmt. Der Tur-
�E�X�O�H�Q�]�]�X�V�W�D�Q�G���Z�L�U�G���G�X�U�F�K���$�X�V�E�U�H�L�W�X�Q�J�V�N�O�D�V�V�H�Q���E�H�V�F�K�U�L�H�E�H�Q�����G�L�H���H�L�Q���0�D�‰���I�•�U���G�D�V���Ä�9�H�U�G�•�Q��
�Q�X�Q�J�V�Y�H�U�P�|�J�H�Q�³���G�H�U���$tmosphäre sind. Eine Beschreibung der Ausbreitungsklassen ist in 
Tabelle 5-1 zusammengefasst. 
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Tabelle 5-1: Eigenschaften der Ausbreitungsklassen 

Ausbreitungsklasse  Atmosphärischer Zustand, Turbulenz  

I sehr stabile atmosphärische Schichtung, ausgeprägte Inversion,  
geringes Verdünnungsvermögen der Atmosphäre 

II stabile atmosphärische Schichtung, Inversion, geringes Verdün-
nungsvermögen der Atmosphäre 

III1 stabile bis neutrale atmosphärische Schichtung, zumeist windiges 
Wetter 

III2 leicht labile atmosphärische Schichtung 

IV mäßig labile atmosphärische Schichtung 

V sehr labile atmosphärische Schichtung, starke vertikale Durchmi-
schung der Atmosphäre 

 

Für die Ausbreitungsrechnung sind die meteorologischen Parameter in Form einer Zeitreihe 
(AKTerm) oder einer Häufigkeitsverteilung (AKS) der Windrichtungen, Windgeschwindig-
keiten und Ausbreitungsklassen erforderlich.  

Da in der näheren Umgebung keine meteorologischen Messungen durchgeführt werden, 
die als Grundlage für Ausbreitungsrechnungen geeignet sind, wird auf eine Häufigkeitsver-
teilung der Windrichtungen, Windgeschwindigkeiten und Ausbreitungsklassen zurückge-
griffen, die im Rahmen eines von der Landesanstalt für Umwelt, Messungen und Natur-
schutz Baden-Württemberg (LUBW) finanzierten Projekts berechnet wurden. Ein Bezugs-
punkt, für den eine Häufigkeitsverteilung vorliegt, befindet sich etwa 250 m westlich der 
geplanten Wohnhäuser. Dieser Bezugspunkt wird in das Simulationsgebiet des Ausbrei-
tungsmodells einbezogen. Der Einfluss der Geländeunebenheiten und Geländerauigkeiten 
im Simulationsgebiet wird vom Windfeldmodell, das Bestandteil des Ausbreitungsmodells 
ist, berücksichtigt. 

Die Häufigkeitsverteilung der Windrichtungen ist in Abbildung 5-1 dargestellt. Die Länge der 
Strahlen zeigt an, wie häufig der Wind aus der jeweiligen Richtung weht.  

Die Windrichtungsverteilung zeichnet sich durch ein ausgeprägtes Maximum aus südlichen 
bis nordwestlichen Richtungen aus. Das Jahresmittel der Windgeschwindigkeit beträgt ca. 
2,4 m/s.  

Ggf. wird die Häufigkeit von nordöstlichen Windrichtungen, die bei Hochdruckwetterlagen 
zu erwarten sind, etwas unterschätzt, da es sich um berechnete Daten handelt. Da Winde 
aus dem nordöstlichen Sektor die Gerüche nicht von den Tierhaltungen zur geplanten 
Wohnbebauung verfrachten, ist die Verwendung der Daten jedoch konservativ.  
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Abbildung 5-1: Häufigkeitsverteilung der Windrichtungen der synthetischen AKTerm. Die mittlere 
Windgeschwindigkeit beträgt 2,39 m/s.  

Die Häufigkeitsverteilung der Ausbreitungsklassen ist in Abbildung 5-2 dargestellt. Die 
stabilen Ausbreitungsklassen (I + II) sind mit 49 % am stärksten vertreten, gefolgt von den 
neutralen Ausbreitungsklassen (III-1 und III-2), deren Häufigkeit etwa 35 % beträgt. Labile 
atmosphärische Verhältnisse (IV + V) kommen mit ca. 16 % am seltensten vor.  

   

Abbildung 5-2: Häufigkeitsverteilung der Ausbreitungsklassen in der synthetischen AKTerm  
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5.2 Kaltluftabflüsse  

Für die Ausbreitung der Gerüche können lokale Windsysteme, insbesondere Kaltluftab-
flüsse, von besonderer Bedeutung sein. Kaltluftabflüsse bilden sich in klaren, windschwa-
chen Abenden, Nächten und Morgenstunden aus, wenn die Energieabgabe der Boden- und 
Pflanzenoberflächen aufgrund der Wärmeausstrahlung größer als die Gegenstrahlung der 
Luft ist. Dieser Energieverlust verursacht eine Abkühlung der Boden- und Pflanzenoberflä-
che, so dass die Bodentemperatur niedriger als die Lufttemperatur ist. Durch den Kontakt 
zwischen dem Boden und der Umgebungsluft bildet sich eine bodennahe Kaltluftschicht. 

In ebenem Gelände bleibt die bodennahe Kaltlufthaut an Ort und Stelle liegen. In geneigtem 
Gelände setzt sie sich infolge von horizontalen Dichteunterschieden (kalte Luft besitzt eine 
höhere Dichte als warme Luft) hangabwärts in Bewegung. Es bilden sich dann flache, oft-
mals nur wenige Meter mächtige Windströmungen aus, die aufgrund ihrer vertikalen Tem-
peraturverteilung eine geringe vertikale Durchmischung aufweisen. Gerüche können so 
über größere Strecken transportiert werden. 

Da Kaltluftabflüsse in den meteorologischen Daten der LUBW nicht immer enthalten sind, 
müssen Sonderuntersuchungen durchgeführt werden. Insbesondere ist zu klären, ob die 
Kaltluftabflüsse Gerüche ins Plangebiet tragen können. Hierzu wurden Simulationen mit 
dem Kaltluftabfluss-�0�R�G�H�O�O���*�$�.�����Ä�*�H�U�X�F�K�V�D�X�V�E�U�H�L�W�X�Q�J���L�Q���.�D�O�W�O�X�I�W�D�E�I�O�•�V�V�H�Q�³�����G�X�U�F�K�J�H�I�•�K�U�W����
Dieses Modell wurde von uns im Auftrag des Umweltministeriums Baden-Württemberg ent-
wickelt und wird in mehreren Bundesländern eingesetzt (Röckle & Richter (2000), Röckle 
& Richter (2005), Röckle, Höfl & Richter (2012)).  

Die Simulationen zeigen, dass am Standort der landwirtschaftlichen Betriebe ein flacher 
Kaltluftabfluss vorliegt. Dieser erreicht in der ersten Stunde nach Sonnenuntergang eine 
Fließgeschwindigkeit zwischen 0,4 m/s und 0,6 m/s und eine vertikale Ausdehnung von bis 
zu 3 m (siehe Protokolldatei in Anhang 4). 

Abbildung 5-3 zeigt beispielhaft das Simulationse�U�J�H�E�Q�L�V�� �]�X�P�� �=�H�L�W�S�X�Q�N�W�� �Ä�� Stunde nach 
�6�R�Q�Q�H�Q�X�Q�W�H�U�J�D�Q�J�³���� �+�L�H�U�D�X�V���J�H�K�W���K�H�U�Y�R�U���� �G�D�V�V���G�L�H Kaltluft im Bereich der landwirtschaftli-
chen Betriebe 2 und 3 in nördliche Richtungen fließt und somit das Plangebiet nicht beein-
flusst wird. Im Bereich der südlich gelegenen Tierhaltung (Betrieb 1) fließt die Kaltluft hang-
abwärts in östliche Richtungen und somit ebenfalls nicht in Richtung des Plangebiets. 
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Abbildung 5-3: Simulationsergebnisse mit dem Kaltluftabflussmodell GAK zu Beginn der Nacht 
(1 Stunde nach Sonnenuntergang). Die farbigen Flächen zeigen die Ausbreitungs-
richtung der Gerüche in der fließenden Kaltluft an. Das Plangebiet ist durch einen 
schwarzen Kreis gekennzeichnet. 

Auch während der verbleibenden Nachtstunden fließt die Kaltluft ebenfalls nicht in Richtung 
der geplanten Wohnhäuser. 

Somit spielen Kaltluftabflüsse für die Geruchsimmissionen im Plangebiet keine Rolle und 
müssen nicht gesondert betrachtet werden. 
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6 �*�H�U�X�F�K�V�L�P�P�L�V�V�L�R�Q�H�Q 

6.1 Verwendetes Ausbreitungsmodell  

Um die Geruchsimmissionen im Plangebiet zu ermitteln, werden Ausbreitungsrechnungen 
gemäß den Anforderungen der TA Luft durchgeführt. 

Eingangsdaten für das Ausbreitungsmodell sind: 

�x Die von den Quellen ausgehenden Geruchsemissionen (siehe Kapitel 4) 

�x Die meteorologischen Randbedingungen (siehe Kapitel 5) 

�x Die Geländestruktur in Form eines digitalen Höhenmodells (vgl. Anhang 2, Ab-
schnitt A2.4) 

�x Die Lage der Quellen und die Quellhöhen (vgl. Anhang 2, Abschnitt A2.7) 

�x Die Lage der quellnahen Gebäude (vgl. Anhang 2, Abschnitt A2.6) 

Das Ergebnis der Geruchsausbreitungsrechnung ist die relative Häufigkeit von Geruchs-
stunden, a�Q�J�H�J�H�E�H�Q���L�Q���3�U�R�]�H�Q�W���G�H�U���-�D�K�U�H�V�V�W�X�Q�G�H�Q�����(�L�Q�H���Ä�*�H�U�X�F�K�V�V�W�X�Q�G�H�³���O�L�H�J�W���Y�R�U�����Z�H�Q�Q��
anlagentypischer Geruch während mindestens 6 Minuten innerhalb der Stunde wahrge-
nommen wird. 

6.2 Geruchs immissionen  

Die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung sind Abbildung A1-1 auf Seite 24 dargestellt. 
Das Plangebiet ist blau gestrichelt umrandet. Die Zahlen in der Abbildung stellen die Ge-
ruchsstundenhäufigkeiten nach Multiplikation mit den tierspezifischen Gewichtungsfaktoren 
dar. Diese Häufigkeiten sind mit den Immissionswerten der Tabelle 3-1 auf Seite 8 zu ver-
gleichen.  

Die Geruchsstundenhäufigkeiten liegen zwischen 4 % im südöstlichen Bereich des Plange-
biets und bis zu 10 % in einem kleinen Bereich im Nordwesten des Plangebiets. Der für 
Wohngebiete geltende Immissionswert von 10 % wird somit überall eingehalten5.  

  

 

5 Aufgrund des angrenzenden Außenbereichs können zur Beurteilung ggf. Zwischenwerte bis zu 
15 % angesetzt werden (siehe Ausführungen in Kapitel 3.2). 



 

 Geruchsgutachten Bauvorhaben Bieselsberg Seite 21 von 35 
Projekt-Nr. 22-12-15-FR_Entwurf  �± 03.04.2023 

iMA 
Richter & Röckle 

Immissionen 
Meteorologie 
Akustik 

7 �=�X�V�D�P�P�H�Q�I�D�V�V�X�Q�J 

Die Eheleute Assmies planen, auf einer landwirtschaftlich genutzten Fläche im südlichen 
Teil des Ortsteils Bieselsberg der Gemeinde Schömberg zwei Wohnhäuser zu errichten.  

Im Vorfeld des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens muss ein Bebauungsplan aufge-
stellt werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die zu erwartenden Ge-
ruchsemissionen und -immissionen im Plangebiet ermittelt. 

Die Emissionen der Tierhaltungen wurden auf Basis der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 be-
rechnet. Darauf basierend wurden die zu erwartenden Geruchsimmissionen im nächstge-
legenen Wohngebiet mittels Ausbreitungsrechnungen prognostiziert. Der Einfluss von Kalt-
luftabflüssen wurde geprüft. 

Die Ergebnisse zeigen, dass der für Wohngebiete geltende Immissionswert von 10 % im 
Bereich der geplanten Wohnhäuser unterschritten wird.  

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans sollte darauf hingewiesen werden, 
dass im Bebauungsplangebiet zeitweise landwirtschaftliche Gerüche wahrnehmbar sein 
werden. Dies kann zu Belästigungen führen, auch wenn der Immissionswert der TA Luft 
unterschritten ist. 

Die verwaltungsrechtliche Bewertung bleibt der Genehmigungsbehörde vorbehalten.  

Für den Inhalt 
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Anhang:  

Anhang 1: Flächenhafte Verteilung der Geruchsi mmissio-
nen 

Anhang 2: Ausbreitungsrechnungen  

Anhang 3: Tierartspezifische Gewichtungsfaktoren  

Anhang 4 Protokolldatei des Kaltluftabflussmodells  

Anhang 5: Protokolldatei des Modells AUSTAL  
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Abbildung A1-1: Belästigungsrelevante Kenngröße im Plangebiet in Prozent, ausgewiesen auf 
quadratischen Flächen mit einer Kantenlänge von 10 m. Das Plangebiet ist blau 
gestrichelt umrandet. Die nächstgelegenen Geruchsquellen sind rot umrandet. 
Kartengrundlage: onmaps.de (c) GeoBasis-DE/BKG/ZSHH 2023. 
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�$�Q�K�D�Q�J���������$�X�V�E�U�H�L�W�X�Q�J�V�U�H�F�K�Q�X�Q�J�H�Q 

A2.1 Allgemeines  

Die von den Tierhaltungen verursachten Geruchsimmissionen werden mit Hilfe von Aus-
breitungsrechnungen ermittelt. Als Erkenntnisquelle wird die VDI-Richtlinie 3783, Blatt 13 
(2010) �]�X�U���Ä�4�X�D�O�L�W�l�W�V�V�L�F�K�H�U�X�Q�J���L�Q���G�H�U���,�P�P�L�V�V�L�R�Q�V�S�U�R�J�Q�R�V�H�³���K�H�U�D�Q�J�H�]�R�J�H�Q���� 

Eingangsdaten für das Ausbreitungsmodell sind: 

�x Die von den Quellen ausgehenden Geruchsemissionen (siehe Kapitel 4) 

�x Die meteorologischen Randbedingungen (siehe Kapitel 5) 

�x Die Geländestruktur in Form eines digitalen Höhenmodells (vgl. Abschnitt A2.4) 

�x Die Lage der Quellen und die Quellhöhen (vgl. Abschnitt A2.7) 

�x Die Lage der quellnahen Gebäude (vgl. Abschnitt A2.6) 

Die der Emissionen werden durchgehend während des gesamten Jahres freigesetzt.  

A2.2 Verwendetes Ausbreitungsmodell  

�'�L�H�� �$�X�V�E�U�H�L�W�X�Q�J�V�U�H�F�K�Q�X�Q�J�H�Q�� �Z�H�U�G�H�Q�� �P�L�W�� �G�H�P�� �$�X�V�E�U�H�L�W�X�Q�J�V�P�R�G�H�O�O�� �Ä�$�8�6�7�$�/�³�� ���-�D�Q�L�F�N�H����
2000; Janicke u. Janicke, 2000, Umweltbundesamt, 2021), Version 3.1.2-WI-x vom 
09.08.2021, durchgeführt. Dieses Modell entspricht den Anforderungen des Anhangs 2 der 
TA Luft.  

Das Ausbreitungsmodell wird mit der Qualitätsstufe +2 betrieben. 

A2.3 Beurteilungs - und Rechengebiet  

Die Wahl des Beurteilungsgebiets orientiert sich im vorliegenden Fall an der Aufgabenstel-
lung. Danach wird das Rechengebiet so groß gewählt, dass es das Plangebiet sowie die 
Betriebe umfasst. 

Die Dimensionierung des Rechengebiets wird von AUSTAL unter Berücksichtigung der 
Quellgeometrien automatisch festgelegt und enthält das Beurteilungsgebiet. 

Um die statistische Unsicherheit des Berechnungsverfahrens in größerer Entfernung zur 
Quelle zu reduzieren und die räumliche Auflösung im Nahbereich zu verbessern, wird das 
�Ä�1�H�V�W�L�Q�J- �9�H�U�I�D�K�U�H�Q�³���D�Qgewendet. Dazu wird das Beurteilungsgebiet in mehrere ineinander 
verschachtelte Rechengebiete aufgeteilt. Das verwendete Rechengitter ist in Tabelle A2-1 
aufgeführt.  
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Tabelle A2-1: Dimensionierung der Modellgitter. 

Gitter  Maschenweite  Gebietsgröße  Gitterpunkte  

1 16 m 1600 m x 1312 m 100 x 82 

2 32 m 2304 m x 2048 m 72 x 64 

3 64 m 2944 m x 2688 m 46 x 42 

 

A2.4 Geländeeinfluss  

Nach Nr. 12, Anhang 2 der TA Luft sind in der Ausbreitungsrechnung die Geländestruktu-
ren zu berücksichtigen, falls innerhalb des Rechengebietes Höhendifferenzen zum Emissi-
onsort von mehr als dem 0,7-fachen der Schornsteinbauhöhe (hier: Quellhöhe) und Stei-
gungen von mehr als 1:20 auftreten. Die Steigung soll dabei als Höhendifferenz über eine 
Strecke bestimmt werden, die dem 2-fachen der Quellhöhe entspricht. Im betrachteten Un-
tersuchungsgebiet treffen die Kriterien nach TA Luft zu. 

Als Grundlage zur Erzeugung eines digitalen Höhenmodells werden Daten des Landesamts 
für Geoinformatik Baden-Württemberg in einer 10 m-Auflösung verwendet. Diese werden 
in größeren Abständen mit GlobDEM50-Daten, die in der üblichen 50 m-Auflösung vorlie-
gen, verknüpft.  

Gemäß Nr. 12, Anhang 2 der TA Luft können Geländeunebenheiten mit Hilfe des in 
AUSTAL integrierten mesoskaligen diagnostischen Windfeldmodells berücksichtigt werden, 
wenn die Steigung des Geländes den Wert 1:5 (20 %) nicht überschreitet.  

Dieser Wert wird im vorliegenden Fall zwischen den Emissionsquellen und den Immission-
sorten eingehalten, so dass die Ausbreitung von Geruchsstoffen zwischen Quelle und Im-
missionsort von diesen Steigungen nicht beeinflusst ist (siehe Abbildung A2-1). Auch zwi-
schen Anemometerstandort und Plangebiet wird dieser Wert nicht überschritten. Weiter 
�H�Q�W�I�H�U�Q�W�H���%�H�U�H�L�F�K�H�����L�Q���G�H�P���G�D�V���6�W�H�L�J�X�Q�J�V�N�U�L�W�H�U�L�X�P���Ä�������³���•�E�H�U�V�F�K�U�L�W�W�H�Q���Z�L�U�G�����K�D�E�H�Q���N�H�L�Q�H�Q��
Einfluss auf das Ergebnis der Ausbreitungsrechnung.  

Einen Hinweis zur Eignung des diagnostischen Windfeldmodells gibt die vom Modell aus-
gewiesene 'Restdivergenz'. Zur Anwendung des Windfeldmodells sollte die maximale ska-
lierte Restdivergenz nicht größer als 0,05 sein. Im vorliegenden Fall wird die maximale 
Restdivergenz mit 0,025 ausgewiesen. Das Kriterium zur Verwendung des diagnostischen 
Windfeldmodells wird damit erfüllt. 

Die Windfeldberechnung wurde daher mit dem diagnostischen Windfeldmodell TALdia 
(Version 3.1.2-WI-x vom 09.08.2021) durchgeführt. 
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Abbildung A2-1: Geländesteigung im Simulationsgebiet und Lage der Rechengitter (blau). Die 
Lage des Plangebiets ist schwarz und der landwirtschaftlichen Betriebe sind rot 
eingekreist.  

A2.5 Rauigkeitslänge  

Ein Maß für die Bodenrauigkeit im Beurteilungsgebiet ist die mittlere Rauigkeitslänge. Nach 
Nr. 6, Anhang 2 TA Luft (2002) soll die mittlere Rauigkeitslänge aus dem Landbedeckungs-
modell Deutschland (LBM-DE) des Bundesamts für Kartographie und Geodäsie bestimmt 
werden.  

Vom Modell AUSTAL, das das Landbedeckungsmodell beinhaltet, wird ein gerundeter Mit-
telwert von 0,5 m für das Simulationsgebiet berechnet. Dies ist unter Berücksichtigung der 
zukünftigen Bebauung im Plangebiet plausibel. 
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A2.6 Berücksichtigung von Gebäuden  

Abhängig von der Anströmrichtung können sich an den Gebäuden Wirbel mit abwärts ge-
richteten Komponenten, Kanalisierungen, Düseneffekten und anderen strömungsdynami-
schen Effekten ergeben. Die Ausbreitung der Gerüche kann somit wesentlich von den um-
gebenden Gebäuden beeinflusst werden.  

Entsprechend Anhang 2, Nr. 11 der TA Luft muss dieser Gebäudeeinfluss explizit berück-
sichtigt werden, wenn die Quellhöhe niedriger als das 1,7-fache der Gebäudehöhen ist.  

Die diffusen Quellen weisen im vorliegenden Fall Höhen auf, die geringer als die 1,7-fache 
Höhe der Gebäude sind. Entsprechend den Vorgaben der VDI-Richtlinie 3783 Blatt 13 wird 
über den Ansatz einer Vertikalausdehnung der Quellen vom Boden bis zur Quellhöhe eine 
konservative Abschätzung der bodennahen Immissionen unter dem Einfluss von Gebäu-
deeffekten erzielt. Dieser ist laut der VDI-Richtlinie insbesondere in Situationen geeignet, 
in denen die Gebäude das Volumen, in dem sich die Konzentrationsfahne ausbreiten kann, 
nicht nennenswert verkleinern und auch keine Umlenkung der mittleren Strömung durch 
die Gebäude zu erwarten ist. Diese Bedingungen sind im vorliegenden Fall erfüllt. Somit ist 
durch die Verwendung von Volumenquellen von 0 m bis Quellhöhe der Gebäudeeinfluss 
hinreichend konservativ wiedergegeben. 

Der turbulenzerzeugende Einfluss der Gebäude und Hindernisse wird durch die Rauigkeits-
länge berücksichtigt.  

Im Ausbreitungsmodell werden die diffusen Emissionen daher in einem Höhenbereich von 
0 bis zu Quellhöhe freigesetzt und kein Gebäudeeinfluss berücksichtigt (siehe Kapitel A2.7). 

A2.7 Quellen  

Sämtliche diffuse Quellen werden als quaderförmige Volumenquellen von 0 m bis zur Quell-
höhe digitalisiert. Als Quellhöhe wird ein Wert von 3 m angesetzt, der der Höhe der unters-
ten Rechenfläche entspricht. Die Emissionsquellen werden durch Rechtecke angenähert.  

Die Quellkoordinaten sind in Tabelle A2-2 zusammengefasst. Die Lage ist in Abbildung A2-
2 dargestellt. 

Tabelle A2-2: Quelldimensionen, relativ zum Koordinatenursprung bei RW: 478167, HW: 5405178 

Quelle  
Ursprung [m]  

Höhe 
Unter -
kante 
[m]  

Ausdehnung [m]  
Dreh-
winkel 

[°]  
Horizontal  vertikal  

x-Wert  y-Wert  a B c 

QUE_5 Ldw3_Stall -537,46 258,47 0 32 14 3 -85,86 
QUE_6 Ldw3_Dunglege -541,77 244,3 0 9 5 3 -85,87 
QUE_7 Ldw3 Laufhof -541,73 247,55 0 12 5 3 -85,78 
QUE_8 Ldw1 Stall 230,59 -275,65 0 11,96 11,61 3 288,08 
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Quelle  
Ursprung [m]  

Höhe 
Unter -
kante 
[m]  

Ausdehnung [m]  
Dreh-
winkel 

[°]  
Horizontal  vertikal  

x-Wert  y-Wert  a B c 

QUE_9 Ldw1 Dunglege 258,46 -270,54 0 50 1,2 3 283,63 
QUE_10 Ldw2 Stall -77,23 61,59 0 18,05 14,3 3 289,82 
QUE_11 Ldw2 Dunglege -63,73 67,54 0 8 3,5 3 289,39 

 

 

Abbildung A2-2: Lage der im Modell berücksichtigten Geruchs-Emissionsquellen (rot). Die Lage 
des Plangebiets ist blau dargestellt. 
 Luftbildgrundlage: onmaps.de © GeoBasis-�'�(���%�.�*�������������ò���+�H�[�D�J�R�Q��  
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�$�Q�K�D�Q�J���������7�L�H�U�D�U�W�V�S�H�]�L�I�L�V�F�K�H���*�H�Z�L�F�K�W�X�Q�J�V�I�D�N�W�R�U�H�Q�� 
In Anhang 7 der TA Luft sind tierartspezifische Gewichtungsfaktoren eingeführt, die zur 
Beurteilung der Geruchsimmissionen aus Tierhaltungen angewandt werden sollen. Die Ge-
wichtungsfaktoren wurden aus den Ergebnissen eines länderübergreifenden Projekts zur 
�Ä�*�H�U�X�F�K�V�E�H�X�U�W�H�L�O�X�Q�J�� �L�Q�� �G�H�U�� �/�D�Q�G�Z�L�U�W�V�F�K�D�I�W�³�� �D�E�J�H�O�H�L�W�H�W����Tabelle A3-1 enthält die Gewich-
tungsfaktoren. 

Tabelle A3-1: Gewichtungsfaktoren für einzelne Tierarten  

Tierart  Gewichtungsfaktor  

Mastgeflügel (Puten, Masthähnchen) 1,5 

Mastschweine, Sauen (bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mast-
schweinen bzw. unter Berücksichtigung der jeweiligen Umrechnungs-
faktoren für eine entsprechende Anzahl von Zuchtsauen) 

0,75 

Milchkühe mit Jungtieren, Mastbullen (einschl. Kälbermast, sofern 
diese zur Geruchsbelastung nur unwesentlich beiträgt) 

0,5 

Pferde (ohne Mistlager) 0,5 

Milch-/Mutterschafe (gegebenenfalls mit Lämmern) bis zu einer Tier-
platzzahl von 1.000 Milch-/Mutterschafe (ohne Lämmer) und 
Heu/Stroh als Einstreu  

0,5 

Milchziegen (gegebenenfalls Zicklein) bis zu einer Tierplatzzahl von 
750 Milchziegen (ohne Zicklein) und Heu/Stroh als Einstreu 

0,5 

Sonstige Tierarten 1 

Der Gewichtungsfaktor ist ausschließlich auf die Geruchsimmissionen von Tierhaltungen 
anzuwenden.  

Zur Ermittlung einer belästigungsrelevanten Immissionskenngröße (IGb) wird in der TA Luft 
eine Berechnungsmethode vorgegeben. Diese Immissionskenngröße IGb ist mit den Im-
missionswerten zu vergleichen. Gemäß TA Luft errechnet sich die belästigungsrelevante 
Immissionskenngröße IGb aus der Gesamtbelastung IG folgendermaßen: 

IGb = IG x fgesamt 

Der Faktor fgesamt ist nach der Formel 

fgesamt = (1/(H1 + H2 �����«���� Hn)) x (H1 x f1 + H2 x f2 �����«�������+n x fn) 

zu berechnen. Dabei ist n = 1 bis 4 und  

H1 = r1, 
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H2 = min(r2, r - H1), 

H3 = min (r3, r - H1 - H2), 

H4 = min (r4, r - H1 - H2 - H3) 

mit 

r die Geruchshäufigkeit aus der Summe aller Emissionen (unbewertete Geruchs-
häufigkeit), 

r1 die Geruchshäufigkeit für die Tierart Mastgeflügel, 

r2 die Geruchshäufigkeit für sonstige Tierarten (f = 1), 

r3 die Geruchshäufigkeit für die Tierart Mastschweine, Sauen, 

r4 die Geruchshäufigkeit für die Tierart Milchkühe mit Jungtieren, Mastbullen, 
Pferde, Milch-/Mutterschafe, Milchziegen 

und 

f1 der Gewichtungsfaktor für die Tierart Mastgeflügel, 

f2 der Gewichtungsfaktor 1 (sonstige Tierarten), 

f3 der Gewichtungsfaktor für die Tierart Mastschweine, Sauen 

f4 der Gewichtungsfaktor für die Tierart Milchkühe mit Jungtieren, Mastbullen, 
Pferde, Milch-/Mutterschafe, Milchziegen. 
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�$�Q�K�D�Q�J�������3�U�R�W�R�N�R�O�O�G�D�W�H�L���G�H�V���.�D�O�W�O�X�I�W�D�E�I�O�X�V�V�P�R�G�H�O�O�V 
GAK- Baden- Württemberg V3.95  27.03.2023 16:00  
---------------------------------------------------------------------------------  
 
Projekt: 22 - 12- 15- FR_Assmies_Schömberg  
Betrachtete Quelle  1   Quellbezeichnung: Ldw2  
Punktquelle  
Lage UTM32: Ostwert    478100   Nordwert   5405237  
Höhe der Quelle über Gru nd:          0.0 m  
 
Untersuchungsgebiet  
Linke untere Ecke:   474024.  5401149.  
Rechte obere Ecke:   482050.  5409175.  
 
Ergebnis:  
 
-------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------  
 Kaltluftsituation ist bei Immissionsprognosen für bodennahe Quellen zu berücksichtigen.  
-------------------------------------------------------------------------------------------
----------------------------------  
 
 
Details:  
 
 
 1. Termin (0:10):  
Quelle: W ind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.6 m/s; Kaltlufthöhe     3 m  
Umgebung: h=2.5 m; v=0.4 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 2. Termin (0:20):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0. 5 m/s; Kaltlufthöhe     3 m  
Umgebung: h=2.5 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 3. Termin (0:30):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     3 m  
Umgebung: h=2.4 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 4. Termin (0:40):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.3 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windg eschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 5. Termin (0:50):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.3 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 6. Termin (1:0 0):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.3 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 7. Termin (1:10):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindi gkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.2 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 8. Termin (1:20):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.2 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
 9. Termin (1:30):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
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Umgebung: h=2.2 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und m äßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
10. Termin (1:40):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.2 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
11. Termin (1:50):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.2 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
12. Termin (2:00):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere  Windgeschwindigkeiten um 0.5 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.1 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
13. Termin (2:30):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.4 m/s; Kaltlufthöhe     2 m 
Umgebung: h=2.1 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
14. Termin (3:00):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.4 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.1 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kal tlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
15. Termin (4:00):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.4 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=2.0 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m,  
v<1 m/s)  
 
16. Termin (5:00):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.4 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=1.9 m; v=0.3 m/s -  Geringe Kaltlufthöhe und mäßige Windgeschwindigkeit (H<10 m, 
v<1 m/s)  
 
17. Termin (6:00):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.4 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=1.9 m; v=0.2 m/s -  Kaltlufthöhe und Windgeschwindigkeit sind gering (H<10 m, 
v<0,25 m/s)  
## Ausbreitung wird bereits durch geringe übergeordnete Strömungen gestört.  
## Ausbrei tungsrichtung kann von der Kaltluftfließrichtung deutlich abweichen.  
 
18. Termin (7:00):  
Quelle: Wind aus SSW, mittlere Windgeschwindigkeiten um 0.4 m/s; Kaltlufthöhe     2 m  
Umgebung: h=1.8 m; v=0.2 m/s -  Kaltlufthöhe und Windgeschwindigkeit sind gering ( H<10 m, 
v<0,25 m/s)  
## Ausbreitung wird bereits durch geringe übergeordnete Strömungen gestört.  
## Ausbreitungsrichtung kann von der Kaltluftfließrichtung deutlich abweichen.  
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2023 - 03- 28 11:47:49 ---------- -----------------------------------------------  
TalServer:.  
 
   Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2 - WI- x 
   Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau - Roßlau, 2002 - 2021  
   Copyright (c) Ing. - Büro Janicke, Überlingen, 1989 - 2021  
 
   Arbeitsverzeichnis: ./.  
 
Erstellungsdatum des Programms: 2021 - 08- 09 08:20:41  
Das Programm läuft auf dem Rechner "PORTO".  
 
============================= Beginn der Eingabe ============================  
> ti "22 - 12- 15- FR- Assmies_Schoemberg"         'Proje kt - Titel  
> ux 32478167                                 'x - Koordinate des Bezugspunktes  
> uy 5405178                                  'y - Koordinate des Bezugspunktes  
> qs 2                                        'Qualitätsstufe  
> az "G: \ 22- 12- 15- FR_Assmies_ Schoemberg \ 4- Meteorologie \ E3478000 -
N5407000_Bieselsberg_2001_Syn.akt" 'AKT - Datei  
> xa - 235.00                                  'x - Koordinate des Anemometers  
> ya 98.00                                    'y - Koordinate des Anemometers  
> dd 4.0          8.0          16.0         32.0         64.0         'Zellengröße (m)  
> x0 - 688.0       - 720.0       - 928.0       - 1280.0      - 1664.0      'x - Koordinate der l.u. 
Ecke des Gitters  
> nx 300          158          100          72           46           'Anzahl Gitt erzellen 
in X - Richtung  
> y0 - 408.0       - 448.0       - 672.0       - 1024.0      - 1408.0      'y - Koordinate der l.u. 
Ecke des Gitters  
> ny 202          110          82           64           42           'Anzahl Gitterzellen 
in Y - Richtung  
> nz 4            22           22           22           22           'Anzahl Gitterzellen 
in Z - Richtung  
> os +NOSTANDARD+SCINOTAT 
> hh 0 3.0 6.0 9.0 12.0 15.0 18.0 21.0 25.0 40.0 65.0 100.0 150.0 200.0 300.0 400.0 500.0 
600.0 700.0 800.0 1000.0 1200.0 1500.0  
> gh "22 - 12- 15- FR- Assmies_Schoemberg.grid"    'Gelände - Datei  
> xq - 537.46     - 541.77     - 541.73     230.59      258.46      - 77.23      - 63.73  
> yq 258.47      244.30      247.55      - 275.65     - 270.54     61.59       67.54  
> hq 0.00        0.00        0.00        0 .00        0.00        0.00        0.00  
> aq 32.00       9.00        12.00       11.96       50.00       18.05       8.00  
> bq 14.00       5.00        5.00        11.61       1.20        14.30       3.50  
> cq 3.00        3.00        3.00        3.00        3.00        3.00        3.00  
> wq - 85.86      - 85.87      - 85.78      288.08      283.63      289.82      289.39  
> dq  0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00  
> vq 0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00  
> tq 0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00  
> lq 0.0000      0.0000      0.0000      0.0000      0.0000      0.0000      0.0000  
> rq 0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00  
> zq  0.0000      0.0000      0.0000      0.0000      0.0000      0.0000      0.0000  
> sq 0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00        0.00  
> odor_050 277.77778   135         162         108.33333   180.55556   166.66667   83.333333  
============================== Ende der Eingabe =============================  
 
>>> Abweichung vom Standard (Option NOSTANDARD)!  
 
Die Höhe hq der Quelle 1 beträgt weniger als 10 m.  
Die Höhe hq der Quelle 2 beträgt weniger als 10 m.  
Die Höhe hq der Quelle 3 b eträgt weniger als 10 m.  
Die Höhe hq der Quelle 4 beträgt weniger als 10 m.  
Die Höhe hq der Quelle 5 beträgt weniger als 10 m.  
Die Höhe hq der Quelle 6 beträgt weniger als 10 m.  
Die Höhe hq der Quelle 7 beträgt weniger als 10 m.  
Die maximale Steilheit des Geländes in Netz 1 ist 0.28 (0.26).  
Die maximale Steilheit des Geländes in Netz 2 ist 0.25 (0.25).  
Die maximale Steilheit des Geländes in Netz 3 ist 0.34 (0.34).  
Die maximale Steilheit des Geländes in Netz 4 ist 0.56 (0.56).  
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Die maximale Steilheit des Gelä ndes in Netz 5 ist 0.65 (0.62).  
Existierende Geländedateien zg0*.dmna werden verwendet.  
 
Standard - Kataster z0 - utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.  
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist 0.397 m.  
Der Wert von z0 wird auf 0.50 m gerundet.  
 
AKTerm "G:/22 - 12- 15- FR_Assmies_Schoemberg/4 - Meteorologie/E3478000 -
N5407000_Bieselsberg_2001_Syn.akt" mit 8760 Zeilen, Format 3  
Es wird die Anemometerhöhe ha=17.8 m verwendet.  
Verfügbarkeit der AKTerm - Daten 100.0 %.  
 
Prüfsumme AUSTAL   5a45c4ae  
Prüfsumme TA LDIA   abbd92e1  
Prüfsumme SETTINGS d0929e1c  
Prüfsumme AKTerm   ab473bdf  
 
=============================================================================  
 
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung für "odor"  
TMT: 365 Mittel (davon ungültig: 0)  
TMT: Datei "././ odor - j00z01" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00s01" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00z02" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00s02" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00z03" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00s03" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00z04" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00s04" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00z05" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor - j00s05" ausgeschrieben.  
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung für "odor_050"  
TMT: 365 Mittel (davon  ungültig: 0)  
TMT: Datei "././odor_050 - j00z01" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j00s01" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j00z02" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j00s02" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././ odor_050 - j00z03" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j00s03" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j00z04" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j00s04" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j00z05" ausgeschrieben.  
TMT: Datei "././odor_050 - j0 0s05" ausgeschrieben.  
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.1.2 - WI- x.  
=============================================================================  
 
Auswertung der Ergebnisse:  
==========================  
 
     DEP: Jahresmittel der Deposition  
     J00: Jahresm ittel der Konzentration/Geruchsstundenhäufigkeit  
     Tnn: Höchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Überschreitungen  
     Snn: Höchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Überschreitungen  
 
WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m .  
         Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher  
         möglicherweise nicht relevant für eine Beurteilung!  
 
 
Maximalwert der Geruchsstundenhäufigkeit  bei z=1.5 m  
=====================================================  
ODOR     J00 :  1.0 00e+02 %     (+/ -   0.0 ) bei x= - 546 m, y=  238 m (1: 36,162)  
ODOR_050 J00 :  1.000e+02 %     (+/ -   0.0 ) bei x= - 546 m, y=  238 m (1: 36,162)  
ODOR_MOD J00 :  50.0 %     (+/ -   ?   ) bei x= - 546 m, y=  238 m (1: 36,162)  
===================================== ========================================  
 
2023 - 03- 30 09:06:08 AUSTAL beendet.  
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SITZUNGSVORLAGE 

 
Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald: Betrauungsakt           
 

Gremium Öffentlichkeitsstatus Datum TOP 
    

Gemeinderat öffentlich 16.01.2024 6. 
        
    

  
 
Beschlussvorschlag: 
 
Die Gemeinde Schömberg beauftragt die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald rückwir-
kend zum 01. August 2023 mit der Erbringung von Dienstleistungen, die von allgemeinen wirt-
schaftlichem Interesse, im Wege eines öffentlichen Auftrags (Betrauungsakt). 
 
 
Sachverhalt: 
 
Der am 24.09.2013 im Gemeinderat Schömberg beschlossene Betrauungsakt der Tourismus 
GmbH Nördlicher Schwarzwald mit Wirkung zum 01.08.2013 ist gemäß § 3 Abs. 1 auf zehn 
Jahre befristet. Aus diesem Grund ist die erneute Betrauung zu beschließen. 
 
Öffentliche Beauftragung (Betrauungsakt) 

a) Allgemeines 

Die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald wurde im Jahr 2013 gegründet. Die 
Gesellschaft wird vom Landkreis Calw und den beteiligten Kommunen die freiwil-
lige kommunale Aufgabe der Wirtschaftsförderung in Form der Tourismusförde-
rung im Interesse der Allgemeinheit übernehmen. Unternehmensgegenstand der 
Gesellschaft ist es, auf Basis des bestehenden touristischen Angebots und der tou-
ristischen Infrastruktur der Tourismusregionen im Landkreis Calw sowie angren-
zender und benachbarter Tourismusregionen über den Landkreis hinaus das tou-
ristische Profil für die gesamte Region weiter auszubauen, wobei die üblicherweise 
der kommunalen Tourismus-Organisation zugewiesenen Aufgaben ausgenommen 
sind. Durch die vorgesehene Vermarktung des touristischen Angebots und der tou-



ristischen Infrastruktur der Tourismusregionen im Landkreis Calw soll die Attrakti-
vität des Landkreises Calw als Tourismusziel erhöht und damit die Tourismuswirt-
schaft im Landkreis Calw insgesamt gestärkt werden. 

Nach § 14 Abs. 1 ihres Gesellschaftsvertrags werden bei der Tourismus GmbH 
Nördlicher Schwarzwald entstehende handelsrechtliche Verluste durch die Gesell-
schafter getragen. Die Geschäftsführung ist berechtigt, auf der Grundlage des vom 
Aufsichtsrat festgestellten Wirtschafts- und Finanzplans Vorauszahlungen auf das 
zu erwartende Defizit zu erheben. 

Die Finanzierung der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald unterliegt den eu-
ropäischen Beihilfenvorschriften.  Die Finanzierung durch die Gesellschafter ist bei-
hilfenrechtlich zulässig und von der Verpflichtung zur vorherigen Notifizierung und 
Genehmigung durch die Europäische Kommission befreit, wenn sie auf Grundlage 
eines Betrauungsakts erfolgt.  

 

b) Auswirkungen auf die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald 

Um weiterhin �t nach Ablauf der zehnjährigen Befristung des Betrauungsakts von 
2013 - die Voraussetzungen des Freistellungsbeschlusses zu erfüllen mit der Folge, 
dass die Finanzierung der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald nicht bei der 
Europäischen Kommission anzumelden ist, soll die Finanzierung der Gesellschaft 
durch die Gesellschafter weiterhin auf der Grundlage eines entsprechend ausge-
stalteten Betrauungsakts für die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald erfol-
gen. 

 

In dem Betrauungsakt sind folgende Parameter für die Leistungen und finanziellen 
Zuwendungen vorab festzulegen: 

(1) Öffentlicher Auftrag 

Der Betrauungsakt muss an die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald ge-
richtet und rechtlich verbindlich sein.  

(2) Berechnung der Ausgleichsleistungen 

Die Beihilfe für die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald muss nachvoll-
ziehbar berechnet und die Festlegungen müssen im Vorhinein getroffen wer-
den. Dies geschieht durch den Betrauungsakt in Verbindung mit dem Gesell-
schaftsvertrag und dem Finanz- und Wirtschaftsplan. 

 

(3) Vermeidung von Überkompensation und Kontrolle 

Die Verwendung der Mittel muss von der Tourismus GmbH Nördlicher 
Schwarzwald im Jahresabschluss nachgewiesen werden. 



 

Die Beschlussfassung über den Entwurf des Betrauungsakts hat in den jeweils zuständigen 
Gremien der einzelnen Gesellschafter der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald zu erfol-
gen.  

 
 
 
Anlagen: 
      
 



- 1 - 
 

Öffentlicher Auftrag  

(Betrauungsakt)  

der Stadt Altensteig,  
der Stadt Bad Teinach -Zavelstein,  

der Stadt Calw,  
der Stadt Nagold,  

der Stadt Neubulach,  
der Gemeinde Neuweiler,  

der Stadt Wildberg,  
der Stadt Bad Wildbad,  

der Gemeinde Enzklösterle,  
der Gemeinde Höfen,  

der Stadt Bad Herrenalb,  
der Gemeinde Dobel,  

der Freizeit und Tourismus Bad Liebenzell GmbH , 
der Gemeinde Schömberg  und  

des Landkreises Calw  

(nachfolgend gemeinsam "die Gesellschafter")  
 

auf der Grundlage  
 

de s 
 

BESCHLUSSES DER KOMMISSION 
 

vom 20.  Dezember 2011  
über die Anwendung von Artikel  106 Absatz  2 des Vertrags über die Ar-
beitsweise der Europäischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von 

Ausgleichsleistungen zugunsten bestimmter Unternehmen, die mit der Er-
bringung von Dienstleistung en von allgemeinem wirtschaftlichem Inte-

resse betraut sind  
 

(2012/21/EU, ABl. EU Nr. L 7/3 vom 11. Januar 2012)  
 

- Freistellungbeschluss -, 

  



der  
MITTEILUNG DER KOMMISSION 

vom 11. Januar 2012  
über die Anwendung der Beihilfevorschriften der Europäischen Union  

auf Ausgleichsleistungen für die Erbringung von  
Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse  

(2012/C 8/02, ABl. EU Nr. C 8/4 vom 11. Januar 2012),  
 

der  
MITTEILUNG DER KOMMISSION 

vom 11. Januar 2012  
Rahmen der Europäischen Union 

für staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen für die  
Erbringung öffentlicher Dienstleistungen (2011)  

(2012/C 8/03, ABl. EU Nr. C 8/15 vom 11. Januar 2012)  
 

und der  
RICHTLINIE 2006/111/EG DER KOMMISSION 

vom 16. November 2006  
über die Tran sparenz der finanziellen Beziehungen zwischen den Mit-

gliedstaaten und  den öffentlichen Unternehmen sowie über die finanzi-
elle Transparenz innerhalb bestimmter Unternehmen  

(ABl. EU Nr. L 318/17 vom 17. November 2006)  
 
 

an die  
 

Tourismus GmbH  Nördlicher Schwarzwald , 75365 Calw   
(nachfolgend auch "Gesellschaft")  

  



 

§ 1 
Gemeinwohlaufgabe  

(1) Im Rahmen der kommunalen Selbstverwaltung sind Landkreise und 
Kommunen zur kommunalen Wirtschaftsförderung berechtigt. Diese 
zur kommunalen Daseinsvorsorge zählende freiwillige kommunale 
Aufgabe zielt darauf ab, durch Schaffung und Verbesserung der 
Standor tbedingungen der Wirtschaft das wirtschaftliche und soziale 
Wohl der Einwohner in den Kommunen zu sichern oder zu steigern. Zur 
kommunalen Wirtschaftsförderung gehört auch das Tourismusmarke-
ting durch Landkreise , Städte und Gemeinden . 

Die Gesellschafter de r Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald ha-
ben sich zur gemeinsamen Wahrnehmung dieser Aufgabe im Inte-
resse ihrer Einwohner entschlossen.  

(2) Zur Umsetzung de s in Abs.  1 beschriebenen Ziel s im Interesse der All-
gemeinheit haben die Gesellschafter die Gesellschaft gegründet. 
Deren Gegenstand ist es, auf Basis des bestehenden touristischen An-
gebots und der touristischen Infrastruktur der Tourismusregionen im 
Landkreis Calw, sowie angrenzenden u nd benachbarten Tourismus-
regionen über den Landkreis hinaus, ein touristisches Profil für die ge-
samte Region zu definieren und auszubauen, wobei die üblicher-
weise der kommunalen Tourismus -Organisation zugewiesenen Aufga-
ben ausgenommen sind. Durch die vorge sehene Vermarktung des 
tour istischen Angebots und der  touristische n Infrastruktur der Touris-
musregionen im Landkreis Calw  soll die Attraktivität des Landkreises 
Calw als Tourismusziel erhöht und damit die Tourismuswirtschaft im 
Landkreis Calw insgesamt ges tärkt werden.  

(3) Die in Abs.  1 genannte Aufgabe stellt eine Aufgabe der klassischen 
"kommunalen Daseinsvorsorge" dar. Aufgrund der kommunalen Defi-
nitionshoheit für den Begriff der Dien stleistung en  von allgemeinem 
wirtschaftlichem Interesse (DAWI)  ist aner kannt, dass diese Leistung 
auch eine DAWI mit einem spezifischen Gemeinwohlbezug im Sinne 
des Europäischen Beihilfenrechts darstellt.  

(4) Aufgrund der Formulierungen in §  2 des Gesellschaftsvertrags der Tou-
rismus GmbH Nördlicher Schwarzwald ist sichergeste llt, dass die Ge-
sellschaft bei der in Abs.  1 genannten Maßnahme auf die Erbringung 
von DAWI und auf das kommunalrechtlich zulässige Maß beschränkt 
ist. 



Soweit sich das Aufgabengebiet der Tourismus GmbH Nördlicher 
Schwarzwald in den folgenden Jahren ändern wird, werden die Ge-
sellschafter den Unternehmensgegenstand der Gesellschaft entspre-
chend anpassen. Dabei werden die Gesellschafter insbesondere da-
für Sorge tragen, dass die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald 
bei sämtlichen von ihr erbrachten Maßnahmen u nd Geschäften wei-
terhin auf die Erbringung von DAWI und auf das kommunalrechtlich 
zulässige Maß beschränkt ist.  

 

§ 2 
Beauftragtes Unternehmen, Art der Dienstleistungen  

(zu Art.  4 des Freistellungsbeschlusses)  

(1) Die Gesellschafter der Tourismus GmbH Nördl icher Schwarzwald  be-
trauen die Gesellschaft  mit Wirkung zum 01.08.2023 mit der Erbringung 
nachstehender DAWI:   

1. Schaffung eines einheitlichen Marketingkonzepts (Corporate 
Design), strategische Marketingplanung und Marktanalyse, The-
menmarketing entsprechend den zuvor entwickelten Profilthe-
men, Vorgabe von Schwerpunk tthemen und Schaffung von 
Rahmenbedingungen zur Bearbeitung und Vermarktung,  

2. Entwicklung und Vermarktung themenspezifischer Angebote für 
Endkunden und Wiederverkäufe r, Produktenwicklung und Pro-
duktinitialisierung, Bündelung von Angeboten und Zusammen-
stellung zielgruppengerechter Produkte, Impulsfaktoren für die 
lokale Ebene, Qualitätsmanagement (Innenmarketing), Aufbau 
eines ausgewogenen Vertriebs -Mix, 

3. Einbeziehen von privatwirtschaftlichen Unternehmen in die Mar-
ketingaktivität und gemeinsame Koordination einer einheitlichen 
Werbung für die gesamte Region,  

4. überregionale Touristische Presse - und Öffentlichkeitsarbeit, regi-
onale/lokale Information (Innenmarketing),   Kommunikation 
des Leitbildes und Förderung der Identifikation,  

5. Zusammenarbeit und Positionierung mit bzw. innerhalb touris-
musrelevanter Gremien in der gesamten Region, Aufbau von 
Netzwerken und Verbindungen zu Partnern, Multiplikatoren, tou-
ristischen Leistungsträgern usw.  



6. Erledigung aller mit den unter Ziffer  1 bis 5 zusammenhängenden 
und den dortigen Belangen dienenden Geschäften,  

7. Durchführung aller Maßnahmen und Geschä fte, welche  die in 
den Ziffern 1 bis 5 genannten Dienstleistungen fördern . 

(2) Die Gesellschaft  erbringt derzeit keine Dienstleistungen, die nicht zu 
de r DAWI nach Abs.  1 zählen.  

 

§ 3 
Dauer der Betrauung , fortlaufende Überprüfung  

(zu Art.  2 Abs.  2 und Abs.  3 des Freistellungsbeschlusses)  

(1) Die Betrauung der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald  beginnt 
mit Wirksamwerden dieses Betrauungsakts und ist befristet bis zum 
31.07.2033 (10 Jahre).  

(2) Soweit die in § 3 Abs. 1 dargestellte Aufgabe infolge der fortschrei-
tenden Entwicklung der relevanten Entscheidungspraxis der Europä i-
schen Kommission oder  der europäischen und nationalen Gerichte 
nicht mehr als DAWI angesehen werden kann oder die Voraussetzun-
gen des Freistellungsbeschlusses in anderer Weise nicht mehr erfüllt 
sind, werden die Gesellschafter diesen Betrauungsakt entspre chend 
anpassen oder beenden oder die Ausgleichsleistungen vor der wei-
teren Gewährung bei der Europäischen Kommission anmelden.  

 

§ 4 
Berechnung und Änderung der Ausgleichsleistungen  

(zu Art.  5 des Freistellungsbeschlusses)  

(1) Zum Ausgleich für die mit der Erbringung der DAWI durch die Touris-
mus GmbH Nördlicher Schwarzwald verbundenen Gemeinwohlver-
pflichtungen gewähren die Gesellschafter Ausgleichsleistungen  im 
Sinne von Art.  5 des Freistellungsbe schlusses. Neben dem Ausgleich 
der entstehenden Verluste sind d ie Gesellschafter insbesondere be-
rechtigt, auf Grundlage dieses Betrauungsakts Bürgschaften oder 
vergleichbare Haftungserklärungen zur Absicherung von Darlehen 
und Krediten, die von der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald 
aufgenommen werden, zu übernehm en. Darüber hinaus sind die Ge-
sellschafter zur Leistung von Kapital - und Sacheinlagen berechtigt.  



(2) Die maximale Höhe der Ausgleichsleistungen ergibt sich aus dem Fi-
nanz - und Wirtschafts plan  der Gesellschaft für das jeweilige Jahr in 
Verbin dung mit § 4 Abs. 5 dieses Betrauungsakts. Auf dieser Grund-
lage entscheiden die Gesellschafter auf Antrag der Tourismus GmbH 
Nördlicher Schwarzwald über die Ausgleichsleistungen und deren 
Höhe nach §  4 Abs. 5 dieses Betrauungsakts.   

(3) Aus diesem Betrauungsakt fol gt kein Rechtsanspruch der Tourismus 
GmbH Nördlicher Schwarzwald auf Ausgleichsleistungen.  

(4) Führen unvorhersehbare Ereignisse aufgrund der Erbringung der 
DAWI zu höheren nicht gedeckten Kosten bei der Tourismus GmbH 
Nördlicher Schwarzwald , so können au ch diese ausgeglichen wer-
den. Die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald hat den Bedarf ei-
ner höheren Finanzausstattung rechtzeitig anzuzeigen. Die Gesell-
schafter der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald  werden dann 
im Rahmen einer  Gesellschafterversammlun g unter Beachtung der 
Regelungen des Gesellschaftsvertrags über den erhöhten Finanzbe-
darf entscheiden.  

(5) Die Ausgleichsleistungen der Gesellschafter gehen nicht über das hin-
aus, was erforderlich ist, um die durch die Erfüllung der Gemeinwohl-
verpflichtung en verursachten Netto -Kosten unter Berücksichtigung 
eines angemessenen Gewinns abzudecken. Dabei umfassen die zu 
berücksichtigenden Kosten sämtliche in Verbindung mit der Erbrin-
gung der DAWI angefallenen Kosten der Tourismus GmbH Nördlicher 
Schwarzwald. Di e zu berücksichtigenden Einnahmen beinhalten die 
gesamten Einnahmen, die mit der DAWI erzielt wurden. Als "angemes-
sener Gewinn" gilt die Kapitalrendite, die ein durchschnittliches Unter-
nehmen zugrunde legt, um unter Berücksichtigung des jeweiligen Ri-
sikos zu entscheiden, ob es die betreffende DAWI für die gesamte 
Dauer der Betrauung erbringt. Der Begriff "Kapitalrendite" bezeichnet 
den internen Ertragssatz (Internal Rate of Return �² IRR), den die Touris-
mus GmbH Nördlicher Schwarzwald während des Betrauungsz eit-
raums mit ihrem investierten Kapital erzielt. Sofern die Verwendung 
des Begriffs "Kapitalrendite" nicht möglich ist, kann auf andere Indika-
toren wie die durchschnittliche Eigenkapitalrendite, die Rendite des 
eingesetzten Kapitals, die Gesamtkapitalrendi te oder die Umsatzren-
dite zurückgegriffen werden (vgl. Art.  5 Abs. 8 des Freistellungsbe-
schlusses). 

(6) Gemäß Art.  106 Abs. 2 des Vertrages über die Arbeitsweise der Euro-
päischen Union (AEUV) in Verbindung mit Art.  2, 3 des Beschlusses der 
Kommission vom 2 0. Dezember 2011 (K(2011) 9380) sind die Dienstleis-
tungen, mit denen die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald 



betraut wird, DAWI. Die hierfür von den Gesellschaftern zu tragenden 
Ausgleichsleistungen sind deshalb mit dem Binnenmarkt vereinbar 
und von der Pflicht zur vorherigen Anmeldung und Genehmigung 
durch die Europäische Kommission befreit.  

(7) Soweit die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald sonstige Aufga-
ben ausübt, die keine DAWI darstell en , die von diesem Betrauungsakt 
umfasst werden , muss die Gesel lschaft in ihrer Buchführung die Kosten 
und Einnahmen in Verbindung mit der Erbringung der DAWI getrennt 
von allen anderen sonstigen Aufgaben ausweisen. Die Tourismus 
GmbH Nördlicher Schwarzwald erstellt hierfür eine Trennungsrech-
nung aus der Erfolgsplanun g für das Planjahr und der testierten Ge-
winn - und Verlustrechnung für das abgeschlossene Geschäftsjahr. In 
dieser Trennungsrechnung sind die der DAWI zuzurechnenden Auf-
wendungen und Erträge nach Abgrenzung von Rand - und Neben-
geschäften, aperiodischen Poste n, neutralen Aufwendungen, Saldie-
rungen usw. jeweils gesondert auszuweisen. Darüber hinaus hat die 
Gesellschaft anzugeben, nach welchen Parametern in diesem Fall 
die Zuordnung der Kosten und Einnahmen erfolgt. Art.  5 Abs. 9 des 
Freistellungsbeschlusses ist zu berücksichtigen. Die Tourismus GmbH 
Nördlicher Schwarzwald wird die Trennungsrechnung den Gesell-
schaftern auf Wunsch zur vertraulichen Kenntnisnahme übermitteln.  

 

§ 5 
Vermeidung von Überkompensierung  
(zu Art.  6 des Freistellungsbeschlusses)  

(1)  Um sicherzustellen, dass durch die Ausgleichsleistung nach §  4 Abs. 1 
keine Überkompensation für die Erbringung von DAWI nach §  2 Abs. 1 
entsteht, führt die Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald jährlich 
nach Ablauf des Gesch äftsjahres den Nachweis über die Verwen-
dung der Mittel. Dies geschieht im Rahmen des Jahresabschlusses.  

(2) Die Gesellschafter der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald sind 
berechtigt, Bücher, Belege und sonstige Geschäftsunterlagen der 
Gesellschaft  prüf en zu lassen.  

(3) Die Gesellschafter der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald for-
dern die Gesellschaft gegebenenfalls zur Rückzahlung überhöhter 
Ausgleichsleistungen auf. In einem solchen Fall werden die Gesell-
schafter der Tourismus GmbH Nördlicher Schwar zwald di e Parameter 
für die Berechnung der Ausgleichsleistung für die Folgejahre neu fest-
legen. Übersteigt die Überkompensation den jährlichen Ausgleich 



nicht um mehr als 10  %, kann die Gesellschaft diese auf das nächste 
Kalenderjahr übertragen und von der  für dieses Kalenderjahr zu zah-
lenden Ausgleichsleistung abziehen.  

 

§ 6 
Vorhalten von Unterlagen  

(zu Art.  7 des Freistellungsbeschlusses)  

Unbeschadet weitergehender Vorschriften sind sämtliche Unterlagen, an-
hand derer sich feststellen lässt, ob die Ausglei chsleistungen mit den Best-
immungen des Freistellungsbeschlusses vereinbar sind, mindestens für ei-
nen Zeitraum von 10  Jahren ab Ende des Betrauungszeitraums aufzube-
wahren.  

 

§ 7 
Hinweis auf Gremienentscheidung/Grundlagenbeschluss  

Der vorstehende Betrauungsakt erfolgt auf der Grundlage der vorherigen 
Beschlüsse der jeweils zuständigen Gremien der einzelnen Gesellschafter 
der Tourismus GmbH Nördlicher Schwarzwald.  
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[Unterschriften der Vertreter der einzelnen Gesellschafter]  
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